Umowa najmu lokalu mieszkalnego
W dniu ................. pomiędzy Zarządem Budynków Komunalnych w Lądku Zdroju, zwanym dalej Wynajmującym i będącym zarządcą budynku położonego w Lądku Zdroju przy ul. .................................. nr .......

reprezentowanym przez dyrektora zakładu .................................................................

a Panią/Panem .....................................................................

zwanym dalej Lokatorem (Lokatorami) została zawarta niniejsza umowa najmu.

§ 1

Wynajmujący oddaje Lokatorowi do używania lokal nr ........... położony w wymienionym na wstępie budynku.

Lokal ten składa się z:

....... pokoi o powierzchni
1. 
............ m2

2. 
............ m2


3. 
............ m2


4. 
............ m2
kuchni o powierzchni 
............ m2 – z używalnością kuchni*

w.c. o powierzchni 
............ m2 – samodzielne, wspólne*

łazienki o powierzchni 
............ m2 – samodzielna, wspólna*

przedpokoju o powierzchni
............ m2 – samodzielny, wspólny*

innych pomieszczeń o powierzchni
............ m2
o łącznej powierzchni użytkowej
............ m2
w tym mieszkalnej powierzchni
............ m2
i jest wyposażony w instalacje:

· wodociągową*

· kanalizacyjną*

· elektryczną*

· gazową*

· c.o.*

§ 2

Przedmiotem najmu są również pomieszczenia przynależne do lokalu :

· piwnica oznaczona nr ............*

· komórka gospodarcza oznaczona nr ............*

· wydzielony boks na strychu oznaczony nr ............*

§ 3

Niniejsza umowa najmu zawarta jest na czas nie oznaczony – oznaczony do dnia ...................* i wiąże strony od dnia .........................

§ 4

W przypadku nie zajęcia lokalu przez Lokatora w ciągu 30 dni od terminu określonego w § 3 – umowa niniejsza wygasa.

§ 5

Z tytułu używania lokalu Lokator jest zobowiązany uiszczać Wynajmującemu następujące opłaty:

1. Czynsz

stawka bazowa: ............ zł z ............ m2 
= ..................zł

zwyżki do poz. 1 z tytułu wyposażenia lokalu w:

· w.c. 30%
= ..................zł

· łazienkę 30%
= ..................zł

· centralne ogrzewanie 30% 
= ..................zł

· gaz przewodowy 30% 
= ..................zł

zniżki do poz. 1 z tytułu:

· ciemnej kuchni –20% 
= ..................zł

· mieszkania wspólnego –30% 
= ..................zł

· mieszkanie w suterenie –30%
 = ..................zł

Uwaga: obniżenie czynszu może nastąpić tylko z tytułu jednego czynnika.

Miesięczny czynsz razem
 = ..................zł

2. Opłata za centralne ogrzewanie ............ zł × ............ m2 
= ..................zł

podatek VAT do pozycji 2. w wysokości 22%
= ..................zł

3. Opłata za ciepłą wodę*

a. wg wskazań wodomierza rozliczanych przez Wynajmującego ............ zł/m3
podatek VAT do pozycji 3a w wysokości 7%

b. ryczałtem liczba osób ............ × ............m3 × .............zł/m3 
= ..................zł

podatek VAT do pozycji 3 w wysokości 22% 
= ..................zł

4. Opłata za dostawę zimnej wody i odbiór ścieków kwartalnie*

a. wg wskazań wodomierza rozliczanych przez Wynajmującego ............ zł/m3
podatek VAT do pozycji 4a w wysokości 7%

b. ryczałtem liczba osób ............ × ............ m3 × ............ zł/m3 
= ..................zł

podatek VAT do pozycji 4b w wysokości 7% 
= ..................zł

5. Opłata za wywóz nieczystości stałych – liczba osób ............ × ............zł 
= ..................zł

podatek VAT do pozycji 5 w wysokości 7% 
= ..................zł

6. Opłata za konserwację i naprawę domofonu
= ..................zł

podatek VAT do pozycji 6 w wysokości 22% 
= ..................zł

Do zapłaty ogółem 
= ..................zł

Opłaty określone w § 5 pkt 2 i 3 są zaliczkami i podlegają rozliczeniu po zakończeniu okresu obrachunkowego.

§ 6

Zmiany opłat, o których mowa w § 5, wynikające z przepisów ustawy i prawa gminnego nie wymagają zmiany niniejszej umowy. Wynajmujący jest jednak zobowiązany do poinformowania Lokatora o zmianie tych opłat na piśmie. Zmiany wysokości czynszu najmu dokonuje się w formie aneksu do niniejszej umowy.

§ 7

Zmiana pozostałych postanowień umowy może nastąpić jedynie w formie pisemnej pod rygorem nieważności.

§ 8

Opłaty określone w § 5 Lokator jest zobowiązany płacić do rąk Wynajmującego lub na wskazany przez niego adres z góry do dziesiątego dnia każdego miesiąca. Terminem zapłaty jest data wpływu kwoty czynszu na rachunek bankowy lub gotówki do kasy Wynajmującego. W przypadku zwłoki w zapłacie Lokator jest zobowiązany do zapłaty odsetek ustawowych.

§ 9

Lokator może wprowadzić w lokalu zmiany i ulepszenia tylko za zgodą Wynajmującego i na podstawie pisemnej umowy określającej sposób rozliczeń.

§ 10

Umowa podnajmu lokalu w całości lub jego części albo oddanie w bezpłatne użytkowanie wymaga pisemnej zgody Wynajmującego.

§ 11

W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową, a w szczególności w zakresie pozostałych praw i obowiązków Lokatora i Wynajmującego mają zastosowanie przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. nr 71, poz. 739).

§ 12

Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, z których jeden otrzymuje Wynajmujący drugi Lokator.


.....................................................
.....................................................


Podpis Lokatora 
Podpis Wynajmującego
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