UCHWAEA NR ..o rrrens
RADY MIE]JSKIE] LADKA-ZDROJU

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci

Stojkow

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 2020, poz.
713), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.
U. 2020 poz. 293) w zwigzku z uchwatg Rady Miejskiej Ladka-Zdroju nr XIX/130/2020 z dnia 28 maja 2020
r, o przystapieniu o przystapieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Stojkow, po stwierdzeniu, ze zmiana planu miejscowego nie narusza ustalen
studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ladek-Zdro6j

Rada Miejska Ladka-Zdroju uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1

Zakres regulacji

§1.1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci dotyczacej
miejscowosci Stojkow.

2 Granice obszaru objetego zmiang planu oznaczono graficznie na rysunku planu.

3

Integralne czes$ci uchwaty obejmuja:

1)
2)
3)

4)

zatacznikinr 1, 2 - rysunek planu miejscowego w skali 1: 1000,

zataczniki nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

zataczniki nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

zataczniki nr 5 - dane przestrzenne tworzone do uchwaty.

Uzyte w uchwale okreslenia oznaczaja:

iy

2)

3)

4)

linia zabudowy nieprzekraczalna - linia, ktérg elementy zabudowy i zagospodarowania terenu nie
moga przekracza¢ powyzej odlegtosci dopuszczalnych wynoszacych dla okapow i gzymséw nie
wiecej niz 1,2m, balkonow, galerii, wykuszy, wiatrolapéw, schodéw zewnetrznych, taraséw, zjazdow,
podjazdéw, ramp nie wiecej niz 3,0 m, linia ta nie dotyczy obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacji, czesci obiektéw budowlanych znajdujacych sie w catos$ci pod poziomem
terenu, parkingéw, obiektéw matej architektury, ogrodzen zlokalizowanych na warunkach
okreslonych w przepisach szczeg6lnych,

urzadzenia infrastruktury technicznej - inwestycje okreslone w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami, a takze obiekty i urzadzenia niezbedne do korzystania z tych przewodéw i
urzadzen oraz doj$cia, dojazdy, parkingi,

plan - zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzong niniejsza
uchwata,

powierzchnia zabudowy - powierzchnie stanowigca rzut zewnetrznego obrysu czes$ci nadziemnej
budynku na powierzchnie terenu inwestycji. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie zewnetrznych
cze$ci budynku takich jak: pochylnie, rampy, schody zewnetrzne, zjazdy, podjazdy, tarasy,
powierzchnie zadaszone, markizy, wystepy dachowe, szklarnie, altany oraz o$§wietlenie zewnetrzne,



5)
6)

7)

8)

teren - obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi o przeznaczeniu
okreslonym symbolem literowym, lub symbolem literowym wraz z numerem,

wysokos$¢ zabudowy - wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od
poziomu terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu,

zabudowa uslugowa nieucigzliwa - ustugi, ktére nie powodujg ucigzliwej emisji substancji i
energii, oraz nie bedace przedsiewzieciami dla ktérych raport oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko jest lub moze by¢ wymagany. W szczegdlnosSci ustugami nieucigzliwymi nie s3: stacje
dystrybucji paliw i gazu, zaklady pogrzebowe, piekarnie, stacje obstugi samochodéw, zaktady
rzemieSlnicze i drobnej wytworczosci zatrudniajace powyzej 5 pracownikéw, lakiernie i warsztaty
samochodowe, stolarnie, tartaki, ustugi wymagajace dostaw czesciej niz raz na 2 dni i samochodami
ciezszymi niz 3.5 tony, hurtownie, magazyny i sktady, ustugi handlu o powierzchni sprzedazne;j
wiekszej niz 300 m2,

zabudowa ustugowa - ustugi zwigzane z o$wiatg, kultura, obstuga ruchu turystycznego, w tym
hotele, motele, pensjonaty, domy wycieczkowe, domy wypoczynkowe, schroniska, osrodki
szkoleniowe, o$rodki konferencyjne, muzea, obiekty wystawiennicze, punkty informacji turystycznej
oraz miejsca obstugi podréznych, wraz z ustugami towarzyszacymi, zwigzanymi bezposrednio z
turystyka, takimi jak gastronomia i handel o powierzchni sprzedazy do 300m?

§2.1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

granice obszaru objetego planem miejscowym,

linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym,

linie zabudowy nieprzekraczalne,

budynek wpisany do ewidencji zabytkdow,

granica Snieznickiego Parku Krajobrazowego.

granica obszaru szczegllnego zagrozenia powodzig na ktérym prawdopodobienistwo wystgpienia
powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q14),

granica obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig na ktérym prawdopodobienistwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q1os)

2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 11

Ustalenia og6lne

§3. 1.Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu:

1)
2)

3)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej- o symbolu
MN/U,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej — o symbolu MN/MW/U,

teren drogi wewnetrznej - o symbolu KDW.

§4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

Ogolne warunki ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1y

2)

okreslona w planie minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie dotyczy:
dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji, podziatu na
powiekszenie dziatki niezbednego do poprawienia warunkéw zagospodarowania nieruchomosci;

nowg zabudowe kubaturowa nalezy sytuowac w odlegtosci minimalnej 4,0m m od goérnej krawedzi
koryta $rédladowych wod ptynacych.



§5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania

krajobrazu.

1. Nie okresla sie krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko. Zakaz nie
dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

§6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazéow
kulturowych oraz débr kultury wspédiczesne;j.

Obiekt zabytkowy ujety w ewidencji zabytkéow - budynek mieszkalny Stéjkéw 28. Nalezy zachowaé
historyczng bryte, ksztatt i geometrie dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowlane, w tym
rodzaj, typ i kolor pokrycia dachowego oraz kolorystyke elewacji. Utrzymaé, a w zniszczonych fragmentach
odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny, ewentualne zmiany w zakresie ksztattu, rozmiaru i
rozmieszczenia otwordw nalezny dostosowaé do charakteru budynku, zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku, elementy instalacji technicznych projektowaé i montowac¢ z zachowaniem wartosci zabytkowych
obiektu. Rozbidrka czesci lub catkowita mozliwa jest wytgcznie w przypadku szczegdlnie ztego stanu
technicznego budynku, kwalifikujgcego do rozbiérki lub wyburzenia, na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych. Obowiazuja ustalenia szczegétowe zawarte w §14 ust.2 pkt 6 uchwaty.

§7. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
Brak przedmiotu ustalen.

§8.Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych.

1. Obszar opracowania zlokalizowany jest w granicach:

1) Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 339 ,Snieznik- Géry Bialskie”

2) Snieznickiego Parku Krajobrazowego,

3) obszaru i terenu gérniczego wydobycia wod leczniczych ze ztoza wdéd leczniczych ,Ladek-Zdroj”,
4) ztoza wod leczniczych ,Ladek Zdréj” nr 8513,

5) strefy C ochrony uzdrowiskowe;j.

2. Na obszarach wymienionych w pkt. 1 obowigzuja wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych oraz ze
Statutu Uzdrowiska Ladek-Zdrdj.

3. Obszar szczegbélnego zagrozenia powodzia obejmuje obszary, na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Qiy), obszary, na Kktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%). Na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig obowigzuja wymogi wynikajace z przepiséw ustawy Prawo
wodne.

4. W planie okres$lono obszar zagrozenia powodzig na ktérym prawdopodobienistwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q o2%)-

5. Dziatania podejmowane na granicach terenu goérniczego utworzonego na eksploatacje wod
leczniczych  ze ztoza .Ladek - Zdréj", w zakresie projektowania, wykonywania,
eksploatacji i likwidacji inwestycji powinny uwzgledniaé ochrone (tzn. potrzebe
zabezpieczenia przed niekorzystnymi zmianami iloSciowymi i jakos$ciowymi) zloza wdd
leczniczych ,Ladek - Zdréj'", ktére podlega ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.



§9.Ustalenia dotyczace szczegbétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
1. Nie wyznacza sie terendw objetych procedura scalania i wtérnego podziatu nieruchomosci.

2. Przy scaleniu i podziale nieruchomosci obowigzuje:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z dopuszczalnym
odchyleniem nie wiekszym niz 302 lub réwnolegle do granic dziatek sasiednich, a takze
odstepstwami w miejscach tukéow drog lub zakonczen dojazdow,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu: 20 metréw,
3) minimalna powierzchnia dziatki 800 m?.

3. Zasady scalenia i podziatu nie dotyczg podziatu terenu pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacji (drogi, ciagi piesze i rowerowe, parkingi) oraz podziatu na powiekszenie
dziatki.

§10. Ustalenia dotyczace szczeg6towych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Linia elektroenergetyczna 20 kV - sytuowanie obiektéw budowlanych, sktadowisk wyrobéw i materiatow,

maszyn i urzadzen budowlanych w poblizu linii nastagpi w oparciu o obowigzujace przepisy prawne.

§11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

techniczne;.

1. Dopuszcza sie alternatywne odnawialne zZrddta energii o mocy nie przekraczajagcej 100 kW z
wykluczeniem elektrowni wiatrowych.

2. Dopuszcza sie budowe, rozbudowe, modernizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej o
charakterze dystrybucyjnym.
3. Dopuszcza sie modernizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej o charakterze przesytowym.

4. W zakresie zaopatrzenie w wode ustala sie postepowanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami z
mozliwoscia podiagczenia do gminnej sieci wodociggowej, w przypadku niewystarczajacej
przepustowosci sieci lub niewystarczajacych zasobdw eksploatacyjnych ujecia komunalnego lub w
przypadku braku warunkéw przytaczenia do sieci dopuszcza sie realizacje indywidualnych uje¢ waéd
podziemnych.

5. W zakresie odprowadzania $ciekéw ustala sie postepowanie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
poprzez mozliwo$¢ podigczenia do gminnej sieci kanalizacyjnej, realizacje indywidualnych zbiornikéw
lub oczyszczalni Sciekéw. Realizacja indywidualnych zbiornikéw lub oczyszczalni Sciekéw mozliwa jest
wylacznie poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzia.

6. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych dopuszcza sie ich odprowadzenie na teren
dziatki lub do systeméw zbiorczych zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie zaopatrzenie w gaz ustala sie zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikéw, dopuszcza sie
budowe nowych sieci gazowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

8. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie podigczenie do  istniejgcej sieci
elektroenergetycznej rozumianej jako zespol potaczonych wzajemnie linii i stacji elektroenergetycznych



10.

11.

12.
13.

przeznaczonych do przesytania i rozdzielania energii elektrycznej nalezacej do operatora systemu
dystrybucyjnego z uwzglednieniem zapiséw pkt. 2.

W zaKkresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie podtgczenie do istniejacej sieci..

W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzuja zasady okreSlone w obowigzujacych
przepisach odrebnych przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na sktadowisko odpadéw
komunalnych.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie jego dostarczenie w oparciu o indywidualne instalacje. Do
celow grzewczych i technologicznych nalezy stosowaé Zrédila charakteryzujgce sie najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi oraz alternatywne odnawialne Zr6dta energii.

W pasie drogi dopuszcza sie umieszczanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zieleni.

Obowiazuje wyznaczenie minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania (w tym garazowych) z zachowaniem
nastepujacych wskaznikow:

1) 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny,
2) 1 miejsce na kazde 50,0 m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych oraz minimum 1 miejsce na
3 zatrudnionych w prowadzanej dziatalnosci gospodarczej na terenie opracowania.

14. Parkingi dla potrzeb planowanych inwestycji nalezy realizowac jako terenowe na dziatce lub terenie

15.

objetym inwestycja.
Przy wyznaczaniu miejsc parkingowych nalezy wyznaczy¢ miejsca do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie wynikajgcej z obowiazujacych przepiséw szczegdlnych.

§12. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania

terenow
Brak przedmiotu ustalen.

§13. Ustalenia dotyczace stawek procentowych

Ustala sie stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2020 poz. 293 ze zmianami) w wysokosci 30%.

Rozdzial 111

Ustalenia szczegétowe

§14. Przeznaczenie terendw, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

1. Dla terenu o symbolu MN/U ustala sie:

1) Przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, rozumiana jako budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojacy,
b) zabudowa ustugowa nieucigzliwa okreslona w §1 pkt. 4 ppkt 7,
c) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych, urzadzen infrastruktury
technicznej, obiektow matej architektury.
2) Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy :
a) linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos$¢ zabudowy - maksymalnie 10,0 m, dla budynkéw budynkéw gospodarczych,
garazowych wolnostojacych maksymalnie 6,5 m,



c)
d)
e)
f)
g)

h)

)
j)

powierzchnia zabudowy - maksymalnie 55% powierzchni dziatki,
powierzchnia biologicznie czynna - minimum 35% powierzchni dziatki budowlanej,
intensywno$¢ zabudowy- minimalna 0,05, maksymalna 0,80,

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 800 m?,
geometria dachu - dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych obowigzuja dachy spadziste o

kacie nachylenia potaci dachowej do 50% przy realizacji gankéw, zadaszen oraz dla
pozostatych obiektéw budowlanych dopuszcza sie dach dowolnego typu,

dla dachdw spadzistych obowigzuje pokrycie dachu dach6wka lub materiatem jg imitujgcym,
przy zastosowaniu jednego z nastepujacych koloréw podstawowych i ich odcieni: czerwony,
brazowy, szary, grafitowy, czarny. Dopuszcza sie stosowanie pokrycia z materiatow
naturalnych np. tupek, strzecha,

obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej o symbolu KDW,

obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu okre$lone w przepisach szczegoélnych jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Dla terenu o symbolu MN/MW /U ustala sie:
1) Przeznaczenie:

2)

3)
4)

5)

a)

b)

c)
d)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, rozumiana jako budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojacy lub w zabudowie bliZniaczej,

zabudowa wielorodzinna niska,

zabudowa ustugowa okreslona w §1 pkt. 4 ppkt 8,

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych, urzadzen infrastruktury
technicznej, obiektow matej architektury,

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy :

a)
b)

c)
d)

e)
f)

g)

h)
i)

linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 12,0 m, dla budynkéw budynkéw gospodarczych,
garazowych wolnostojacych maksymalnie 6,5 m,

powierzchnia zabudowy - maksymalnie 55 % powierzchni dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna - minimum 35% powierzchni dziatki budowlanej,
intensywno$¢ zabudowy- minimalna 0,05, maksymalna 0,80,

geometria dachu - obowigzuje zachowanie geometrii dachu budynku objetego ochrona
konserwatorska, dla nowej zabudowy obowigzuja dachy spadziste o kacie nachylenia potaci
dachowej do 50% przy realizacji gankéw, zadaszei oraz dla pozostalych obiektow
budowlanych dopuszcza sie dach dowolnego typu,

dla dachéw spadzistych obowigzuje pokrycie dachu dachéwka lub materiatem ja imitujacym,
przy zastosowaniu jednego z nastepujacych koloréw podstawowych i ich odcieni: czerwony,
brazowy, szary, grafitowy, czarny. Dopuszcza sie stosowanie pokrycia z materiatow
naturalnych np. tupek, strzecha,

obstuga komunikacyjna poprzez bezposredni dostep do drogi publiczne;j,

obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu okre$lone w przepisach szczegélnych jak dla
terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

Obszar zagrozenia powodzia na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi

raz na 500 lat (Qo2%), zgodnie z granicami okreslonymi na rysunku planu,

Obszar szczegblnego zagrozenia powodzig na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest

$rednie i wynosi raz na 100 lat (Q14), zgodnie z granicami okreslonymi na rysunku planu,

Obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzig na ktérych prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest

wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%), Zgodnie z granicami okre$lonymi na rysunku planu.



6) W granicach obszaru szczegblnego zagrozenia powodzia Q1%, Q10% ustala sie zakaz realizacji
nowej zabudowy oraz rozbudowy istniejacych budynkéw. W przypadku remontu, przebudowy
istniejgcych budynkéw nalezy stosowaé rozwigzania przeciwdziatajace mozliwym zniszczeniom
w trakcie powodzi.

7. Dla terenu o symbolu KDW ustala sie:

Przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrznej. W pasie drogi ustala sie zakaz lokalizacji no$nikow
reklamowych, tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych, obiektéw matej architektury. Dopuszcza sie
realizacje urzadzen technicznych zwigzanych z funkcjonowaniem drogi publicznej oraz zieleni jezeli ich
lokalizacja nie stwarza zagrozenia dla ruchu drogowego oraz jest zgodna z przepisami szczegdlnymi.

Rozdzial IV
Przepisy koncowe
§15. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Ladka-Zdroju.

2. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR .....cccevueene
RADY MIE]JSKIE] LADKA-ZDROJU
YA+ 111 b Q——. | VA 1 o

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Stojkéw, sporzadzone na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2020 r., poz.
293)

1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:



Zmiana planu miejscowego miejscowosci Stojkow zaktada powstanie zabudowy mieszkaniowej, zabudowy
ustugowej na terenach juz przeznaczonych pod zabudowe w studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ladek-Zdro;j.

Koniecznym jest zachowanie historycznego uktadu przestrzennego wsi St6jkéw (sieci drég) oraz waloréw
architektonicznych zabudowy objetej ochrong konserwatorska. Cechy elementéw zagospodarowania
przestrzennego, ktére wymagaja uksztattowania to wkomponowanie planowanej zabudowy w istniejaca
tkanke historyczng wsi poprzez ograniczenie wysokosci zabudowy w nawigzaniu do zabudowy historyczne;.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Walory architektoniczne i krajobrazowe sg pojeciami ,nieposiadajgcymi definicji normatywnej”, czyli nie
zostaty zdefiniowane w zadnym dokumencie prawnym. Stowo ,krajobraz” nalezy rozumie¢ zgodnie art. 2
pkt 16e ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.z 2020 r,,
poz. 293), natomiast krajobraz kulturowy nalezy rozumie¢ zgodnie z art. 3 pkt 14 ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2020r,, poz. 282). Zrozumienie wartoS$ci
historycznych i kulturowych obszaru wymaga odniesienia sie do faktow historycznych miejscowosci. Wie$
Stojkéw posiada historycznie uksztattowana strukture funkcjonalno przestrzenng, ktéra tworzy droga
wiejska z obustronnie posadowionymi zabudowaniami, wie$ o uktadzie ulicowym.

3) wymagania ochrony $§rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

W planie ustalono racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi poprzez ustalenie wskaZznika powierzchni
biologicznej czynnej. Uwzgledniono podtaczenie budynkéw do gminnej sieci wodociagowej, sieci kanalizacji
sanitarnej przewidzianej do rozbudowy oraz mozliwo$¢ realizacji indywidualnych uje¢ wéd podziemnych,
szczelnych zbiornikéw lub przydomowych oczyszczalni $ciekdw w oparciu o obowigzujace przepisy prawne.
Gospodarke odpadami ustalono w oparciu o obowigzujgce przepisy prawne. Uwzgledniono potrzeby w
zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami
elektromagnetycznymi.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;
Wprowadzono ochrone budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oso6b
niepetnosprawnych;

Wprowadzono zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko.
Wymagania udostepniania terenu oraz budynkéw ustugowych dla oséb niepetnosprawnych regulujg
przepisy odrebne.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Elementami, ktére maja wptyw na walory ekonomiczne, czyli cechy przestrzeni, ktére mozna okresli¢c w
kategoriach ekonomicznych s3: potozenie - terenu opracowania jest dogodne w strefie zurbanizowanej,
komunikacja - teren dobrze skomunikowany potozony przy drogach publicznych, uzbrojenie - istnieje
mozliwo$¢ podtaczenia obiektéw do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej. sasiedztwo -
terenu zlokalizowany w otoczeniu dziatek budowlanych zabudowanych, dotychczasowe przeznaczenie w
planie miejscowym - teren ustug i teren rolny. Teren korzystny dla rozwoju budownictwa o wartosci gruntu
szacowanej na 100 - 140 zt m*

7) prawo wtasnosci;
Teren o uregulowanej strukturze wtasnosci nalezy do oséb prywatnych i gminy Ladek-Zdro;j.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;



Brak zadan.

9) potrzeby interesu publicznego;

sinteresie publicznym” - nalezy przez to rozumie¢ uogélniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych
zobiektywizowane potrzeby ogétu spoteczenstwa lub lokalnych spotecznosci, zwiazanych

z zagospodarowaniem przestrzennym. Zmiana planu miejscowego wynika z realizacji potrzeb zgtaszanych
przez wtascicieli nieruchomosci. Ich realizacja nie stoi w sprzecznosci z interesem publicznym.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych;
Obiekty posiadaja mozliwos¢ podigczenia do sieci infrastruktury technicznej i komunikacji lub poprzez
rozbudowe sieci.

W zakresie rozwoju sieci szerokopasmowych plan nie wyklucza ich realizacji jako inwestycji celu
publicznego. Tereny objete zmiang planu nie kolidujg z istniejagca i planowana do realizacji siecia
infrastruktury technicznej.

11) zapewnienie udziatu spoteczenistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu sSrodkéw komunikacji elektronicznej;

W pracach nad planem zapewniono udziat spoteczefistwa poprzez ogloszenia, obwieszczenia

0 wszczeciu prac, wytozeniu do publicznego wgladu oraz mozliwos$ci zapoznania sie z aktami postepowania.

12) zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych.
Postepowanie i wszystkie materiaty opracowane w trakcie zmiany planu miejscowego miaty charakter
jawny, a dostep do nich byt zapewniony. Przejrzystos¢ procedury dokonywano poprzez informowanie
zgodnie z procedurg uchwalenia planu o etapie jego sporzadzania.

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci;
Woda bedzie zapewniona z wodociggu gminnego lub indywidualnych uje¢ wod podziemnych w oparciu o
obowigzujace przepisy w tym zakresie.

14) ochrona istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a
takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne;

Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory
ekonomicznych przestrzeni poprzez mozliwos¢ rozwoju budownictwa mieszkaniowego

i ustugowego stuzacego zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw.

2. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym , wraz data uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 w/w ustawy.
Sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodne z wynikami

analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

zatwierdzonej uchwatg Rady Miejskiej Ladka-Zdroju Nr XXXV /232 /2017 z dnia 30 stycznia 2017 r.

3. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Plan moze generowa¢ dochody z optaty planistycznej oraz podatku od nieruchomosci.



	w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowości Stójków

