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1. ZAKRES DZIALANIA

Zarzad Budynkéw Komunalnych w Ladku Zdroju funkcjonuje jako zaktad budzetowy,

dziata w oparciu o ustawe o finansach publicznych, statut zatwierdzony przez Rade Miasta

i Gminy, roczny plan finansowo-rzeczowy obejmujacy dochody, wydatki i srodki obrotowe.

Zaktad obejmuje swoim dziataniem miasto i gmine Ladek Zdrdj. Prowadzona dziatalnos¢

ustugowa polega na:

zarzadzaniu budynkami komunalnymi i wspolnotami mieszkaniowymi,
Swiadczeniu ustug komunalnych w zakresie:

o wywozu odpadéw statych,

o utrzymania zieleni niskiej (bez nasadzen kwiatowych),

o |etniego i zimowego utrzymywania ulic i chodnikow,

o czyszczenia kratek kanalizacji deszczowej,

o dostawie wody i odbiorze Sciekow,

o zarzadzanie i gospodarowaniu lasami komunalnymi,

o zarzgdzanie cmentarzem komunalnym,

wykonywaniu innych ustug na rzecz UMiG,

wspieraniu inicjatyw mieszkancéow realizowanych na rzecz miasta.

Dziatalnos¢ zaktadu w 2011 r. prowadzona byta przez siedem podstawowych dziatéw:

dziat mieszkaniowy - administracja budynkéw komunalnych z wyodrebniong dziatalno-
Scig remontowo-konserwacyjng, zarzadzanie wspolnotami mieszkaniowymi,

dziat ustug komunalnych - zajmujacy sie oczyszczaniem ulic i placéw, wywozem nie-
czystosci ptynnych i odpadow komunalnych oraz opréznianiem koszy ulicznych, pro-
wadzeniem akcji zimowej, utrzymaniem zieleni miejskiej i zarzgdem cmentarza komu-
nalnego,

dziat wodociagow i kanalizacji - zaopatrzenie gminy w wode i odbior Sciekow,

dziat lasow komunalnych - gospodarka lesna, arboretum i konserwacja drzewostanu
na terenach miejskich,

gospodarka pomocnicza - magazynowa z dodatkowo prowadzong dziatalnoscig

w zakresie warsztatu samochodowego, obstugg kottowni i dozoru bazy,

dziat ksiegowosci - rozliczajacy wszystkie dziaty w zaktadzie.

Zrédtami dochodéw zaktadu sg wptywy z ustug, remontéw i przychody dziatu gospo-

darki mieszkaniowej, ktérymi sg czynsze za lokale i zaliczki na poczet kosztow zarzadu

wspolnot mieszkaniowych.
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Podstawe rozliczania i fakturowania ustug stanowity:

ceny umowne na najem lokali uzytkowych i garazy ustalone przez Zarzad Miasta
i Gminy (w poprzednich latach), obecnie ustalane sg na podstawie wyniku licytacji

przez zainteresowanych podczas postepowan przetargowych,

zaliczki w zakresie dostaw energii cieplnej i podgrzania wody — do rozliczania po kosz-

tach wtasnych,

ceny umowne ustalane w przetargu na sprzedaz drewna,

ceny ustalone przez Rade Miejskg oraz Burmistrza Ladka Zdroju w zakresie:
o sprzedazy miejsc grzebalnych,

o sprzedazy biletow do arboretum,

o sprzedazy ustug komunalnych,

o wywozu odpadow statych,

o optaty za dostawe wody i odbidr sciekow.
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2. ZATRUDNIENIE

W 2011r. zatrudnione w oparciu 0 umowy o prace byty 74 osoby (Srednia roczna

w etatach).

W ramach stazu w 2011r. Powiatowy Urzad Pracy skierowat do pracy w ZBK

2 osoby, realizowane byty praktyki zawodowe, z ktdrych skorzystaty 3 osoby.

2.1 Struktura zatrudnienia

Srednioroczne zatrudnienie przedstawia sie nastepujaco:

O - Yo U 3 osoby — 3%
P o [ 011 111 =T - P 20 os6b — 20%
3. Pracownicy produKCYjNi ........ooooiiiieeeeee e 51 os6b — 51%
0) Zatrudnieni na czas oKresIony ... 12 0s6b — 12%
B) Zatrudnieni na czas nieokresIony .........cccccoeiiiiiiiiiii e 39 oséb - 39 %

Ogdétem w 2011r. zawarto 3 umowy o prace na czas okreslony, z 14 osobami rozwia-

zano umowy o prace na postawie:

porozumienia stron,

uptywem czasu, na jaki zostaty zawarte,
przejscia na rente,

wypowiedzenia przez zaktad pracy,
wypowiedzenia przez pracownika.

W roku 2011 zaktad nadzorowat pracownikéw robét publicznych, ktorych zatrudniat

Urzad Miasta i Gminy w Ladku Zdroju, umozliwito to wykonanie dodatkowych prac w dziale

ustug komunalnych oraz dziale laséw komunalnych. Prace te dodatkowo pomogty osiggnac¢

pozytywne efekty estetyczne w miescie i gminie.

Zaktad zawart 17 uméw zlecen w tym 14 krotkoterminowych i 3 dlugoterminowe (powyzej 6

miesiecy). Umowy dotyczyly przede wszystkim:

obstugi szaletu miejskiego,

nadzoru nad pracami w lasach komunalnych,

odczyty wodomierzy u odbiorcow,

prac gospodarczych w kamienicy przy Placu Marianskim 11,
prace przy ujeciu wodnym Al. Marzen,

inne.
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2.2 Czas pracy

Pracownicy w zdecydowanej wiekszosci pracujg w zaktadzie od godz. 7 do 15. Czes¢

z pracownikdw wodociggow oraz gtownej bazy ZBK (portierzy — palacze) pracujg w ruchu

ciggtym (takze w soboty, niedziele i swieta) w systemie podobnym do trzyzmianowego —

czterobrygadowego. Pracownicy oczyszczania miasta petnig state dyzury w niedziele i swie-

ta. Ponadto w zaleznosci od potrzeb, w réznym czasie sprzatajg po wszystkich lokalnych im-

prezach, festynach, itp. odbywajgcych sie na terenie gminy. Takze pracownicy dziatu wodo-

ciggow i kanalizacji - konserwatorzy petnig state dyzury po godzinach pracy, w soboty, nie-

dziele i Swieta.

Struktura czasu pracy

Wyszczegdlnienie Wymiar Udzial w ogélnym czasie pracy
Zwolnienia lekarskie 7088 godz. 3,51%
(w tym z wypadku) 192 godz. 0,09 %
Inne nieobecnosci 1 164 godz. 0,57%
Urlopy 16 408 godz. 8,13%
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3. WYNAGRODZENIA

Wynagrodzenia ustalane sg w oparciu o Ustawe o pracownikach samorzgdowych
(wszyscy pracownicy pracujgcy w ZBK sg pracownikami samorzadowymi) i wydane na jej
podstawie Rozporzadzenie Rady Ministréw w sprawie zasad wynagradzania pracownikow

samorzgdowych w jednostkach organizacyjnych samorzadu terytorialnego.

Wynagrodzenia osobowe za 2011r. wg planu (z dodat.

2 474 305,00 zt.
wynagr. rocznym)

Wynagrodzenia osobowe za 2011r. wykonanie (z dod.

2 471 240,77 zt.
wynagr. rocznym)

Srednioroczne place brutto:

Ogodtem (74 etaty) 2782,93 zi.
Ogoétem (bez dod.wynagr. rocznego,odpraw i gratyfikacii) 252739 74
(74 etaty) ’ '
Bezosobowy fundusz ptac w 2011r. wg planu 59 930,00 zt.
Bezosobowy fundusz ptac w 2011r. wykonanie 59 928,00 zt.
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4. STAN BEZPIECZENSTWA | HIGIENY PRACY

4.1 Postanowienia ogélne

Analiza obejmuje okres od 1.01.2011r. do 31.12.2011r.

4.2 Profilaktyczna opieka zdrowotna nad pracownikami

Profilaktyczna opieka zdrowotna nad pracownikami sprawowana jest zgodnie z umo-

wg o swiadczenie tego typu ustug w Gabinecie Lekarza Medycyny Pracy w Ladku Zdroju.

4.3 Szkolenia pracownikéw z zakresu BHP
W analizowanym okresie przeszkolono:

* 1 osobe w ramach szkolenia wstepnego z zakresu BHP,

* 5 0s6b w ramach szkolenia okresowego z zakresu BHP.

4.4 Wypadki przy pracy
W 2011r. miat miejsce jeden wypadek przy pracy.

4.5 Stuzba BHP

Zaktad, w analizowanym okresie zlecit stuzbe BHP firmie zewnetrzne;j.

4.6 Badania srodowiska pracy
W dniu 28.03.2011r. dokonano pomiaréw czynnikéw szkodliwych dla zdrowia srodowi-

ska pracy na stanowiskach: pracownik kompostowni, pracownik kompostowni- operator pra-
sy, palacz centralnego ogrzewania, maszynista oczyszczalni sciekdw- operator urzadzen
(elektryk),mechanik samochodowy, pilarz- drwal, stolarz- rzemiesInik, operator spycharki ga-
sienicowej DET-76 w zakresie narazenia pracownikdéw na: hatas, zapylenie i czynniki che-
miczne. W wyniku przeprowadzonych pomiaréw, stwierdzono przekroczenia NDN badanego
czynnika na stanowisku: pilarz- drwal i operator spycharki ggsienicowej DET-76 w odniesie-

niu do ekspozycji dzienne;.

4.7 Choroby zawodowe
W analizowanym okresie nie stwierdzono w zakfadzie choréb zawodowych lub podej-

rzen o takie choroby.

4.8 Kontrole zewnetrzne
Dnia 27.05, 27.06.2011r. zaktad byt kontrolowany przez Panstwowg Inspekcje Pracy

w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy, bezpieczehstwa pozarowego i warunkéw srodo-

wiska pracy. W czasie kontroli sprawdzono realizacje uprzednich decyzji i wystgpien orga-
9
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now Panstwowej Inspekcji Pracy oraz wnioskow, zalecen i decyzji organow kontroli i nadzoru

nad warunkami pracy.

4.9 Positki profilaktyczne i napoje
W zaktadzie wprowadzone sg przepisy dotyczace wydawanie profilaktycznych posit-

kéw i napojéw. Stosowane sg one wedtug potrzeb zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Mini-
stréow z dnia 28 maja 1996 roku (Dz. U. 1996.60.279).

4.10 Ocena zagrozen ryzyka zawodowego
W Zarzadzie Budynkow Komunalnych w Ladku Zdroju na wszystkich stanowiskach

pracy, w porozumieniu z zatogg dokonywane sg oceny stanu bezpieczenstwa i higieny pracy
— ryzyka zawodowego, z ktérymi na biezgco zapoznawani sg pracownicy. Oceny te przepro-
wadzane sg okresowo, w celu biezgcego monitorowania stanu BHP w firmie, badz ze wzgle-
du na potrzebe okreslenia aktualnego stanu BHP po istotnych pod tym wzgledem zmianach
w warunkach pracy, jego srodowiska na poszczegdlnych stanowiskach w firmie.
Ostatnio dokonanie oceny ryzyka zawodowego miato miejsce:

o 27.06.2011r. — na stanowisku: Kierowca- Operator maszyn specjalnych

e 27.06.2011r. - na stanowisku: Rzemiesinik budowlany.

* 4.08.2011r. - na stanowisku: RzemiesInik budowlany.

10
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5. WYKONANIE PLANU SPRZEDAZY | KOSZTOW

Wykonanie planu sprzedazy i kosztow obrazuje tabela przedstawiona ponizej.

Lp Dziat Sprzedaz |Udziat%  Koszty | Udziat%  Wynik Ri’::é” -
1 | Ustugi komunalne 633 914,02 11,62 688 959,70 11,45 -55045,70 | -8,7
2  Kompostownialwy- | 4 6q91475 1962 133454984 2218 -264 635,09 -24,7
w0z nieczystosci
3 | Wodociagi 176530579 32,37 1909529,03] 31,74| -144 22324/ -8,2
Dostawa wody 808 693,73 802 135,55
Odbiér $ciekéw 892 099,66 1 062 993,92
Opfata stata 64 512,40 44 399,56
4 |Lasy komunalne 495 110,22 | 9,08 330 731,49 | 5,50| 164 378,73 33,2
Lasy 482 143,54 300 854,18
Arboretum 12 966,68 | 29 877,31/ \
5 | Pozostata sprzedaz 51 198,56 | 0,93 51 755,05 | 0,86 -556,49 | -1,09
Cmentarz 8 955,54 15 321,76
Ustugi pozostate 42 243,02 14 103,05
Szalet 22 330,24
6  oospodarkamiesz | 443777614 2638 -170131672 2827 -263 540,58 -18,6
| kaniowa | | |
C.O. 20 115,57 20 115,57/
Mieszkania 1417 660,57 1681 201,15
Razem 5453 219,48 | 100 6016 841,85 100 -563 622,37 | -10,3

Podstawowe dziaty zaktadu to dziat wodociggdéw i kanalizacji, dziat kompostownia i dziat go-

spodarki mieszkaniowej — tam powstaje 80% wszystkich kosztéw i przychodow ZBK.

5.1 Wyliczenie wyniku finansowego
+ strata na sprzedazy

+ przychody operacyjne

+ pozostate koszty operacyjne
STRATA na sprzedazy operacyjnej
« przychody finansowe

+ koszty finansowe
Strata z dziatalnosci gospodarczej
1. Zyski nadzwyczajne

2. Straty nadzwyczajne
Strata brutto........ccoiii e ——————

+ podatek dochodowy od oséb prawnych

Wynik finansowy netto —strata

-563 342,23 zt.
208 939,26 zt.
26 796,92 zt.
- 381 199,89 zt.

109 637,14 zt.
40 874,28 zt.

- 317 803,84 zi.

Po wylaczeniu kosztow amortyzacji (381 678,78 zl) wynik finansowy netto -zysk
63 874,94 zt , ktéry powieksza stan srodkéw obrotowych
BO srodkéw obrotowych na dzien 01.01.2011 r. ...ceeeeeeeeccciiiciieirereeeeeeeeeeees 126 912,31 zt.

Zysk po wylaczeniu amortyzacji

Stan srodkéw obrotowych na dzien 31.12.2011 r.

63 874,95 zi.
190 787,25 zi.
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1. Wynik finansowy netto (zysk) powieksza stan srodkow obrotowych

ad1. Zysk/strata na sprzedazy — wynik osiggniety z podstawowej dziatalno$ci.

ad2. Przychody operacyjne — darowizny majatku obrotowego, refundacja wynagro-
dzenh prze PUP, wyposazenie przejete, umorzenia naleznosci, odzyskane optaty
sgdowe i egzekucyjne.

ad3. Przychody finansowe — uzyskane odsetki.

ad4. Koszty operacyjne — wydatki o charakterze ,sankcyjnym”, odszkodowawczym,
postepowania sgdowego, utworzone rezerwy na naleznosci, ktorych niesciggal-
no$c¢ jest pewna lub uprawdopodobniona.

ad5. Koszty finansowe — odsetki od nieterminowych optat zobowigzan

ad6. Straty nadzwyczajne koszty nie przewidzianych zdarzen

I Wskaznik biezacej ptynnosci finansowej przedstawia relacje wszystkich sktadnikow ma-
jatku obrotowego (zapasy, naleznosci, srodki pieniezne w banku i w kasie, rozliczenia mie-
dzyokresowe) do zobowigzan krotkoterminowych. Im wyzszy jest ten wskaznik, tym korzyst-
niej oceniany jest stopien wyptacalnosci zaktadu. Wskaznik ten powinien wynosi¢ co najmniej
2, aby utrzymac biezaca réwnowage finansowg. Na dzien 31.12.2011 wskaznik biezgcej
ptynnosci wynosi jn:

Aktywa obrotowe 1780 195,91
W S e S S e =1,45
Zobowigzania krétkoterminowe 1 228 871,27

Osiggniecie wskaznika w wysokoséci 1,45 $Swiadczy o niekorzystnym stopniu wyptacalnosci

zaktadu.

Il Wskaznik szybkiej ptynnosci finansowej okresla relacje “bardziej” ptynnych aktywow
(nie uwzglednia zapasow i rozliczen miedzy okresowych) do zobowigzan krétkoterminowych.
Wskaznik szybkiej ptynnosci powinien wynosi¢ okoto 1,00 a w przypadku naszego zaktadu
gdy terminy wymagalnosci zobowigzan sg krétsze — jego poziom winien by¢ wyzszy.

Aktywa obrotowe-zapasy- rozliczenia miedzy okresowe 1 601 155,25

w = = =1,30
Zobowigzania krotkoterminowe 1228 871,27

Wysokosé powyzszego wskaznika swiadczy, ze srodki pieniezne, ktorymi dysponuje zaktad

sg niewystarczajgce do pokrycia biezgcych zobowigzan.

12



ZARZAD BUDYNKOW KOMUNALNYCH W LADKU ZDROJU

SPRAWOZDANIE ZA 2011r

lll Wskaznik wyptacalnosci zaktadu méwi o mozliwosci natychmiastowej sptaty zobowia-

zan, gdyz uwzglednia tylko srodki w kasie i w banku

Srodki pieniezne

187 211,91

= =0,15

Zobowigzania krétkoterminowe 1 228 871,27

Wskaznik wyptacalnosci na dzien 31.12.2011 wynosi 0,07. Informuje on, ze tylko 15 % zobo-

wigzan firma moze uregulowaé natychmiastowo.

5.2 Analiza przychodoéw i kosztow

Lp Przychody Plan Wykonanie
wplywy ze sprzedazy ustug odptatnych — oczyszczanie ulic,
1 | § 0830 | kompostownia, wywdz nieczystosci ptynnych i statych, 4 997 616,00 4996 077,40
czynsze, media itp.
2 wplywy ze sprzedazy towaréw — sprzedaz materiatéw i
§ 084 - )
sktadnikdw majatkowych
3 \ § 087 | Wptywy ze sprzedazy drewna 482 000,00 482 143,54
4 | §092 | Odsetkiiodzyskane optaty sadowe 48 000,00 48 455,10
| 5 1§097 | Pozostate przychody | 208 000,00 208 939,26
6 (1110 | Inne zwiekszenia — | 124 577,39 124 578,09
'Razem | 5860193,39] 5860 193,39
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SPRAWOZDANIE ZA 2011r

5.3 Koszty w podziale na rodzaje

%

Lp Rozchody Plan Wykonanie Wykonania
1 Materiaty BHP § 302 —’wydatki nie nalezace do wyna- 37 750,00 37 730,14 99,95
grodzeh
§ 401 — wynagrodzenia osobowe ] 2 295 100,00 2 292 038,43 99,87
3 § 404 — wynagrodzenie roczne ZFN \ 179 205,00 179 202,34 100
4 § 411 — sktadka ZUS 394 025,00 394 023,57 100
5 § 412 — sktadka FP 54 950,00 54 946,03 99,99
§ 417 - wynagrodzenia bezosobowe \ 59 930,00 59 928,00 100
6 § 444 — ZFSS \ 84 600,00 84 597,25 100
7 | Materiaty § 421 —materiaty, paliwo ’ 582 740,00 582 737,35 100
8 § 427 — ustugi remontowe \ 177 070,00 177 068,06 100
9 § 428 —ustugi medyczne 1700,00 1690,00 99,4
10 § 430 -pozostate ustugi 744 005,00 744 001,46 100
1 § 470 — szkolenia \ 3 510,00 3 505,47 99,7
12 | Ustugi § 436 -telefonia komérkowa \ 6 020,00 60 18,011 99,97
13 § 437 - telefonia stacjonarna ] 12 055,00 12 052,47 99,98
14 § 439 - ustugi eksperckie ,opinie \ 9 790,00 97 89,001 100
11 § 435 —ustugi internetowe pozostate 2 815,00 2 811,07 99,86
ustugi
15 | . § 608,607iwestycje ze srodkow wia- 15 132,00 15 132,00 100
nwestycje snych
16 § 414 — PFRON 40 760,00 40 756,00 100
17 § 443 — r6zne opfaty i skiadki \ 97 100,00 97 099,25 100
18 §452—optaty na rzecz samorzadu teryto- 261 350,00 261 348,00 100
Podatki rialnego
19 § 448 — podatek od nieruchomosci ] 281 035,00 281 035,00 100
20 § 450 — podatek rolny i le$ny ] 11 895,00 11 891,00 99,97
21 § 453 — podatek VAT 45 350,00 45 347,16 99,99
22 | Energia § 426 — energia 249 245,00 249 243,67 100
23 § 441 — podréze stuzbowe \ 31 030,00 31 025,55 99,99
24 Pozostate § 460 ,459kary odszkodowania \
25 § 457-8 — odsetki ! 2 675,00 2 670,43 99,83
28 § 461 — opfaty sadowe ] 11 665,00 11 664,92 100
29 || Inne _zmniej- P 100 107 603,70 106 966,71 99,41
szenia
30 | Amortyzacja 1100 385 000,00 381 676,78 99,14
Razem 6 185 105,70 6177 997,23 99,89

Na powyzszej tabeli przedstawiono procentowy udziat zblokowanych kosztow wystepujgcych

w ZBK. Najwiekszy udziat w kosztach stanowig wynagrodzenia wraz z pochodnymi.
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6.NALEZNOSCI | ZOBOWIAZANIA

6.1 Naleznosci
Zarzad Budynkow Komunalnych, jako samorzgdowy zaktad budzetowy prowadzi sze-

roko rozumiang gospodarke komunalng, w tym: gospodarke mieszkaniowg , wodno-scieko-
wa. W ramach tych dziatalnosci zaktad ma powazne trudnosci z ciggle narastajgcymi zadtu-
zeniami mieszkancéw naszej Gminy (pomimo prowadzenia biezacej windykacji). Wiekszos¢
naleznos$ci zaliczanych jest do niesciggalnych (rodziny wielodzietne, patologiczne, bezrobotni
korzystajacy ze statej pomocy socjalnej). W wiekszosci brak jest mozliwosci wysiedlenia
dtuznikéw z powodu braku lokali socjalnych, brak réwniez mozliwosci odciecia wody z uwagi
na wspolne sieci (budynki wielorodzinne) dostarczajgce wode do lokali.
Naleznosci wg sprawozdania Rb-N wg stanu na dzien 31 grudnia 2011 roku wynosza;:

1 579 919,64 zt. w tym:
Wymagalne 1119 063,36 zi.
w kwocie wymagalnych zadtuzen najwiekszg kwote stanowig zadtuzenia w dziale Gospodarki
Mieszkaniowej . Wynoszg one 696 339,61
Niewymagalne 460 856,28 zt. w tym gospodarka mieszkaniowa 206 185,37 zi.

6.2 Zobowigzania
Zobowigzania zakladu wg standw na dzien 31 grudnia 2011 roku wynoszg

1 398 510,87 zi. ( sprawozdanie Rb -30S)

w tym najwiekszg kwote stanowig zobowigzania jn:

Zobowigzania WODEC USHUQ........euuuuiuueiiiiiaaaa e 498 701,32 zt.
Zobowigzania wobec wynagrodzen.............cc.ueeeeiiieiiiiiiii 301 975,11 z.
Zobowigzania wobeC FUS I FP........coooiiii e, 175 499,53 z.
Zobowigzania wobecC budzZetU...........cooouiiiiiiiiiii e 214 416,62 zt.
Zobowigzania PFRON.............oooi e 3 013,00 zt.
Pozostate zobowigzania publ-prawne.............ccooriii 35 265,89 zt.
Pozostate zobowigzania..............ccooeviviiiiiiiii e, 169 639,40 zt.

Z powyzszych zobowigzan wymagalne zobowigzania na dzien 31 grudnia 2011r. sta-
nowig kwote 232 884,10 zi. ( Sprawozdanie Rb-Z )
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7. UDZIAL SRODKOW WELASNYCH | GMINNYCH W CALOSCI
PRZYCHODOW ZBK

W 2011r. udziat srodkéw otrzymanych w celu wykonywania zadan wiasnych Gminy

na zlecenie w catosci przychodéw ZBK wyniést 11,60%. Srodki te ksztattowaty sie w naste-

pujacy sposoéb:
SrOAKI WEASNE ZBK ... ..oevieeeee ettt en e e, 5249 476,44 zt.
Srodki GMINY Ladek ZArO]........ccouuieeeee e 610 716,95 zt.
Srodki ( netto) na zadania zlecone przez Gmine przedstawiaty sie nastepujaco :
741> (= o U 212 962,99 zt.
OCZYSZCZANIE MIASTA.....covuiii i 370 370,32 zt.
pozostate ustugi-wpusty UlICZNE............ooeiiiiiiiiiiiiiieee e 11 512,20 zt.
L= 10 011 ] (o TP SURPPRR 11 111,16 zt.
BADIICE. . ———————————— 4 760,28 zt.

8. UDZIAL PODATKOW ODPROWADZANYCH DO GMINY W KOSZTACH

ZBK

KOSZEY ZBK ... et eaeee 6 177 997,23 zt.

W tym podatki naliczone W roku 2011 ..o 292 926,00 zt.
podatek od srodkdéw transportowych ,lesny ,rolny............ooiiiiiiiiiinnnnnn. 11 891,00 zt.
podatek od NIErUChOMOSCi.........ccooiiiiiiiiiee e 281 035,00 zt.

Poszczegdlne dziatalnosci ZBK zostaty w 2011 r. obcigzone w sposob nastepujacy:
gospodarka mMi€SZKaNIOWA............cieiiiiiiiiiiiiiiiee e e e e e e ees 33 448,46 zt.
NIECZYSIOSCI Stat.....eeei i 3 268,00 zt.
1170 T (o7 =T | 162 255,00 zt.
(0] ] 01011 (0111 T = PP 35 194,54 zi.
=T PPEPEPURTRRR 8 623,00 zt.
(01574 4 0T [0 o 1T UUPURRR 45 160,00 zt.
(071 4 1=1 01 7= | 748 4 982,00 zt.

Gmina odzyskuje 47,96 % $rodkéw na zadania zlecone zaktadowi w formie podatkéw .

16



ZARZAD BUDYNKOW KOMUNALNYCH W LADKU ZDROJU SPRAWOZDANIE ZA 2011r

9. ZAKUPY INWESTYCYJNE

W 2011 r zaktad dokonat wydatkdw inwestycyjnych na kwote..........cccccccoeeee. 100 494,17 zi.

w tym:

Dotacja CeloOWa........cccoieeeeriri e ———————— 85 362,17 zi.
SamochOd SMIECIATKA........coouueiieieeeeeeee e 55 391,50 zt.
modernizacja stawdw na odcieKi..............coeeiiiiiiiiiiiiiii 29 970,67 zi.

Srodki wiasne

rozpory lekkie zabezpieczajgce pracownikow przy wykopach wodno —kanalizacyjnych
15 132,00 zt.

Przekazanie ST przez Gmine

w 2011 r. zakiad otrzymat z Gminy samochdd smieciarke...........vvveeeeeeieeiinnnns 56 239,81 z.

10. FUNDUSZE ZAKLADU

10.1 Fundusz swiadczen socjalnych
Zakfad dysponowat w 2011r. $rodkami ZFS Socjalnych w wysokos$ci 112 275,88 zt.

W ramach $wiadczen socjalnych przyznawanych zgodnie z Regulaminem Swiadczen Socjal

nych wydatkowano kwote 85 740,00 zt. oraz kwote 19 530,00 zt. na pozyczki

Pozostate wydatki to:

4] 10 0 010 Yo | 15O 5 300,00 zt.
(VT o72= 13V o Yo To [ o | U <= PRSP 49 280,00 zt.
PONY dIa €MEIYIOW......coiiiiiiiiei e e e e e e 4 100,00 zt.
GWIazdKa -PraCOWNICY ......cceeeeieiiiiiiiiiiiees e e e e e e e e e e e e e e e e et e eee e as s e e e e s aaaaaeaaeeeeees 27 060,00 zt.
- = o 88 740,00 zt.

Udzielono 14 pozyczek mieszkaniowych w wysokosci 25 200,00 zt. z wydzielonej cze-
Sci funduszu socjalnego. Pozyczki te sg udzielane na remonty i modernizacje mieszkan pra-
cownikow zgodnie z regulaminem i sg w catosci zwrotne. Maksymalny okres sptaty pozyczek
wynosi 15 miesiecy. Pozyczki te sg oprocentowane. Kwota oprocentowana zwieksza stan
srodkow funduszu socjalnego. Fundusz swiadczen socjalnych zgromadzony jest na odreb-

nym koncie bankowym.
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10.2 Fundusz kaucji mieszkaniowych.

Fundusz kaucji mieszkaniowych zgromadzony jest na odrebnym rachunku bankowym.
Powstat z wptat dokonywanych przy zasiedlaniu mieszkan komunalnych. funkcjonowat do

1994 r. Wyptata kaucji nastepuje z chwilg ustania stosunku najmu na wniosek najemcy.

Saldo kaucji mieszkaniowych na dzien 31 grudnia 2011 r. wynosi................. 28 145,74 zt.
w tym:

KWOTA GIHOWNA......ooieee e e e e e e 11 128,87 zt.
(070 1= | PP PPPPUTRPPPRR 17 016,87 zt.

W 2011r. wyptacono jedng kaucje mieszkaniowg w wysokos$ci 356,05 zt. ( kwota gtdwna
235,66 zt. + odsetki 120,39 zt.)

10.3 Fundusz kaucji gwarancyjnych
Utworzony fundusz kaucji gwarancyjnych przeznaczony jest na zabezpieczenie uchy-

bien w wykonywanych remontach przez obcych wykonawcow. Stan tego funduszu na dzien
31 grudnia 2011 r. wynosi 83 301,75 zt. w tym odsetki 1 014,85zt

10.4 Fundusz zasadniczy
Fundusz ten w kwocie 8 104 008,53 zt. (w ksiegach rachunkowych 8 421 812,37 zt.) sktada

sie z nastepujacych czesci:
1. funduszu zasadniczego w srodkach trwatych w wysokosci ................... 8 294 900,06 zt.

w 2012 r po zatwierdzeniu bilansu fundusz zostanie pomniejszony (o strate)amortyza-

CJ& W WYSOKOSCI ... eeeviiiiieeeiiiiiiie e e ettt e e e e et e e e e e e e e s e e e e e eetane e e e e eeennnnns -381 678,78 zt.
FUNAUSZ BZ 20717 .. e 7 913 221,28 zt.
2. funduszu zasadniczego w Srodkach obrotowych(RB-30).............cccceeeeee... 126 912,31 z.

Wedtug wyliczenia:

bilans otwarcia na 1 stycznia 2011 r.......ooooiiiiii 126 912,31 zt.
zysk (zwiekszenie srodkow obrotowych) 2011 r.( ksiegowanie 2012 r).. + 63 874,95 zi.
bilans zamkniecia Na 31.12.2011 Ioeveeereiiee e 190 787 ,25 zt.

10.5 Fundusz remontowy wspélnot mieszkaniowych
Fundusz ten powstaje na zyczenie wspodlnoty mieszkaniowej wyrazone podjetg

uchwatg. Dwadziescia siedem wspdlnot na 56 wyrazito wole gromadzenia srodkéw finanso-

wych na remonty:

WPLYWY ' (NAlICZENIE).....uuuiieieeeee ettt 468 098,13 z.
@ 74 04 = (O ]I SRR 290 129,55 zt.
stan funduszu Na 31.12.2011 r BZ........e et 177 968,58 zt.
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11. GOSPODARKA MIESZKANIOWA

Poréwnanie srodkéw finansowych przeznaczanych na dziatalnos¢ remontowg i eks-
ploatacyjng budynkow:

R Sprzedaz Dotacja Koszty eksplo- Koszty remon- Ogolem kgszt re-
ok . . v . montow

(przypis) Przedmiotowa atacji tow i eksploatacii
1995 | 544 086 zt. | 150 000 zt. | 262 558 zt. | 511 858 zt. | 774 416 zt.
1996 | 665 323 zt. | 400 000 zt. | 359 825 zt. | 669 636 zt. | 1 029 461 zt.
1997 | 761224 7. | 200 000 zt. 308 658 zt. 542 178 zt. | 850 836 zt.
1998 | 616 823 zt. 249 000 zt. 383 868 zt. 463 532 zt. 847 400 zt.
1999 1150 344 zt. 250 000 zt. 462 966 zt. 880 888 zt. 1 343 854 zt.
2000 1441 913 zt. 461 296 zt. 394 200 zt. 1 436 167 zt. 1 830 367 zt.
2001 | 1447519z 525 964 zt. | 512599z | 1190906 z. | 1 735 050 zt.
2002 | 14306782zt | 0,00 zt. | 625 100 zt. | 614 493 zt. | 1 239 593 zt.
2003 | 1360192zt | 0,00 zt. 554 971 zt. 576 454 zt. | 1131 425 zt.
2004 | 1383 210 zt. 0,00 zt. 616 271 zt. 755 077 zt. 1 371 348 zt.
2005 1 433 322 zt. 0,00 zt. 638 843 zt. 610 352 zt. 1249 1957t.
2006 1433109 zt. 0,00 zt. 540 7565 zt. 795 378 zt. 1366133 zt.
2007 | 1395415z 0,00 zt. | 737749 7. | 835058 zt. | 1 572 807 zt.
2008 | 1410887z | 0,00 zt. | 865 159 zt. | 871316 2. | 1756 219 zt.
2009 | 1408677z | 0,00 zt. 791 848 zt. 763098 z. | 1 554 946 zt.
2010 | 1425773z 0,00 zt. 737 172 zt. 817 717 zt. 1 573 267 zt.
2011 | 1417 660,57 zt. 0,00 zt. 854 646,11 zt. 809 313,50 zt. 1681 201,15 zt.

) 17 241,54 zi.
(szamba)

Jak wida¢ z powyzszego zestawienia sprzedaz i koszty utrzymujg sie na statym poziomie.
Remonty biezace — konserwacja wykonywane sg przez wiasng ekipe remontowg jak row-

niez nastepuje zakup obcych ustug.

11.1 Eksploatacja budynkow
Najwiekszy udziat w eksploatacji budynkéw komunalnych majg koszty zwigzane z remontami

(55%):

(2] ] o T T = g L0 ] (o 1= TR PP 697 664,91 zt.
remonty ZIeCone i FR........oo e 56 981,20 zt.
8= .- 1 o 854 646,11 zi.
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11.2 Eksploatacja i remonty — wykonanie sprzedazy i kosztow
Wykonanie sprzedazy i kosztéw obrazuje ponizsza tabela.

\ Sprzedaz \ Koszty
Lp. G_ospodgrka Plan Wykonanie Plan Wykonanie Wynik
mieszkaniowa
1 | Lokale mieszkalne 1137 000,00 1067 052,11
2 | Lokale uzytkowe \ 276 000,00 247 226,39
3 | Lokale prywatne | 48 000,00 53 321,98
4 | Garaze ! 30 000,00 31 509,70 1783 000,00 1663 959,61 -253 886,02
5 | Ogrody \ 6 000,00 5 253,74
6 | Domofony \ 4 000,00 5 266,43
7 | Reklama \ 443,24
8 | Woda i kanalizacja | 8 000,00 7 586,98 | 18 200,00 | 17 241,54 | -9 654,56
Razem ' 1509 000,00 1417 660,57 1801 200,00/ 1681201,15  -263 540,58

Jak wynika z bowyzszych danych rok 2011 w Dziale Gospodarki Mieézkaniowej za-
mknat sie stratg w wysokos¢ 263 540,58 zt. w tym koszty amortyzacji 180 913,48 zt.
Struktura przychodéw ulega ciggtej zmianie — maleje przychdéd z czynszowych lokali miesz-
kalnych, zwigzane jest to ze sprzedazg lokali mieszkalnych przez Gmine.

Z ogolnej kwoty kosztow poniesionych na eksploatacje zarzadzanych budynkéw przezna-

czono na:

Wynagrodzenia i UMOWY ZIECENIA...........uuuueuiiiiiieee e 179 459,39 zt.
SKIAAKI ZUS ... e e e e e e e e e e e e e 32 212,31zt
Ustugi DUK + dodatkowe WYWOZY............uuuummiiiiiiiie e 17 408,99 zt.
Energia elektryczna (klatki SChOdOWe)...........cccoooiiiiiiiiiiie e, 27 775,74 zt.
Pozostate koszty ( ustugi materialne i niematerialng)..........cccccccevveeiiiiiiiiiiiciiinene, 72 836,94 zt.
Ubezpieczenia DUAYNKOW...........oouiieiiiiie e e e 51 317,27 zi.
Podatek od NIErUCROMOSCI. .......oeniiie e e e 37 484,32 z.
o To =1 (Y QY N PR 12 112,07 zt.
Koszty ZaKupu i tranNSPOITU......coeeeiiiiiiiiteee e e e e e e e eee e 224,64 zt.
Pozostate koszty admin-Diurowe..............ooeeieeiiiiii e 32 576,56 zi.
ZFS SOCIAINYCN. ...ttt e et en e ene e 5 032,68 zt.
KOSZEY DANKOWE...... .ot e et e e e e e et e e e e e e anaa s 720,00 zi.
REMONEY ... e e 854 646,11 zt.
Koszty 0g0OIN0ZaKtadOWe...........ccooiiiiiiiii s 136 334,45 zt.
Woda i KaNaliZacja..........oooeeiiiiiiie e 14 200,30 zt.
N g To T 1772 o7 - TR 180 872,74 zt.
= [Tov4 (IR, o Lo | (o S 21 770,27 zt.
= .- 1 3 S 1 681 201,15 zt.
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11.3 Wykonanie sprzedazy i kosztéw CO i CWU

Wykonanie sprzedazy i kosztow CO i C.W.O. sg przedstawione w ponizszej tabeli.

Sprzedaz Koszty Wvnik
Rodzaj Plan | Wykonanie Plan | Wykonanie y
Coicwu obcym zarza-
dzie 55 000,00 19 440,77 60 000,00 20 115,57 0
Kottownie wiasne CWU 5 000,00 \ 674,80
Razem 60 000,00 \ 20 115,57 60 000,00 20 115,57 0

Wszystkie budynki obstugujg zarzgdcy obcy. Mieszkancy komunalni za centralne

ogrzewanie i podgrzanie wody (media) ptacg rzeczywiste koszty. Tak wiec wynik finansowy

na tej dziatalnosci jest zerowy.

11.4 Srednie miesieczne stawki optat w przeliczeniu na jednostke

Wysokos¢ stawek przedstawia tabela.

Lp. Rodzaj ‘ Powierzchnia eksploatacji Optaty miesieczna ‘
1 | Lokale mieszkalne \ 29 309,93 m?pu 3,03 m?pu
2 | Lokale wtasnosciowe \ 3 665,95m?p.u. 1,21 m?pu
3 | Lokale uzytkowe | 2 339,09m? p.u. 8,81 m?pu |
4 | Garaze 818,89m? p.u. 3,21m2pu |
6 | CO kottownie wtasne 285,32m? p.u. 5,68 m?

pu

W przypadku lokali wkasnosciowych opfata jest zaliczkg na poczet kosztow eksploata-

cji i wynagrodzenia zarzadcy - 0,60.z/m? (stata kwota nie podlegajgca rozliczeniu). Zaliczki

na koszt eksploatacji podlegajq rozliczeniu na dzieh 31 grudnia kazdego roku.

Optata dla lokali mieszkalnych komunalnych wynika z czynszu regulowanego, ktérego

zwyzke zatwierdza Burmistrz Ladka Zdroju. W 2011 r. stawki czynszu ulegty zmianie od dnia

01 maja. Stawki stosowane w lokalach uzytkowych wynikajg ze Sredniej uzyskanej w przetar-

gach i stawki stosowanej dla lokali - zatwierdzanej przez Burmistrz Ladka Zdroju. Ciepto do-

starczane przez obcych zarzadcow wynika z kosztow faktycznie poniesionych i rozliczane

jest z mieszkancami lokali mieszkalnych po kosztach zakupu.
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POROWNANIE SREDNIEGO KOSZTU W LATACH

Sredni miesieczny | Sredni miesieczny Sredni miesieczn Sredni miesieczny

koszt eksploataciji koszt remontéw gezny koszt CO wtasne
Lata . - . koszt CO DZT zt

zl/m2 pow. uzytko- | wraz z inwestycja .| zlm2 pow. grzew-

. . /Im2 pow. grzewczej .
wej zl/m2 pow. uzytk. czej
1999 0,48 1,09 2,10 1,50
2000 0,57 1,76 2,70 1,70
2001 0,68 1,53 3,31 3,40
2002 0,85 0,89 3,83 3,48
2003 0,74 0,82 2,53 3,00
2004 0,89 1,09 3,82 \ 3,53
2005 0,94 0,90 3,30 \ 5,61
2006 0,82 1,20 3,47 \ 3,57
2007 2,59 1,37 4,07 \ 3,83
2008 2,00 1,60 4,79 4,90,
2009 | 169 163 4,17| 4,16
2010 1,66 1,80 | 471
2011 191 2,02 | 5,68
11.5 Zalegtosci w uiszczaniu optat
Wg stanu na dzieh 31 grudnia 2010 r. zalegto$ci w optatach czynszowych wynosza:
L0 o 1o 1T 4 o T 1 372 926,71zt.
w tym :

BieZgCe ZaleQIOSCi......uuuueiiii i 696 339,61 zt
Odpis @KtUANIZUJGCY ....cooeeiiiiieeeee e 206 185,37 zt
(@ 0 FT =Y 1O SUPP 505 808,62 zt

Zalegtosci w optatach czynszowych:

o Zadiuzenie wy- Procent wzrostu
Rok Zalegtosci w oplata(_:h stepujace w stosunku dp Przypis roczny
czynszowych (narastajaco) roku poprzednie-
w danym roku go

1996 73 964,19 zt. 15 396,41 zt. — 665 323,00 zt.
1997 99 692,79 zt. 25 728,60 zt. 34,8% 761 224,00 zt.
1998 125 385,23 zt. 25 692,44 zt. 99,9% 616 823,00 zt.
1999 186 420,06 zt. 61 034,83 zt. 237,6% 1150 344,00 zt.
2000 280 637,31 zt. 94 217,25 7t 154,4% 1441 913,00 zk.
2001 430 120,42 Zt. 150 516,89 zt. 159,8% 1447 519,00 z.
2002 630 743,05 zt. 200 622,63 zt. 134,2% 1436 111,03 zt.
2003 665 423,00 zi. 34 679,95 zt. 17,3% 1 364 893,25 zi.
2004 654 881,82 zt. -10 541,18 zi. X 1383 210,06 zt.
2005 598 037,02 zt. -156 844.00 zt. X 11846626,08 zt.
2006 605 276,07 zt. 7239,05 zt. X 1831543,67 zt.
2007 669716,35 zt. 64 440,28 zt. 890% 1402 472,99zt zt.
2008 734 856,69 zt. 65 140,34 zt. 1,08% 1410887,37 zt.
2009 776 675,71 zt. 41 818,92 zt. Zmniejszenie 1408676,95 zt.
2010 848 525,54 zi. 71849,83 zt. Zwiekszenie 1425 772,57 zi.
2011 902 524,88 zi. 53 999,44 zi. Zwiekszenie 1417 660,57 zi.
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12. POZOSTALA DZIALALNOSC

12.1 Pozostate ustugi

Yo =T = A PSSP 42 243,02 zt.
KOS ZEY ..ttt a e e e e e e aaaaaaaaaaaas 14 103,05 zl.
A £ 28 139,97 zi.

12.2 Cmentarz komunalny

Yo =T = APPSR 8 955,,54 zi.

0TS 4 PSSP 15 321,76 z.

£ - | - 1N —6 366,22 zt.
12.3 Szalet

ST o] 7= o[- .4 PR 0,00 zt.

00T 4 22 330,24 zt.

£ 1 - ) - RPN 22 330,24 zi.
12.4 Arboretum

SPrzedaz biletOW ..o 12 966,68 zt.

(00T 4 29 877,31 z.

1 | - PP -16 910,63 zi.
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13. EKSPLOATACJA BUDYNKOW

13.1 Lokale mieszkalne

Zarzad Budynkéw Komunalnych w Ladku Zdroju, ul. Fabryczna 7A w 2010 r. admini-

strowat 131 budynkami (w tym 7 budynkdéw zostato wykupionych i odeszto w ciggu roku spra-

wozdawczego). Na dzien 31.12.2011 w zasobach ZBK byto 122 budynki (w tym 17 wspdlnot

mieszkaniowych i 105 budynkéw komunalnych, sposréd ktorych 80 jest zabytkowych), 707

lokali mieszkalnych (komunalne i wlasnosciowe) o tacznej powierzchni uzytkowej 32 892,95

m2.

Lokale wiasnosciowe administrowane przez ZBK — 70 lokali o fgcznej powierzchni
3 593,83 m? w 17 budynkach
Lokale komunalne - 637 lokali o tgcznej powierzchni 29 299,12 m? w 105 budynkach
o Pustostany (z ruchu ludnosci w ciggu roku sprawozdawczego) — 14 lokali

0 pow. 673,47 m=,
o Lokale socjalne — 48 lokali o pow. 1 347,53 m2.
o Pomieszczenia tymczasowe 3 szt. o powierzchni 77,27 m2.
Lokale komunalne przeznaczone do odbudowy — 16 lokali o fgcznej powierzchni
935,36 m? (w budynkach Ktodzka 1, Rynek 6, 12, 22, 23 — powierzchnia wg projektu).
Budynki w obcym zarzadzie z udziatem gminy — 20 budynkéw w tym 34 lokale be-

dace wtasnoscig Gminy fgcznie o pow. 1 307,17,83m>.

W roku 2011 sprzedano 35 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni 1 763,82 m>.

13.2 Lokale Uzytkowe i Garaze

Zarzad Budynkéw Komunalnych w 2011 roku zarzgadzat 151 lokalami uzytkowymi, po-

mieszczeniami gospodarczymi, garazami i terenami pod garaz o tgcznej powierzchni:
3 782,42 m?

Lokale uzytkowe - 63 lokali o tgcznej powierzchni: 2 393,92 m?

o Pustostany — 4 lokale o tgcznej powierzchni: 129,10 m? (w tym 1 przeznaczony do
sprzedazy przez gmineg)

Lokale uzytkowe przeznaczone do odbudowy — 2 lokale o tgcznej powierzchni:

109,47 m? (Rynek 12, powierzchnia wg projektu)

Pomieszczenia gospodarcze — 50 pomieszczeh o fgcznej powierzchni: 316,72 m?

Garaze — 26 szt. o fgcznej powierzchni: 818,89 m?2.
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o Pustostany — 7 szt. o tgcznej powierzchni: 433,43 m2. (w tym 4 pomieszczenia przy
ul. Klonowej 11)

Tereny pod garaz — 10 szt. o fgcznej powierzchni: 143,42 m?

13.3 Tereny Zielone i Rekreacyjne

Tereny zielone i rekreacyjne bedace w dzierzawie — 95 dziatek o tagcznej powierzchni:
13 567,29 m?

13.4 Usterki i Awarie

W 2011 roku, najemcy lokali zgtosili 445 r6znego rodzaju usterek i awarii w lokalach.

Usunieto 442 usterek przez grupe konserwatoréw ZBK.

13.5 Domofony

W roku 2011 uzytkowanych byto 320 domofonéw w 54 budynkach zarzgadzanych
przez ZBK. Zgtoszono 59 awarii przez mieszkancow, ktore byty na biezgco naprawiane przez
firme: ,Montaz i Konserwacja Domofonéw” Robert Murawski, ul. Zielona 6/9, 57-550 Stronie
Slaskie. Koszty konserwacji domofonéw wyniosty 4 967,04 zt.

W wyniku likwidacji zaktadu produkujgcego domofony KROZBI TRONIK, w ktore wy-
posazone sg wszystkie budynki i na wskutek braku czesci zamiennych i podzespotéw nastapi

konieczno$¢ dokonywania sukcesywnej wymiany domofondw we wszystkich budynkach.

13.6 Deratyzacja, Dezynfekcja i Dezynsekcja

W roku 2011 przeprowadzono deratyzacje w 119 klatkach schodowych i piwnicach bu-
dynkow zarzgdzanych przez ZBK. Ponadto przeprowadzono dezynsekcje w 3 budynkach , z
ktérych 2 sg komunalne. Wartos¢ ustug to 3 826,40 zt. Ustugi byly realizowane przez wyspe-

cjalizowane firmy.

13.7 Ustugi Kominiarskie (konserwacja-okresowe czyszczenie)

W roku 2011 w 122 budynkach administrowanych przez ZBK zgodnie z umowg z ,Ko-
miniarska Spétdzielnig Pracy Sw. Florian, ul. Ktodzka 8, 57-540 Ladek Zdréj” okresowe ustu-
gi czyszczenia przewoddéw kominowych dokonywane sg w okresach:

* Przewody wentylacyjne — 1 raz w roku
* Przewody spalinowe — 2 razy w roku
* Przewody dymowe — 4 razy w roku
Ponadto odnotowano pozary kominéw w 4 budynkach komunalnych.
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13.8 Szkody zalaniowe

W roku 2011 wystapito 37 szkdd zalaniowych w lokalach mieszkalnych (w 28 budyn-
kach zarzadzanych przez ZBK).

13.9 Wykaz rob6t wykonanych przez grupe konserwatoréw

Grupa konserwatorow dziatajagca w ZBK liczyta w 2011 r 9 os6b zatrudnionych na sta-
te oraz 1 osoba zatrudniona na czas okreslony. Pracownicy zatrudnieni na czas okreslony
wykonujg prace pomocnicze.

Grupa konserwatorow realizuje zadania z zakresu robo6t konserwacyjnych, czescio-
wych napraw biezacych i zabezpieczajgcych, oraz likwidacji zaistniatych awarii, natomiast
przy koniecznosci wykonywania robét budowlanych roboty te powierzane sg wykonawcom
zewnetrznym zgodnie z ustawg o zaméwieniach publicznych.

+ Roboty wykonywane przez grupe konserwatoréw w budynkach i lokalach

o Roboty blacharsko-dekarskie w ilosci — 69

o Roboty ogdlnobudowlane w ilosci — 185

o Roboty instalacyjno-sanitarne w ilosci — 168

o Roboty stolarsko-ciesielskie w ilosci — 111

o Roboty zdunskie w ilosci — 1

o Roboty elektryczne w ilosci — 248

o Roboty Slusarskie w ilosci — 25

o Roboty szklarskie w ilosci — 3

o Roboty inne (transport, odsniezanie dachéw, wieszanie flag, itp.) w ilosci — 55

Grupa konserwatoréw wykonywata réwniez ustugi na rzecz innych dziatéw, np. budki
legowe, remont fawek parkowych ponadto realizowata zadania zlecone przez wspolnoty
mieszkaniowe bedace w naszym zarzadzie.

Priorytetem w usuwaniu awarii jest naprawa i uszczelnianie instalacji gazowych, na-
prawa i remont instalacji elektrycznych, instalacji wodno-kanalizacyjnych, wentylacyjnych
oraz naprawa przewoddéw kominowych.

W zwigzku z bardzo duzg liczbg zgtoszenh awarii oraz koniecznoscig prowadzenia licz-
nych prac konserwacyjnych i napraw nalezy zwiekszy¢é $rodki finansowe na
wyposazenie,sprzet i niezbedne materiaty potrzebne do wykonania prac. W celu realizacji

26



ZARZAD BUDYNKOW KOMUNALNYCH W LADKU ZDROJU SPRAWOZDANIE ZA 2011r

wszystkich napraw biezacych oraz konserwacji, konieczne jest zwiekszenie zatrudnienia
pracownikéw z odpowiednimi kwalifikacjami. Niewykonane usterki i awarie wynikajg przede

wszystkim ze zbyt niskiego zatrudnienia oraz ograniczonych srodkéw finansowych.

13.10 Stan techniczny budynkéw

Zgodnie z Art.62 ust.1Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane oraz planem
przegladéw okresowych w budynkach bedacych w naszym zarzadzie wykonane zostaty,
okresowe przeglady budynkéw, okresowa kontrola instalacji gazowych i okresowa kontrola
przewodow kominowych.

Po przeprowadzeniu w 2011r okresowych kontroli:

A Instalacji gazowych wydanych zostato 45 zalecen do realizacji przez grupe konserwa-
torébw z czego w 2011 roku wykonano 10 zalecen pilnych. Nie wykonanie wszystkich
zalecen spowodowane jest realizacjg czesci zalecen na poczatku roku 2012

A Przewoddw kominowych wydanych zostato 70 zalecen do realizacji przez grupe kon-
serwatorow z czego wykonano 32 zalecenia. Pozostate ze wzgledu na ich charakter
przeniesione zostaty do realizacji w roku 2012.

AW protokotach kontroli budynkéw wydanych zostato 15 zalecen do realizacji z czego
wykonano 10 zalecen.

W 4 przypadkach wystepuje koniecznos¢ realizacji zaleceh przed awaryjnych, ktore
okreslone sg w ekspertyzach w 2 przypadkach wystepuje zagrozenie katastrofg budowlang
ze szczegoblnym uwzglednieniem budynkow Stéjkéw 28 i Stowackiego 1-przybuddwka.

Z protokotow okresowych kontroli wynika, ze stan techniczny budynkéw i instalacji w
wielu budynkach jest zty i bardzo zty. W biezgcym roku odnotowano nieprawidtowe dziatanie
instalacji wod.-kan. w 30 budynkach spowodowane wyeksploatowaniem tych instalacji obja-
wiajace sie brakiem wiasciwego przeptywu Sciekoéw i spadkiem cisnienia wody. Skala po-
trzeb finansowych w celu realizacji w/w zalecen przekracza budzet, jaki przeznacza sie na
remonty i konserwacje w kolejnych latach.

Instalacje i elementy konstrukcyjne wymagajace niezwtoczniej wymiany i moderniza-
cji, ktorych zty stan techniczny wynika ze zuzycia technicznego w znacznej czesci budynkéw

to:

instalacje gazowe,

» instalacje elektryczne i odgromowe,

» instalacje wod.-kan,

* W znacznej czesci budynkow przewody kominowe, dymowe, spalinowe

i wentylacyjne,
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cze$c¢ elementdéw konstrukcyjnych budynkéw zakwalifikowanych do naprawy gtéwnej z

| stopniem pierwszenstwa.

W znacznej czesci budynkdéw wystepujg nieprawidtowosci zwigzane z przytgczeniami

urzadzen grzewczych do przewodow kominowych jak rowniez nieprawidtowe przytgczenia

urzadzen gazowych do instalacji dokonywane przez lokatorow oraz brak przewoddéw wentyla-

cji grawitacyjnej w zdecydowanej wiekszosci budynkow wymaganej przy uzytkowaniu urza-

dzen gazowych.

Budynki od wielu lat nie byty poddawane naprawom gtéwnym, remontom moderniza-

cyjnym jak réwniez nie dokonywane byty remonty elementéw konstrukcyjnych, ktore w

znacznym stopniu sg technicznie wyeksploatowane.

Wykonanie okresowych przegladow i koszty z nimi zwigzane przedstawiono w tabeli ponizej:

13.11 Wykonawstwo obce — koszty eksploataciji

Okresowa kontrola przewoddéw kominowych (koszty eksploataciji)

Lp Lokalizacja robét Planowana wartos¢ ustugi z VAT Wartos¢ ustugi z VAT
1 |/Cate zasoby 16 320,00 zt. 15 793,20 zt.
RAZEM 16 320,00 zt. 15 793,20 zi.

Okresowe czyszczenie przewodow kominowych (koszty eksploatacii)
. . Planowana wartos¢ kosztorysowa s .
Lp Lokalizacja robét rob6t z VAT Wartos¢ ustugi z VAT
1 ||Cate zasoby- czyszczenie komindw 25 288,81 zt. 22 583,05 Z.
2 |Opinie i odbiory kominiarskie 10 332,00 z. 1 808,10 zt.
RAZEM 35 620,81 z. 24 391,15 z.

Budowa i przebudowa piecéw kaflowych i trzonéw kuchennych

Lp Lokalizacja roboét Planowanarv;ggt:)zs’t;:li?rsztorysowa Wykonanie planu w 2011 r
1 | A-1budowa 5946,10 21 | 5 656,15 21,
2 ‘ Piece w ramach 6 912,00 zi. ‘ 7 257,60 zt.
3 | KO-2 budowa 9 503,61 2. | 7 676,75 1.

RAZEM 22 361,71 zt. 20 590,50 zt.
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Wykaz piecéw zrealizoanych w_roku 2011

* Piece kaflowe w ramach

zaplanowano - 4szt. —wykonano — 4szt.

» Piece kaflowe typ A-1

zaplanowano - 3 szt. —wykonano — 2 szt.

* Trzony kuchenne KO-1 z ogrzewaczem

zaplanowano — 2 szt. —wykonano - 0Oszt.

* Trzony kuchenne KO-2 z ogrzewaczem

zaplanowano - 2szt. —wykonano — 2 szt.

13.12 Realizacja remontow - Wykonawstwo obce

Wykonanie dokumentaciji projektowo-kosztorysowej

Lp Lokalizacja robét | Planowana warto$¢ ustugi z VAT | Wykonanie planu w 2011 r. |
1 |ul. Przechodnia 1 430,50 zl. 430,50 Z’{.‘
2 |pl. Marianski 11 430,50 zt. 320,00 zt.
3 |ul. Rynek 11 1180,50 zt.| 430,50 zt.
4 |ul. Rynek 28/1 1722,00 zt.| 1722,00 zt.
5 |ul. Kosciuszki 42 | 43 690,00 zt.| 3 690,00 zt.
| RAZEM H 63 608,19 zt, 1181,00 zt|

Remonty finansowane ze $rodkow funduszu remontowego

Lp Lokalizacja robot PIanowanarvc\)lzr('Stto :c\:hl;c_)rsztorysowa Wykonanie planu w 2011r
1 |ul. Stodowa 25 4 234,47 2t 3 475,67 zt.
2 |ul. Rynek 11 37 397,60 zt.| 37 293,70 zt.
3 |ul. Przechodnia 1 19 747,12 zt.‘ 18 252,00 zt.
4 |pl. Mariariski 11 | 7 763,04 zt. 7 763,04 zt.
| RAZEM H 69 142,23 zt. 66 784,41 zt.

Budowa i przebudowa przewodoéw kominowych
Lp | Lokalizacja robét Planowz’ana wartos¢ Wysokoé,_(: dotacji Planoyvany udzial | Wykonanie pla-
robét z VAT Gminy srodkéw wilasnych hu w 2011r

1 |ul. Orla 2 3721,30 zk. | 3721,30 zt. 3234,28 zt.
2 |ul. Ktodzka 4 5193,61 zt. | 5 193,61 zt. 5 044,73 zt.
3 |ul. Klodzka 25 4 476,75 zt. | 4 476,75 zt. 444419 z4.
3 |ul. Kosciuszki 40 | 275745 2. | 2 757,45 zt. 2551,27 zt.
4 |ul. Stodowa 25 | 4 234,47 2. ] 4 234,47 7. 3128,10 zt.
RAZEM | 20 383,58 zi. | 2038358z  18750,14 zt.
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13.13 Zadania realizowane z wtasnych srodkéw

W okresie sprawozdawczym Zarzad Budynkéw Komunalnych w Ladku-Zdroju wykonat
inne zadania finansowane z wtasnego budzetu:
Wykonano remonty gtbwne pokrycia dachowego wraz z przemurowaniem komindéw na

budynkach komunalnych Stodowa 14 oraz Kosciuszki 26

Koszt: 74 073,94 zi

* Modernizacja oswietlenia w biurowcu Zarzgdu Budynkéw Komunalnych przy ul. Fa-
brycznej 7a. Dokonczono wymiany lamp na oprawy swietlowkowe i zakupiono Swie-
tiowki w korytarzach biurowca

Koszt: 1269,35 zt

* Odsniezanie dachéw budynkéw komunalnych.

W sezonie zimowym 2011/2012, wielkos¢ opaddéw w grudniu pozwolita na odsnieza-
nie dachéw sitami wtasnymi.

* Kontrola instalacji gazowej

W zwigzku z realizacjg w sierpniu 2011 roku okresowej kontroli instalacji gazo-
wej w budynkach ( 109 budynkéw) i lokalach mieszkalnych czesc¢ zlecen wykonano juz w
roku sprawozdawczym. Powodem tego jest min. utrudniony dostep lub jego brak do lokali
mieszkalnych wskutek nieobecnosci najemcéw.

W wyniku przeprowadzonej kontroli (catos¢ 670 lokali) w 458 lokalach miesz-
kalnych korzystajgcych z gazu wykryto 174 nieprawidtowosci w tym: 55 niewtasciwych prze-
wodow odprowadzajgcych spaliny, 2 nieprawidtowos$ci na urzadzeniach gazowych i 63 na in-
stalacji (nieszczelnosci, zakryte instalacje gazowe lub niewfasciwie tgczenia instalacji — miek-
ki lut, weze gumowe bez atestow, itp. brak wentylacji). Sposrdd 139 informacji wystanych do
najemcow o koniecznosci usuniecia nieprawidtowosci — tylko 28 potwierdzito usuniecie uster-

ki, pozostate 44 usuwato ZBK.

Koszt (dotyczy tylko 2011 ) 1965,26 zt

* Remonty
Wykonano wymiane instalacje elektrycznej w lokalach mieszkalnych oraz do-
konano réwniez pomiaréw i sprawdzenia obwodow instalacji elektryczne po ich wymianie.

Koszt: 10897,29 zt
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14. ZALEGLOSCI W OPLATACH | ICH WINDYKACJI

W pierwszej potowie roku 2011 kontynuowano wszystkie dziatania windykacyjne

(sprawy sadowe, pozasadowe i egzekucyjne oraz ugody) wszczete w drugiej potowie roku

2010 z uwagi na przewlektos¢ postepowan sadowych i egzekucyjnych.

Dziatanie windykacyjne w 2011r.:

Wystano 156 grupowych wezwan do zaptaty z tytutu zalegtosci czynszowych,

Na biezgco byty wysytane wezwania do zaptaty w stosunku do indywidualnych najem-
cow lokali mieszkalnych i uzytkowych,

Wysytano na biezgco wezwania do zapfaty z tytutu zbiorowego zaopatrzenia w wode

i zbiorowego odprowadzania sciekow,

Wysytano na biezgco wezwania do zaptaty z tytutu wywozu nieczystosci statych

i ciektych do najemcdéw lokali uzytkowych i wiascicieli,

Zastosowano sankcje z art. 11, ust.2, pkt.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.

o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego ( Dz.U z 2005 r., Nr 126, poz. 902 ze zm. ) tzn. ostrzezenie przed wypowie-
dzeniem umowy najmu lokalu mieszkalnego w ilosci 73 sztuki,

Wypowiedziano 7 uméw najmu lokali mieszkalnych z uwagi na znaczne zalegtoSci
czynszowe,

Ztozono w Sgdzie Rejonowym w Ktodzku | Wydziat Cywilny 45 pozwéw

o zaptate w postepowaniu upominawczym z tytutu zalegtosci czynszowych,

Ztozono w Sadzie Rejonowym w Ktodzku | Wydziat Cywilny 77 pozwdow

0 zaptate w postepowaniu upominawczym z tytutu zbiorowego zaopatrzenia w wode

i zbiorowego odprowadzania sciekow,

Ztozono w Sadzie Rejonowym w Dzierzoniowie V Wydziat Gospodarczy 3 pozwy po
zaptate w postepowaniu upominawczym z tytutu zalegtosci czynszowych

Ztozono w Sgdzie Rejonowym w Ktodzku | Wydziat Cywilny 12 pozwéw o eksmisje

i zaptate z lokali mieszkalnych,

Wykonano 1 wyroki eksmisyjne z lokali mieszkalnych,

Ztozono w Sadzie Rejonowym w Ktodzku | Wydziat Cywilny 2 pozwow

w postepowaniu upominawczym w stosunku do witascicieli lokali mieszkalnych z tytutu
zalegtosci na poczet zarzadzania nieruchomoscig wspolna,

Ztozono w Sadzie Rejonowym w Ktodzku | Wydziat Cywilny 1 wniosek o zastepcze
wyrazenie woli cztonka wspdlnoty mieszkaniowej,

Ztozono 103 wnioski o wszczecie egzekucji naleznosci pienieznych,
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Ztozono w Sadzie Rejonowym w Ktodzku | Wydziat Cywilny 2 wnioski o wyjawienie

majatku.
Ogoétem dziatalno$¢ windykacyjna:
o Pozwy 0 ekSMISje i Zaptate........cccuuiiiiiiiieee 12
* Pozwy o zaptate w postepowaniu UPOMINAWCZYM..........cccceeeiiiiiieeeeeeeiiee e 127
LS Lo o o | 42
o Ostrzezenia przed WypoWIedZENIEM ..........ccoiiiiiiiiieeeree e 73
o WypowiedzZenia UMOWY NAJMU.......uuuiieeeieiiiieeeeeeeeiiie e e e eeeeana e eeeeseesnaaeeeeeeesnnnaeaeeeesnnnnns 7
o Wezwania do zaptaty grUpPOWE.........cooiiiiiiiiiiiiee et a e e e 156
* Whnioski 0 zastepcze wyrazenie WOli.............ooooiiiiiiiiiiiiii e 1
e Wnioski O WSZCZECI€ €FZEKUC. ... .uuuuuiiiiiiiiiiiiiei e 103
o WYJaWIENIE MAJGEKU. .....eeeiiiiiiiiiii e e e e e e e e e e e e e e 2
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15. WSPOLNOTY MIESZKANIOWE

W styczniu 2011r. w zarzadzie ZBK pozostawato 20 wspdlnot mieszkaniowych, z cze-

go 4 to wspolnoty ,duze” w budynkach powyzej 7 lokali i 16 tzw ,matych” do 7 lokali.

W trakcie roku w zwigzku z wykupami mieszkan i lokali uzytkowych ilos¢ ta zmniejszyta sie

do 17 wspdlnot na koniec roku 2011.

Wykaz wspolnot przekazanych pod zarzad wtascicielski w 2011 r

Lp Adres wspolnot Powierzchnia (m? p.u) Data przekazania
1 Powst. Wikp nr 13 454,55 31.01.2011
2 Zdrojowa 18 309,19 30.09.2011
3 Koscielna 27 216,5 31.12.2011

Razem: 980,24

15.1 Wykaz wspodlnot administrowanych przez zbk stan na 31.12.2011
Lp Adres oytiowa :I:ksa(il oiven | Udziat Gminy we Lytkomuch Pow lokali

wspolnoty (M2 p.u) ?sr:tl)nnych (m? p.u) wspolnocie % gminnych (m?p.u)
1 | Koscielna 14 166,95 2 65,76 40,99 . :
2 | Kosciuszki 1 21617 2 716 47,14 : :
3 Kosciuszki 19A | 111,66 1 27,92 39,9 : .
4 | Kosciuszki 42 639,15 1 68,34 37,93 4 16526
5  Lipowa 1 18407 2 166,66 78,6 : :
6 PlMariaiski 11 | 751,23 1 34,32 4,61 ) .
7 Przechodnia1 | 377,57 2 143,77 38,63 | :
8 Rynek 11 4504 1 55,6 15,52 1 26,09
9 Stodowa 1 54514 4 116,93 55,74 2 167,97
10 | Stodowa 8 338,18 3 214,48 62,81 | :
11| Stodowa 25 23047 4 173,97 83 1 2293
12| Spacerowa 7 3591 2 167,92 44,6 | |
13 | Widok 1 31033 24,48 7,89 | :
14 | Wiejska 4 18647 1 15,06 8,08 | .
15 | Zdrojowa 2 254,86 4 136,23 57 1 8,35
16 | Zdrojowa 7 389,77 40,74 25,04 1 3698
17 | Zdrojowa 15A 164,19 1 31,28 22,75/ : :

Razem: 567571 33 1 555,06 10 421,58
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W miesigcu pazdzierniku 2011r. w zwigzku z wykupem w jednym terminie 100%
mieszkan przez lokatoréw komunalnych Zarzad Budynkow Komunalnych przekazat zarza-
dzanie
nieruchomosciami wtascicielom.

e Zdrojowa 38 — pow. 380,14m? p.u
» Lesna3 - pow. 333,99 m? p.u (udziat gminy 9,77%)

Razem: 714,13m? p.u

Wspdlnoty mieszkaniowe podejmujg decyzje w sprawach zarzadu nieruchomoscig
wspolng za pomocg uchwat podejmowanych na zebraniach bgdz poprzez zbieranie podpi-
séw pod uchwatami. Zarzad lub zarzadca wspolnoty zobowigzany jest zwotaC przynajmniej
raz w roku zebranie sprawozdawcze, na ktérym przedstawia sprawozdanie
z rozliczenia kosztow oraz projekt planu gospodarczego i kalkulacji zaliczek na utrzymanie
nieruchomosci w danym roku. W 2011r. zebrania takie odbyty sie ze wszystkimi wspolnotami,
z niektorymi ze wzgledu na absencje wtascicieli dwukrotnie.

Na zebraniach i w trybie zbierania podpisow wspolnoty podjety 72 uchwaty zwigzane z
eksploatacjg ich budynkéw. Dotyczyly one w szczegdlnosci ustalenia wysokosci zaliczek,
oczyszczania przylegtych chodnikéw oraz przeprowadzenia koniecznych napraw i remontow.
Na remonty wspoélnoty administrowane przez ZBK wydatkowaty w 2011r. z funduszu remon-
towego kwote 96 306,53 zt

Poza budynkami wspdélnot nad ktorymi ZBK sprawuje bezposredni zarzad, zaktad zaj-
muje sie réwniez mieszkaniami komunalnymi we wspélnotach zarzadzanych przez inne firmy
badz bezposrednio przez wiascicieli. W mieszkaniach tych przeprowadza wymagane remon-
ty jak rowniez uczestniczy finansowo w kosztach utrzymania czesci wspdlnych. Mieszkan ta-
kich
w roku 2011r. byto 34 o tacznej powierzchni 1 307,17 m?.
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15.2 Zestawienie lokali komunalnych we wspélnotach zarzadzanych

przez obcych zarzadcoéw stan na dzien 31.12.2011r.

Lp Adres kclulr%éuénlaolﬁ/lti:h Powierzchnia (m? Zarzadca
1 Gwiezdzista 3 2 72,51 Investdom K-ko
2 | Kosciuszki 34 | 1 7,2 ZAN - Nowa Ruda
3 Kosciuszki 38 | 2 37,49 Investdom K-ko
4 Kosciuszki 68 1 15,77 | Investdom K-ko
5 Kosciuszki 74 1 26,97 || Investdom K-ko
6 Krétka 3 2 83,24 | Investdom K-ko
7 Lesna 3 1 43,9|| Zarzad wiascicielski
8 Lipowa 2 3 156,48 | Investdom K-ko
9 Ogrodowa 3 1 45,14 | Investdom K-ko
10 | PI. Staromtynski 7 2 84,97 | Investdom K-ko
11 | Przechodnia 5 | 2 64,74 Investdom K-ko
12 | Przechodnia 5A | 2 101,75 Investdom K-ko
13 ‘S’fodowa 3 ‘ 1 44 4| Zarzad wt. Gtowacki
14 Stodowa 11 | 1 16,13 Investdom K-ko
15 ‘S’fodowa 31 ’ 1 30,45‘ Zarzad wt. Wieckowska
16 | Stodowa 39 2 121,59 || Investdom K-ko
17 | Zdrojowa 3 3 143,26 || Investdom K-ko
18 |Zdrojowa 8 3 132,45 | Investdom K-ko
19 |Zdrojowa 14 2 63,92 | Investdom K-ko
20 |Zdrojowa 17 1 17,81 | Investdom K-ko
Razem 34 1310,17

Koszty zwigzane udziatem gminy we wspodlnotach w obcym zarzadzie przedstawiajg

sie nastepujgco. Wptaty ZBK z tytutu zaliczek na poczet kosztow eksploatacji wyniosty w

2011r. 43 607,23zt. Znaczace tez byly nasze koszty na poczet funduszu remontowego gro-

madzonego przez wspolnoty na przyszte potrzeby remontowe. Z tego tytutu w 2011r. za loka-

le komunalne wpfacilismy wspoélnotom w naszym zarzadzie kwote 22 863,06 zt. a w obcym
zarzadzie 44 021,31zt. co tgcznie daje kwote 66 884,37 zt.
Srednia stawka Funduszu Remontowego we wspdlnotach zarzadzanych przez ZBK

wynosi 1,27 zt/m? p.u we wspolnotach zarzgdzanych przez obcych zarzadcéw 2,15 zt/m?p.u
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16. DZIAL USLUG KOMUNALNYCH

W strukturze ZBK dziat ustug komunalnych jest podstawowym dziatem Swiadczacym
ustugi z zakresu oczyszczania.
W zakres oczyszczania — utrzymania czystosci na terenie miasta i gminy Ladek Zdr¢j
wchodzg nastepujgce dziatalnosci:
*  WywoOz nieczystosci statych,
*  Wywdz surowcdw wtornych,
*  Wywodz nieczystosci ptynnych i szlamow,
* Oczyszczanie letnie i zimowe ulic,
o Zielen miejska,
* Oczyszczanie terenéw przylegtych do budynkéw komunalnych,

Oczyszczanie studzienek kanalizacji deszczowe;j.

16.1 Wykonanie sprzedazy i kosztéw
Wykonanie sprzedazy w 2011 r. przedstawiono w ponizszej tabeli.

Procentowe wykonanie

Sprzedaz Udziat w calosci
| planu

Lp. Dziatalnos$é Plan Wykonanie ‘
.1 Oczyszczanie ulic 400 000,00 ztf 383 877,20 z 60,56% 96,0%
2 Utrzymanie zieleni 230 000,00 zt 214 467,82 zt 33,83% 93,2%
|3 INieczystosci ptynne 35 000,00 z 35 569,00 zt 5,61% 101,6%
Razem 665 000,00 ztf 633 914,02 zt 100,00% 95,3%

Koszty powstajace w dziale obrazuje tabela. , , 7

Koszty Udziat | Procent wyko- Wynik finansowy
w calosci nania
Lp. Dziatalnos$é | Plan Wykonanie

1 Oczyszczanie ulic 546 800,00 zt 442 650,19 zt 64,25% 81,0% -58 772,99 zt
| 2 Utrzymanie zieleni 260 000,00 zt 212 004,05 zt 30,77% 81,5% 2 463,77 zt
| 3 Nieczystosci ptynne 35 000,00 zt 34 305,48 zt 4,98% 99,0% 1 263,52 zt
Razem | 685 000,00 zf 881754,92zt  100,00% 81,8% -55 045,70 zt

Poszczegodlne dziatalnosci dziatu ustug komunalnych wzajemnie sie przenikajg. Doty-
czy to przede wszystkim dzialu oczyszczania miasta i zieleni. Cze$¢ pracownikéw pracuje w

obu tych dziatach w zalezno$ci od potrzeb zaktadu.

16.2 Wywoz nieczystosci ptynnych
Dziatalnos¢ wykonywana sporadycznie na terenie gminy, ustugi te ZBK wykonuje

w 80% na potrzeby wiasne, pozostate 20% to ustugi na zewnatrz. llos¢ wypompowanychi wy -
wiezionych nieczystosci ptynnych wyniosta 1 628 m3. Dziatalnos¢ prowadzona byta wozem
asenizacyjnym na samochodzie Star 28 o pojemnosci 4 000 litréw. Zatrudniony przy tym 1

pracownik w wymiarze 1-2dni tygodniowo w zaleznosci od potrzeb. Cena za wywoz w zalez-
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nosci od rodzaju nieczystosci i miejsca pompowania wynosita od 67 zt do 135 zt za 1 kurs.
Zgodnie z Zarzadzeniem nr 0050.116.2011 Burmistrza Ladka Zdroju z dnia 1 czerwca 2011
roku stawki optaty za opréznianie zbiornikow bezodptywowych i transportu nieczystosci cie-
ktych ulegty zmianie od dnia 1 lipca 2011 roku i wynoszg: netto za 4m*® — 80,00 zt. plus trans-
port za 1 km — 3,30 zt. W 2011 r. Zzaden prywatny odbiorca nie zawart umowy z zaktadem na
wywoOz nieczystosci ptynnych, natomiast wiekszos¢ zleceh to jednorazowe zlecenia telefo-
niczne od oso6b indywidualnych i firm. W zwigzku z utratg waznosci dozoru technicznego dnia
5 pazdziernika 2011 r. zaktad zlecit wykonanie badania dozorowego cysterny firmie specjali-
stycznej w Brzegu. W trakcie badan cysterny stwierdzono: brak dopuszczalnych grubo$ci
Scian zbiornika. Cysterna wymaga modernizacji w zakresie wymiany dennic, ptaszcza zbior-
nika oraz przezbrojenia pozostatych elementdéw i armatury. Koszt modernizacji wraz z odbio-
rami dozorowymi wynosi 42 tys. zt.(netto). W uzgodnieniu z Burmistrzem Ladka Zdroju auto,

ktore utracito mozliwos¢ swiadczenia ustug zostato wystawione do sprzedazy.

16.3 Oczyszczanie letnie i zimowe miasta
Miasto Ladek Zdroj podzielone byto na 4 sektory utrzymania czystosci. W kazdym sek-

torze zatrudnionych byto po 1 pracowniku odpowiedzialnych za utrzymanie czysto$ci ulic,
placow i przylegtych terendw zielonych oraz usuwanie nieczystosci z koszy ulicznych. Dziata-
nia z zakresu utrzymania czystosci w okresie lethim wspomagane byly pracownikami z ro-
bot publicznych zatrudnionych przez Urzad Miasta i Gminy oraz oczyszczaniem mechanicz-
nym, do ktérego uzywano pojazdoéw specjalistycznych — zamiatarki i polewarki. Sytuacja fi-
nansowa budzetu gminy w znacznym stopniu ograniczyta srodki finansowe na tego typu
dziatalnosci, a zadania do wykonania ulegty zwiekszeniu. W 2011 . zawarte zostato porozu-
mienie wewnatrz-gminne na ustugi zwigzane z oczyszczaniem miasta.
Obecnie do utrzymania ogodlnej powierzchni ulic i przylegtych terendéw zielonych
(16 558 m2) oraz terendw przylegtych do budynkéw komunalnych w okresie letnim ZBK za-
trudnia 5 zamiataczy recznych. Diugos¢ jezdni lokalnych do utrzymania na terenie miasta
wynosi 21 943 mb, a dlugos¢ jednostronna chodnikow 19 840 mb. ZBK wykonywat w ramach
oczyszczania:
» Ustugi w zakresie utrzymania czystosci zewnetrznej na ,targowisku miejskim”,
* Dodatkowe zadanie w zakresie utrzymania porzadku i czystosci na gminnych tabli-
cach informacyjnych i stupach ogtoszeniowych znajdujgcych sie na terenie miasta La-
dek Zdréj.

W dni wolne od pracy i Swieta jedna osoba petni dyzur w miedcie. Jej zadaniem jest

zbieranie smieci tzw. luznych. Ponadto pracownicy zaktadu (ilos¢ osob zalezna od potrzeb)
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w ramach obowigzkéow wyposazajg w pojemniki, odbierajg odpady dostarczane do kompo-
stowni, sprzatajg po wszystkich imprezach masowych, organizowanych w miescie lub gminie
z okazji roznych $wiat, festynéw, targéw staroci, akcji itp. Dzieki dodatkowemu zatrudnieniu
pracownikéw z robo6t publicznych, mozliwe byto wykonanie prac zleconych przez Urzad Mia-
sta oraz dodatkowych prac, co umozliwito osiggniecie wtasciwych efektow. Za prace te nie
wystawiono faktur.

Na potrzeby utrzymania ulic w okresie zimowym zgromadzone zostaty materiaty
uszorstniajgce: piasek 400 ton, sol drogowa 50 ton . Stan sprawnosci taboru samochodowe-
go i ciagnikdéw rolniczych oraz pozostatego sprzetu sprzezonego z pojazdami byt bardzo wy-
soki. Sprzet ten zdaje egzamin przy zatadunku nie zmarznietego materiatu uszorstniajgcego.
Do zatadunku zbrylonej mieszanki zaktad zmuszony jest do korzystania z koparki bedacej na
stanie DWiK.

W 2011 roku zostato podpisane Porozumienie w sprawie zamiennego utrzymania drdég po-
wiatowych i gminnych na terenie gminy Ladek Zdréj w sezonie zimowym 2011/2012, pomie-
dzy Powiatem Ktodzkim, a Gming Ladek Zdrdj, ktérego zadaniem byto zimowe utrzymanie

drog powiatowych bez chodnikéw: jezdnia - Ktodzka, Ogrodowa, Kosciuszki.

16.4 Zielen miejska
Prace prowadzone w dziale zieleni, w okresie 2 i 3 kwartatu 2011 roku, wykonywane

byly na bazie doswiadczen z lat poprzednich oraz bezposrednich polecen przetozonych i na
podstawie zlecenia 1/Z2/2011 na wykonanie ustug komunalnych zwigzanych z pielegnacjg
i konserwacjg zieleni miejskiej na terenie miasta Ladka Zdroju.

Ogodlna powierzchnia terenéw zielonych wynosi 19,01 ha i jest to powierzchnia na
ktorej, na biezgco prowadzone sg prace zwigzane z utrzymaniem zieleni miejskiej. Ponadto
nalezy doda¢, ze w wyniku interwencji mieszkancéw oraz majgc na uwadze estetyke miasta
dodatkowo wykonywane sg prace na pozostatych terenach bedacych witasnoscig gminy,

a przylegtych do budynkéw administrowanych przez ZBK / ok. 1,6 ha /.

Zakres prac prowadzonych w zieleni miejskiej to:

» pielegnacja mechaniczna i reczna trawnikow i tgk parkowych (koszenie),

» utrzymanie czystosci na trawnikach i tgkach parkowych,

» pielegnacja zywoptotow i drzew wysokich: graby na PI. Partyzantéw i ladeckich par-
kach,

* letnie i zimowe utrzymanie alejek parkowych 9 200 m2,

» grabienie lidci z terendw zielonych (wiosenne i jesienne),

o zaftadunek i wywéz lisci z terendw zielonych do miejsca sktadowania,
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» pielegnacja drzew i krzewow,

» ustawianie, montaz, remonty, malowanie i konserwacja fawek parkowych oraz smietni-
czek,

» biezgca eksploatacja fontann parkowych,

» biezace usuwanie nieczystosci z koszy parkowych,

» utrzymywanie porzadku i czystosci na trawnikach przylegtych do posesii.

W ramach wydatkowanych srodkéw prowadzone byly prace porzadkowe na terenach
Zielonych miasta bez rzeczowego okreslenia zakresu wykonywanych prac przez gmine. Za-
ktad wykonywat oczyszczanie i pielegnacje trawnikow, parkow, zywoptotéw, drzewostanu
oraz oczyszczanie letnie i zimowe alejek w parkach, wywdz nieczystosci statych z terenéw
parkowych, obstuge fontann parkowych, utrzymywanie, konserwacja tawek parkowych.

Na placach zabaw i skwerze powstatych przy realizacji projektow finansowanych ze
srodkoéw Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego ZPORR zaktad otrzymat dodatko-
we zadanie - kontrola oraz utrzymanie czystosci i porzadku.

Obstugg fontanny w Parku im. Jana Pawta |l zajmuje sie dziat wodociggdw.

16.5 Cmentarz komunalny
Wynik finansowy przedstawia sie nastepujgco:

®  SPIZEAAZ..... oo 8 955,54 zt.
LT (0 1.4 PRSP 15 321,76 zt.
o RAZEM SIrata. ... 6 366,22 zt.

Cmentarz funkcjonuje od maja 1993 r. Wptywy wynikajg z optat od grobu za 20 lat
uzytkowania cmentarza. Pojemnos¢ cmentarza to wg. projektu 806 miejsc grzebalnych z
czego wykorzystano 68%. Ustugi cmentarne w zakresie pochéwkéw wykonywaty firmy po-
grzebowe zgodnie z indywidualnymi wyborami mieszkancow. W 2011r. dokonano na cmen-
tarzu 16 pochowkéw, postawiono 6 nagrobkow. Poniewaz wiekszos¢ pochéwkow w Ladku
Zdroju przeprowadza sie na cmentarzu parafialnym, w zwigzku z tym okres eksploataciji
cmentarza komunalnego wydtuzy sie do 8 lat.

Porzadek na cmentarzu utrzymuje Zarzad Budynkéw Komunalnych, wyznaczone sg

godziny otwarcia i zamkniecia cmentarza.

16.6 Wywoz odpadow statych
W zakres prac zwigzanych z usuwaniem odpadow statych wchodzi réwniez: wywoz

surowcow wtérnych (minimum 1 raz miesiecznie, a w okresie letnim 2 razy na miesigc), wy-

woOz odpadow luzem i w pojemnikach, jak i tez przedmiotéw wielkogabarytowych, wersalek,
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pralek, telewizoréw, kuchenek gazowych, szaf i innych, ktére ze wzgledu na utrzymanie este-
tyki miejsca gromadzenia nieczystosci, usuwane sg raz w tygodniu.

Wywoz nieczystosci statych odbywa sie pojazdami specjalistycznymi marki Star SM
60, Star 200. Sredni okres eksploatacji tych pojazdéw dochodzi do 30 lat. Bedacy na wypo-
sazeniu Liaz SM 100 utracit mozliwos¢ $wiadczenia ustug — odwiok wsypowy ulegt catkowite-
mu zniszczeniu, koszt jego naprawy przewyzszatby koszt nowego zakupu. W zwigzku z po-
wyzszym w uzgodnieniu z Burmistrzem Ladka Zdroju pojazd wystawiono do sprzedazy. W
miesigcu grudniu 2011 r. pojazd sprzedano. Dzieki Burmistrzowi Ladka Zdroju i zaprzyjaznio-
nej Gminie Gederege, Holandia - zaktad zakupit w maju 2011 roku uzywany samochéd marki
Daf do wywozu nieczystoéci statych. Jednoczesnie nadmieni¢ nalezy, iz Gmina w tym sa-
mym czasie dokonata rowniez zakupu uzywanego samochodu marki Daf, ktory to przekazata
do ZBK. Zatrudnienie w powyzszej dziatalnosci to pieciu pracownikéw, z czego:

» 3 etaty to kierowcy,

» 2 etaty to tadowacze.

Z podmiotami gospodarczymi z terenu gminy Ladek Zdréj zawarto ogétem 17 umow.
W ogodlnej liczbie 1072 umdw na terenach wiejskich ZBK ma zawarte umowy z 357 gospo-
darstwami, 24 umowy z uspotecznionymi. Z gospodarstw domowych pochodzi 65% odpadow
wywiezionych i przekazanych do Miedzygminnego Zaktadu Gospodarki Odpadami Sp. z o.o.
w Ladku Zdroju . Duze zubozenie spoteczenstwa doprowadzito do sytuacji, ze wiele osoéb re-
zygnuje z zawartych umow na swiadczone ustugi. Dotyczy to zarbwno usuwania i utylizacji
nieczystosci komunalnych z gospodarstw.

Odpady sa podrzucane przez mieszkancow obstugiwanych przez inne firmy do po-
jemnikéw rozstawionych na miescie i obstugiwanych przez ZBK, co zwigksza koszty wywozu
i utylizacji odpadow przy jednoczesnym braku wptywow.

Obecnie ZBK nadal boryka sie z problemem braku pojemnikéw do gromadzenia nie-
czystosci statych o pojemnosci 110 I. jak i pojemnikow 1100 |. Czas eksploatacji ww. pojem-
nikdw wynosi 6 lat. Koszt zakupu pojemnika 110 | to kwota 120,00 zt a pojemnika 1100 | —
900,00 zt. Potrzeby zaktadu to ok. 100 szt. pojemnikow 110 I. i 50 pojemnikow 1100 I.
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17. GOSPODARKA ODPADAMI

17.1 Dziat Kompostowni ZBK w Ladku Zdroju — wynik finansowy

2011 ROK SPR[ZZI;:]DAZ KO[ZZ]TY WYNIK FI[r:ﬁNSOWY
DZIALALNOSC PLAN WYKONANIE PLAN WYKONANIE
Dzl Kompostownia | 750 000,00 277 577,35 876 600,00 | 610 942,38 - 333 365,03
17.2 llosé przyjetych odpadéw przez Dziat Kompostownia ZBK
17.2.1 Pierwsze pétrocze 2011r.
Suma odpaddéw przyjetych w | pétroczu 2011r. 1534,6 [Mg]
Suma sprzedanych surowcow w | pétroczu 2011r. 19,0 [Mg]
Suma odpadéw przekazanych do skladowania poza terenem Gminy Ladek Zdroj w | 11511 [Mg]
potroczu 2011r.
Srednia masa odpadéw przyjeta w ciggu dnia roboczego 12,3 [Mg]
Suma odpadoéw dostarczonych z miasta 13741 [Mq]
Suma odpadoéw dostarczanych ze wsi 160,5 [Mg]
Suma odpadéw dostarczonych z zewnatrz 0 [Mg]
Suma dni roboczych w i pétroczu 2011r. 125 [Mg]
17.2.2 Drugie pétrocze 2011r.
Suma odpaddw przyjetych w Il pétroczu 2011r. (do pazdziernika) 793,9 Mg
Suma sprzedanych surowcow w |l potroczu 2011r.(do pazdziernika) 37,5 Mg
Suma odpaddw przekazanych do skladowania poza terenem Gminy Ladek Zdroj w i 667,7 Mg
potroczu 2011r.(do pazdziernika)
Srednia masa odpadéw przyjeta w ciggu dnia roboczego 9,2 Mg
Suma odpaddéw dostarczonych z miasta 721,5 Mg
Suma odpadoéw dostarczanych ze wsi 72,4 Mg
Suma odpadoéw dostarczonych z zewnatrz 0 Mg
Suma dni roboczych w i pétroczu 2011r. (do pazdziernika) 86 86
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17.2.3 Podsumowanie 2011r. do 31 pazdziernika

Suma przyjetych odpaddéw w 2011r.(pazdziernika) 2 328,5 Mg
Suma sprzedanych surowcow w 2011r. do 56,5 Mg
(pazdziernika)

Suma odpadéw przekazanych do sktadowania poza 1818,8 Mg
terenem Gminy Ladek Zdr6j w 2011r. (pazdziernika)

Srednia masa przyjetych odpadéw w 2011r. na dzien 11,0 Mg

roboczy

Liczba dni roboczych w 2010r.

211

17.2.4 Struktura pochodzenia przyjetych odpadow

100 % - przyjetych odpaddéw pochodzi z miasta i gminy Ladek Zdroj, w tym:

- 90 % - z terenu miasta

- 10 % z terenow wiejskich

17.3 Prace wykonane w Dziale Kompostownia ZBK w 2011r.
1. Uzyskano decyzje Starosty Klodzkiego zatwierdzajaca program gospodarki odpadami

niebezpiecznymi dla ZBK w Ladku Zdroju (decyzja nr 2/2011 z 10 stycznia 2011r.).

2. Uporzadkowano korone i teren wokét zamknietego sktadowiska odpadéw (eksploata-

cje skladowiska zakonczono 31 grudnia 2010r.).

3. Wykonano syntetyczne uszczelnienie zbiornika na odcieki nr 1.

4. Uporzadkowano korone i skarpy odpowietrzne watow zbiornikdw nr 1 i 2 na odcieki ze

sktadowiska odpaddw.

5. Uzyskano zgode Marszatka Wojewodztwa Dolnoslgskiego na zamkniecie sktadowiska

odpaddéw innych niz niebezpieczne i obojetne w miejscowosci Ladek Zdréj - (decyzja

nr Z 26/2011 z dnia 14 wrzesnia 2011 roku.

Teren, infrastruktura oraz linie technologiczne Kompostowni Odpadéw Komunalnych

byty wykorzystywane przez Zarzad Budynkéw Komunalnych w Ladku Zdroju w okresie od

01.01.2011r. Do 31.10.2011r.
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18. DZIAL WODOCIAGOW | KANALIZACJI

Dziat Wodociggdw i Kanalizacji zatrudnia 12 oséb na stanowiskach robotniczych oraz

3 osoby na stanowiskach administracyjnych.

18.1 Sprzedaz wody
Sprzedaz wody w poszczegoélnych miejscowosciach ksztattuje sie nastepujaco:

¢ LK ZAIG)..eeeeeieiiiiiieieie e 301 300 m*/rok
TS (o] (o 1SR 4 000 m*rok
o Kty BYSIrZYCKIE.......eeiieeieiiieeee ettt 1 200 m*/rok

W roku 2011 dokonano zakupu hurtowego wody z Gminy Stronie Slgskie.

18.2 Produkcja i straty wody

Wyszczegdlnienie llos¢ w m?® \ Udziat %
Sprzedaz wody 306 500,00 \ 58,00
Cele technologiczne 80 000,00 \ 15,00
Straty 146 300,00 | 27,00 |
Produkcja Ladka 529 000,00 | 99,00/100,00 |
Zakup ze Stronia 3800,00 \ 1,00
Razem potrzeby Ladka w 2011 r. 532 800,00 \ 100,00

Produkowana woda dostarczana jest na potrzeby ludnosci zamieszkujgcej Ladek
Zdréj, Stojkow i Katy Bystrzyckie. Mozliwe ograniczenia w produkcji wiasnej wody zwigzane
sq przede wszystkim z warunkami pogodowymi np. diugotrwatg suszg, brakiem tzw ,Sniez-
nej” zimy - wystepuje wtedy brak wody na ujeciach lub wystepowanie awarii. Straty wody
zwigzane sg awaryjnoscig sieci wodociggowej i koniecznoscig czestego ptukania sieci,
btedami wskazan wodomierzy i kradziezg wody.

Sredni wskaznik strat dla wodociagéw, ktory przyjmuje sie jako normalny, to straty w
granicach 15+25%. Ladek nie miesci sie w tej wartosci. Podstawowg przyczyng sg awarie
sieci i armatury na niej zamontowanej. Poziom strat zalezny jest miedzy innymi od: wieku
rurociggow, rodzaju materiatu z jakiego wykonane sg rury, podfoza na jakim sg zamontowa-
ne, korozyjnosci rur (w zaleznosci od jakosci wody), rodzaju zabudowy (zwarta czy
rozproszona), jakosci wykonawstwa oraz wahan ci$nienia roboczego w rurociggach.
Wszystkie te parametry sg w przypadku Ladka Zdroju niekorzystne, wiec ,normalny” poziom
strat wody powinien by¢ przyjety wyzszym wskaznikiem, czyli 25%. Oczywiste jest dgzenie
do ich zmniejszania do minimum, lecz moze to nastepowaC po wykonaniu wyliczen

optacalnosci ich usuniecia i sukcesywnej modernizacji catej sieci wodociggowe;.
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18.3 Jakos¢ ujmowanej wody
Badania prowadzone przez Sanepid wskazujg na bardzo dobry sktad wody na uje-

ciach ladeckich. Parametry chemiczne i ogolne wody sg state. Przedstawiciele Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ktodzku kontrolowali jako$¢ wody dostarczanej
odbiorcom w Gminie Ladek 3 razy.

DWiK prowadzi tzw. KONTROLE WEWNETRZNA w ramach ktérej woda pobierana
jest do badania 24 razy w ciggu roku. Bada sie wode surowg, po uzdatnieniu, w pierwszym
punkcie poboru oraz na koncowkach sieci. Nie stwierdza sie statych przekroczeh dozwolo-
nych wartoéci bakteriologicznych. State przekroczenie notowane w wodzie pitnej to zbyt ni-
skie pH oraz twardos¢. Woda z uje¢ ladeckich jest klarowna, bezbarwna i miekka. Chwilowe
przekroczenia norm dla wody pitnej zwigzane sg tylko ze stanem technicznym sieci wodo-
ciggowych (awarie) oraz dtugimi okresami z wysokimi temperaturami - nastepuje wtedy szyb-
kie namnazanie bakterii chorobotworczych na koncéwkach sieci wodociggowych gdzie woda
stagnuje.

W celu poprawy jakosci wody zwtaszcza pod wzgledem pH zastosowano filtracje po-
Spieszng przez warstwy filtracyjne z magnezytu prazonego oraz dolomitu prazonego wzbo-
gacajgce wode w mineraty. Reagujg z wodg pitng bardzo wolno, jednakze mozna juz zauwa-
zy¢ roznice w wynikach badan laboratoryjnych, taczg zalety metody klasycznej (niskie koszty
eksploatacji i prosta obstuga) ze skutecznoscig odzelaziania i odmanganiania wody
uzyskiwang nowymi metodami bez koniecznosci dozowania do wody srodkéw chemicznych.
Dodatkowg bardzo wazng zaletg tych zt6z jest to, ze skutecznie podnoszg pH wdd miegkkich i
kwasnych. Z wartosci pH 6,1 na zbiorniku V-250 i wodociggu w Katach Bystrzyckich oraz

zbiorniku  V-250 ,Brzezinka” wynik wzrést do 6,5.

18.4 Oczyszczalnia sSciekow
Do oczyszczalni doptywajg sScieki z miasta i dowozone sg $cieki komunalne z

nieskanalizowanych miejscowos$ci gminy.

Odbiér Sciekdw

Miesiace Gospodarstwa domowe H Pozostali H RAZEM

Odbiér $ciekow 144 000 162 000| 306 000

Oczyszczalnia sciekéw jest oczyszczalnig biologiczno-mechaniczng dziatajgcg na ba-
zie zt6z zraszanych. Przeptyw sciekow zliczany jest przeptywomierzem elektronicznym
zamontowanym na korycie pomiarowym Ventouriego. Scieki surowe i oczyszczone podda-

wane sg badaniom laboratoryjnym raz na kwartat w zakresie okreslonym pozwoleniem
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wodnoprawnym. Badania wykonywane sg przez akredytowane laboratorium EKO-PROJEKT
z Pszczyny.

Jakosc¢ sciekow oczyszczonych miesci sie w normach okreslonych pozwoleniem
wodnoprawnym. Jedynie zimg w temperaturach nizszych niz 5°C da sie zauwazyc
zmniejszong jako$¢ oczyszczania sSciekdw (zwiekszenie ilosci BZT5 na wylocie do
odbiornika) spowodowang brakiem nitryfikacji na ztozach biologicznych.

Scieki oczyszczone odprowadzane do rzeki Biata Ladecka

Miesiace Scieki w m®

ROK 2011 1215000

W 2011 oczyszczalnia oczyscita 1 215 000 m®. Poréwnujac dwie powyzsze tabele fa-
two zauwazyc, ze wiekszos¢ doptywajacych sciekow to wody przypadkowe dostajace sie do
kanalizacji badz przez nieszczelnosci kolektorow swiadczace o ztej jakosci wykonania i braku
wieloletnich inwestycji, wody roztopowe i opadowe doptywajgce na oczyszczalnie w zwigzku
z tym, ze duza ilo$¢ kanalizacji miejskiej funkcjonuje jako kanalizacja ogdlnosptawna. Do
oczyszczalni w Ladku Zdroju w ok. 60+70% doptywajg wody deszczowe infiltracyjne oraz
opadowe doptywajgce siecig kanalizacji ogolnosptawnej. Niestety jest to pewna norma
wystepujgca w podobnym zakresie takze w innych gminach, takze tych, ktére posiadajg
oczyszczalnie wybudowane w ciggu ostatnich 10 lat. Oczyszczalnia w Ladku ma duzy zapas
w przepustowosci. W najblizszej perspektywie nie bedzie wymagac rozbudowy. Natomiast w
trybie pilnym wymaga remontu i modernizacji. Mozna stwierdzi¢, Zze pomimo niezbyt
nowoczesnego ukfadu technologicznego oczyszczalnia zapewnia zadowalajace usuwanie
zanieczyszczen. Nie wynika to z wysokiej sprawnosci urzagdzen, lecz z niepetnego
obcigzenia oczyszczalni. Wszelkie prace remontowe na oczyszczalni wykonywane sg na bie-
zgco. Na biezgco prowadzone sg wszelkie prace konserwacyjne maszyn i urzagdzen zwtasz-
cza pomp i zraszaczy. Pracownicy dbajg o estetyczny wyglad terenu oczyszczalni wykasza-

jac trawe oraz sprzatajgc droge przylegta do oczyszczalni.

18.5 Odpady

DWIK posiada ewidencje wytwarzania i przekazania wytworzonych odpadow. W roku

2011 wytworzono:

o komunalne 0Sady SCIEKOWE........ccciiiiiiieiiee e e e e e eeeeeneeees 180 Mg
* gleba ziemia W tym Kamienie .............oiiiiiiiiiiiii e 20,0 Mg
o ZawartoSC PIASKOWNIKOW .......ccooiiiiiiiei i e e e 2,9 Mg
L =11 =) 1 (R 8,7 Mg
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18.6 Naprawy, remonty sieci i obiektow
Pracownicy usuneli 110 awarii na sieciach wodociggowych i kanalizacyjnych z tego 42

to awarie wodociggowe. Najczestszg przyczyng awarii na sieciach kanalizacyjnych sg zatka-
nia spowodowane zatamaniami rur kamionkowych oraz nieprzestrzegania przez odbiorcow
ustug art.9 pkt.2.1 i pkt.2.2 Ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowa-
dzaniu sciekéw, czyli wprowadzania do kanalizacji sanitarnej odpadow statych, ktére powo-
dujg zmniejszenie przepustowosci przewodow kanalizacyjnych, a takze zwiru, piasku, popio-
tu, szkta, wyttoczyn, drozdzy, szczeciny, podpasek, scinkow skor, kosci, tekstyliow, wtdkien -
nawet, jezeli znajdujg sie one w stanie rozdrobnionym, odpadow ptynnych nie mieszajgcych
sie z wodg, a w szczegolnosci sztucznych zywic, lakierow, mas bitumicznych, smoét i ich
emulsji, mieszanin cementowych.

Awarie na sieciach wodociggowych spowodowane byly przede wszystkim rozszczel-
nieniem potgczen kielichowych rur zeliwnych, pekaniem poprzecznym materiatu zeliwnego,

skorodowaniem rur stalowych, uszkodzeniem zasuw lub hydrantéw przeciwpozarowych.

18.7 Wodociag Katy Bystrzyckie
Dziat Wodociggéw i Kanalizacji zajmuje sie eksploatacjg wodociggu wiejskiego w Ka-

tach Bystrzyckich, ktory funkcjonuje bezawaryjnie. Ujecie wody pitnej w Katach Bystrzyckich
dostarcza wode do 12 gospodarstw domowych. Liczba ludnosci zaopatrywana przez
wodocigg to okoto 40 osob. Produkcja wody w tej miejscowosci ksztattuje sie na poziomie 3
m®/d.

Jest to w miare nowy wodocigg wybudowany z rur PE odpornych na dziatania
atmosferyczne. Kazdy budynek podtgczony do sieci posiada wodomierz gtéwny. Czynnosci
wykonywane przez pracownikéw Dziatu na tym ujeciu sprowadzajq sie do dezynfekcji wody i

dbaniu o wyglad terenu ujecia wody i zbiornika retencyjnego.

18.8 Optaty

Wysokos¢ optat za dostarczong wode i odbior sciekdw ustalona zostata Uchwatg Rady
Miejskiej nr L/378/10 z dnia 29 pazdziernika 2010 roku w Gminie Ladek Zdrdj na poziomie
2,85 zi/m* wody, 3,18 zi/m* $ciekow, optata stata 2,31zt/odbiorce/m-c. Kwota netto optat w
roku 2011 nie zmienita sie. Zmianie ulegta wysokos¢ podatku VAT z 7 na 8%.

ZBK odprowadza dwa razy w roku optaty za pobdr wody podziemnej i wprowadzanie
sciekow oczyszczonych do wod powierzchniowych. Optaty roczne wyniosty 61 752,00 zt za
pobor wody, oraz 197 407,00 zt za odprowadzenie Sciekow oczyszczonych do rzeki Biatej

Ladeckiej.
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19. KOMUNALNE LASY UZDROWISKOWE

19.1 Historia
Lasy komunalne miasta Ladek Zdr6j obejmujg obecnie 508,59 ha z czego na po-

wierzchnie lesng przypada 500,31 ha. Miasto otrzymato lasy od kroléw czeskich Jana i Karo-
la. Krél Wactaw Czeski zatwierdza nadane miastu przez swych poprzednikow prawo do wy-
mienionych lasow , prawa te po raz ostatni potwierdza krél Fryderyk Il.

W 1629r. po raz pierwszy zostata okreslona powierzchnia naszych lasow na okoto 566
ha. Pierwszy Plan Urzadzania Lasu pochodzi z 1904r. na okres 20 letni. Do 1928r. zasadni-
czym sposobem uzytkowania lasu byta rebnia zupetna. Wg pierwszego po wojnie wykonane-
go planu urzadzania gospodarstwa leSnego wykonanego w 1948r. powierzchnia ogodlna la-
sO6w komunalnych wynosita 1 429,90 ha z czego powierzchnia leSna wynosita 1 054,90 ha .
Roczne tgczne pozyskanie uzytkdw rebnych i przedrebnych wynosito 5 021 m3. W 1958 r.
wg nowego planu powierzchnia wyniosta juz tylko 430,25 ha co byto skutkiem przekazania

wiekszosci laséw nadlesnictwu Strachocin.(obecnie Ladek Zdrgj).

19.2 Funkcjonowanie Dziatu
Obecnie w granicach administracyjnych miasta Ladek Zdrdj znajduje sie 508,45 ha ,

obrebu ewidencyjnego Stojkow 0,14 ha. Gospodarke lesng prowadzi bezposrednio Dziat La-
séw Komunalnych przy ZBK w Ladku Zdroju pod nadzorem Urzedu Miasta i Gminy w Ladku
Zdroju, Starostwa Powiatowego w Ktodzku oraz Urzedu Wojewddzkiego we Wroctawiu.
Podziat powierzchniowy gtownego kompleksu oparty jest gtdwnie na gestej sieci drég zacho-
wujgc ciggtos¢ numeracji od 1 do 31. Dalszymi numerami 32-35 oznaczone sg oddziaty la-
sow przyjetych w latach 1990-2006 .
Ze wzgledu na kategorie ochronnosci las podzielony jest w nastepujgcy sposéb:

A lasy ochronne — 479,42 ha

A lasy wodoochronne — w strefie ochronnej ujec i zrédet wod na pow. 195,07 ha

A uzdrowiskowe — w strefach A,B,C wg Uchwaty Rady Miasta z dnia 20.06.2006r.

Caty obszar lasu znajduje sie w zasiegu ochrony goérniczej zt6z wdd leczniczych
uzdrowiska Ladek Zdrgj. Jako wiodacg kategorie ochronnosci , majacg decydujacy wptyw na
sposOb zagospodarowania lasow, przyjmuje sie — z mocy ,Ustawy o lasach” las w miastach i
zalicza sie do gospodarstwa specjalnego.

Obecnie obowigzuje Uproszczony Plan Urzgdzania Lasu 2007 -2016 r.
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19.3 Uzytkowanie lasu

Uzytkowanie rebne wynika z sumy potrzeb hodowlanych tzn. koniecznos$ci odstonie-
cia podrostéw i tak w klasach odnowienia znajduje sie 57,62 ha drzewostanéw a 10,12 ha to
drzewostany rebne i przesztorebne z podrostami powyzej 20% pokrycia powierzchni. Pozy-
skanie w w/w drzewostanach odbywa rebnig IV b(rebnia stopniowa gniazdowo-smugowa) z
okresem uprzatniecia 20-40 lat, odnowienia 45 lat.

Wiek rozpoczecia przebudowy (rebnosci) dla swierka, ktéry stanowi wiekszo$¢ na-
szych drzewostanow wynosi 140 lat, tak wiec w najgorszym przypadku ciecia rebne konczy-
my gdy d-stan osigga 180 lat. Jest to stanowczo za dtugo, drzewostan zamiera wczesniej
stad dosy¢ duza w poprzednich latach ilos¢ drewna w tych d-stanach pochodzi z cie¢ przy-
godnych. Ponadto to drewno nie jest zbyt dobrej jakosci, w czesci oddziomkowej czesto zgni-
te. W 2011r. pozyskano w uzytkowaniu rebnym 427 m3 co usredniajac daje nam 78 m3/ha.

Uzytkowaniem miedzyrebnym objete sg d-stany od |l klasy wieku wzwyz nie objete
uzytkowaniem rebnym. Mimo, Zze obecny plan nie narzuca w sposob bezposredni ilosci drew-
na do pozyskania dla kazdego wydzielenia to okreslono srednig ilos¢ grubizny netto na 37,6
m3/ha. W roku obecnym pozyskiwano srednio w TW i TP 50 m3/ha, z czego w TP ok. 65
m3/ha.

W 2011 r. pozyskano 2200 m3. Od poczatku obowigzujgcego planu pozyskiwano na-

stepujace ilosci drewna w poszczegolnych latach:

200 7T, e e 2294,98 m®
1201 < ] PSSO PPP 2171,61 m®
2000, e e e e e e e e e e e 2086,09 m®
20T 0T, e e 1809 m?
120 PP PO PPPRPRIT 2200 m?

tacznie przez 5 lata pozyskano 1 0562 m3 co w stosunku do planowanego pozyska-
nia 10 500 m* daje nam to dotychczasowe wykonanie planu w 100,59%.

Srednia cena sprzedazy drewna w lasach komunalnych za rok 2011 wyniosta 221
zt/m3 netto. Dla poréwnania srednia cena sprzedazy w lasach panstwowych za pierwsze trzy
kwartaty 2011 r. wyniosta 186,68 zt. -wg Komunikatu Gtéwnego Urzedu Statystycznego z 20
pazdziernika 2011 r. i jest najwyzsza odkad GUS jg publikuje czyli od 1998r. Jak wida¢ w

sposoéb maksymalny staramy sie wykorzystac¢ surowiec drzewny i sprzedac go po jak najwyz-

szej cenie.
(05 LaT 1=1 1 I8 o Yo T4V £ 1€ T4 o T 2200 m®
w tym:

o Arewna liSCIAStEQO........oiiiiiiie it 239 m?
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(01774 /e [0 o | 1 =Y SRRSO 493 m?
trzebieZe PlanOWaNE. ...........ovueiiiecee e 1280 m?
FEDNE IV .o et e et et e e e e nre e aree s 427 m?

llo$¢ drewna w uzytkach przygodnych w 2011r. siegat 22,40 % w stosunku do catej pozyska-

nej masy.

W rozbiciu na sortymenty:

o WO tartaczne iglaste..........c.oeeeeuiiiiiiiiie e 1 238m?
o S-2 drewno stosowe UZytkowe iglaste..........ooeeviiiieieiiiii i 506 m?
S O oI = o b [N o = 1] (YRR 11 m?
R o o F= e | F=T) C= Y SRR 177 m®
o S-2 drewno StOSOWE lISCIASTE.. ..o 27 m?
o S-4 0Pt ISCIASE. .......veeiitiee e 119 m®
* S-4 pozyskane KOSztem NabYWCY...........coooiiiiiiiiiiiie e 94 m?
© WO lISCIASTE. .. ettt e e e ne e nnaee s 28 m®
o Stan drewna na 31 grudnia 2011 Fe...eeeeeeeicciee e 18,82 m®
Ogotem SPrzedaz...........ooeceeeecccccciiiirisss e e e 482 tys. zl netto

19.4 Hodowla lasu

Zabiegi zwigzane z hodowlg lasu objety swym dziataniem 16,36 ha. Prace przy pomo-

cy pilarki spalinowej — CP oraz melioracje zostaty wykonane przez zatrudnionego na etacie

pilarza j.n.

A

= > >

ponowne wprowadzenie upraw lesnych (odn. pod ostong + popr + uzup + dolesienia

[UK + POASAAZENIA)......eueeiiiiiie et r e e e e e e e e e e e e e e e e e eeeeeesennssnnnnns 0,39 ha
CZYSZCZENIA WCZESNIE....uuuueeeeeeieiieeeeeeeeiae e e e e eeeaaa s e eeeeeessa e eeaeeeessnnaeeeeeeessnnaeaeeenes 0,16 ha
074V Sy d07.4=T g T= T 010 - 1TSS 6,90 ha
pielegnowanie upraw do lat 10(obkaszanie).............cccceeiiiiiiiiiiiiiiieee 4,56 ha
melioracje agroteChNICZNE ..........coooi i 4,35 ha

19.5 Ochrona lasu

Przewaga monolitow swierkowych w gtéwnych kompleksach stanowi state zagrozenie

poprzez ich podatnos¢ na czynniki biotyczne oraz abiotyczne dla ich stabilnosci. Stad ko-

niecznos¢ podejmowania wszelkich dziatan ochronnych majgcych na celu stabilizacje drze-

wostanow. Waznym czynnikiem biotycznym, ktdry mozna i trzeba ograniczy¢ sg szkodniki

owadzie, w przypadku laséw komunalnych — szkodniki wtérne swierka. Celem ograniczenia

ich populacji w lasach komunalnych wyktadano putapki klasyczne oraz feromonowe (rury

Borregarda, IBL 2 - ekranowe), wyszukiwano i usuwano drzewa trocinkowe.
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W zwigzku z migracjg pionowg zwierzyny w okresie zimowym bardzo duza ilo$¢ scho-
dzi na teren lasobw komunalnych powodujgc szkody w uprawach i mtodnikach. Zarzad Budyn-
kow Komunalnych dokarmia zwierzyne, wybudowano drugi pasnik w poddz. 31 m( pierwszy
znajduje sie w poddz 29 f).

Nowe nasadzenia zostaty zabezpieczone srodkiem przeciw zgryzaniu Emol BTX plus
co powinno zabezpieczyC je na okres zimowy. Wykonano drugie ogrodzenie w lasach komu-
nalnych w pododdz. 31 a o powierzchni 0,20 ha.

Wyczyszczono w okresie jesiennym wszystkie budki w liczbie ok. 150 szt.

W roku 2011 wykonano:

»  Wyktadanie putapek feromonOWYCh............cooiiiiiiiiie e 35 szt.

» Wyktadanie putapek klasycznych(przysposobienie ztoméw, wywrotow)............... 15 szt.

o Czyszczenie budek legowych PCL...........oooiimiiiiieccecc e 150 szt.

» Kontrole i czyszczenie putapek feromonowych i wyszukiwanie drzew trocinkowych .....
220 godz.

o Zabezpieczanie upraw przed zgryzaniem — ,Emolem” ..............ccccciiceenn. 4,51 ha

wykonano ogrodzenie W poddz. 3TA ... 0,20 ha

19.6 Zagospodarowanie turystyczne
W zwigzku z brakiem pracownikéw interwencyjnych w roku 2012 wyczyszczono tylko

700 mb rowu co jest iloscig znikomg przy bardzo gestej sieci drog. (ponad 20 km drég).
Rowy przydrozne stanowig bardzo wazny element infrastruktury i ich niesystematyczne
czyszczenie bedzie w niekorzystny sposob wptywac na jakosc i tak stabych drég. Mimo bar-
dzo dobrych wynikéw finansowych laséw komunalnych nie zostaty przyznane srodki na re-
mont istniejacej sieci drog, ktory jest sprawg bardzo pilng. Niektore fragmenty wewnetrznych
drég staja sie miejscami nieprzejezdne. Postawiono tablice informacyjng na 100 — lecie Zré-
dta Jadwigi.

W 2012r. planujemy odbudowe schrondéw przeciwdeszczowych oraz uzupetnienie

miejsc wypoczynkowych w fawki.

19.7 Arboretum
Arboretum w 2011r. odwiedzito 4 300 turystow przychod netto z tego tytutu wyniost

12966,68 zt. wzrost w stosunku do roku ubiegtego o 39 %.
W 2011r. wykonano:
A uporzadkowano 1 sektor z nalotéw, pospolitych swierkdéw i przygotowano pod wiosen-
ne nasadzenia

A zbudowano 1 Sciezke z drewna w postaci trapéw — 60 mb
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wykonano i zamontowano 2 drewniane mostki

wybudowano wiate jako punkt widokowy z drewna

wykonano schody drewniane na punkt widokowy

wykonano i zamontowano 120 nowych tabliczek pod drzewa i krzewy

wykonano i zamontowano 6 tablic informacyjnych pod najciekawszymi okazami drzew

= > > >

wykonano 2 tablice informacyjne na zewnatrz ogrodu

Koszt zwigzany z w/w inwestycjami wyniosty ok. 20 tys zt. wszystkie zostaty wykonane
we wtasnym zakresie bez zlecania firmom zewnetrznym.
Ponadto ogrdod byt regularnie obkaszany, wygrabiony, dokonano wielu cie¢ pielegna-

cyjnych. Usuwano zimag regularnie okisc.

19.8 Rachunek zyskoéw i strat
Rok ubiegty byt dobrym rokiem jesli chodzi o zbyt drewna. Ze sprzedazy 2181m3 uzy-

skano 482 143,54 tys zt netto. Jak juz wspominalismy uzyskalisSmy bardzo wysoka Srednig
cene sprzedazy za 1m3 drewna.

KOSZEY OQOIEIM ... ettt 300 854,18 zi.
A £ 181 289,36 zi.

19.9 Podsumowanie
Gospodarka prowadzona jest w sposob ostrozny z uwzglednieniem wszystkich poza-

produkcyjnych funkcji lasu wynikajgcych z obowigzujgcego Uproszczonego Plan Urzadzania
Lasu do konca 2016 r. Poprzednie urzadzanie w zbyt duzym stopniu ograniczyto pozyskanie
drewna zastaniajgc sie funkcjami pozaprodukcyjnymi. Potrzeby wynikajace z zabiegow ho-
dowlanych sg wyzsze jednakze zmiany Planu Urzadzania Lasu zgodnie z obowigzujacy
Ustawg o Lasach z dnia 28 wrzesnia 1991 r.mogq nastgpi¢ jedynie w przypadku klesk zywio-
towych. Stan sanitarny lasu jest dobry, ogniska kornikowe staramy sie likwidowa¢ w sposob
energiczny, powierzchnie po Rb IV odnawiane sg na biezgco.

Bardzo wazng sprawg jest przyjecie minimum trzech pracownikdéw interwencyjnych, z
ktérych dwaj mogliby pracowac jako drdznicy i czyscic rowy a jeden pracowatby w Arboretum

przy pracach pielegnacyjnych.
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20. POZOSTALA DZIALALNOSC

20.1 Dziatalnosci warsztatow samochodowych, kottowni i magazynu
technicznego
Stan zatrudnienia oséb w w/w dziale:

* 2 mechanikéw samochodowych
* 5 dozorcow - palaczy

» 1 osoba obstugujgca szalet miejski

Warsztat samochodowy — do zadan mechanikow samochodowych nalezy utrzymanie w

sprawnosci technicznej n/w jednostek:

* jednostki silnikowe 20 szt.

» jednostki bez silnika 4 szt. (przyczepy, naczepy)

Stan taboru samochodowego jest przestarzaty, najmtodszy samochdéd to rocznik 1994

— 2 szt. pozostate to samochody 20-30 letnie. Najbardziej awaryjnym sprzetem to samochody
do wywozu nieczystosci statych 22 letnie i 30 letnie. Mechanicy przepracowali w 2011r. 3648
roboczo/godziny przygotowujgc do przegladu technicznego 20 jednostek silnikowych i 2 na-
czep. Naprawy biezgce 15 kontenerdw.

Kottownia: dozorcy-palacze

Do zakresu obowigzkéw w/w pracownikdow nalezy w okresie letnim przygotowanie
okoto 200 m* drewna opatowego tj. roztupywanie i utozenie w stosy. W 2011 r. spalono
150 m® drewna opatowego, ponadto dozorujg teren zaktadu przy ul. Fabrycznej 7a oraz
sprzatajg na terenie zaktadu.
Szalet Miejski

Zatrudniona jest 1 osoba na umowe zlecenie. Do obowigzkow pracownika nalezy

utrzymywaé w czystosci pomieszczenie w szalecie oraz udostepnianie ksigzki kontroli pra-
cownikom sanepidu.
Magazyn

Przyjmowanie i wydawanie materialow pracownikom, prowadzenie kartotek magazy-

nowych dozér nad w/w dziatami.
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