W lewym gérnym rogu dokumentu
piecze¢ podtuzna Burmistrz Ladka-Zdroju.

Zarzadzenie Nr 0050.260.2021 Burmistrza Ladka - Zdroju
z dnia 19 listopada 2021 r. w sprawie przeznaczenia
nieruchomosci do zbycia w trybie przetargu

Wykaz nr 1F.6840.16.2021.406 z dnia 19 listopada 2021 r. nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy w trybie przetargu stanowiacych wlasnos¢ Gminy Ladek- Zdrdj

Burmistrz Ladka-Zdroju na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r., poz. 1372 ze zm.) oraz art. 35 ust. 11 2
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz.1899 ze zm.), przeznacza do sprzedazy nizej opisang nieruchomos¢

zabudowana, potozona w Ladku-Zdroju przy ul. Tadeusza
Kosciuszki, oznaczona geodezyjnym numerem dziatki 482/1
(AM-13), obreb Stary Zdréj, o powierzchni 0,2760 ha
(klasouzytek: Bp-0,2760 ha), dla ktorej Sad Rejonowy w
Ktodzku prowadzi ksiege wieczysta nr SW1K/00030403/3.
Przedmiotowa nieruchomos$¢ zlokalizowana jest w otoczeniu
terendw o charakterze ustugowym. Dojazd i dojscie od drogi
asfaltowej bez wykonanego zjazdu na teren dziatki. Od strony
potocnej sgsiaduje z rzeka Biatg Ladecka. Teren o ksztalcie
regularnym, poro$nigty ro$linnoscig trawiasta, krzaczasta
i drzewami, obnizony w stosunku do poziomu ulicy
Kosciuszki. Brak uzbrojenia terenu.

Na terenie  nieruchomosci  znajduje si¢  budynek
jednokondygnacyjny, podpiwniczony, nadajacy si¢ do
rozbidrki, ktory nie jest uwidoczniony w ewidencji gruntow
i budynkéw prowadzonej przez Starostwo Powiatowe w
Ktodzku oraz w ksigdze wieczystej prowadzonej przez Sad
Rejonowy w Klodzku. W zwigzku z awaryjnym stanem
technicznym budynku, warto$¢ rynkowa catej nieruchomosci
zostala pomniejszona o koszty zwigzane z jego likwidacja.

ciggi pieszo-jezdna i piesze, $ciezki i trasy rowerowe, obiekty
urzadzenia infrastruktury technicznej,

Nieruchomos$é zlokalizowana jest:

-na terenie znajdujagcym si¢ w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowe;j.
Teren ten podlega ochronie na podstawie przepisOw odrgbnych:
ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach
uzdrowiskowych, a takze obowiazuja na nim wymogi wynikajace z
przepisow w/w ustawy oraz Statutu Uzdrowiska Ladek-Zdrg;.

-w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000
»Biata Ladecka”(kod obszaru PLH020035), na ktorym obowigzuja
zastrzezenia i ograniczenia wynikajace z ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U z 2020 r., poz. 55 ze zm.)

-w granicach Snieznickiego Parku Krajobrazowego w stosunku do
ktérego obowigzujg zapisy zawarte w rozporzadzeniu Wojewody
Dolnoslaskiego Nr 6 z dnia 27 lutego 2008 r. w sprawie Snieznickiego
Parku Krajobrazowego.

Pely tekst planu zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ na
stronie: http://www.bip.ug-
ladekzdroj.dolnyslask.pl/dokument,iddok,929,idmp,51,r,r

. Oznaczenie . . | Nr dziatki . .
Lp. .Poiozenle’ . ksicgi Powierzchnia . o .Przez,naqztanle . Forma przeka;ama Cena
nieruchomosci . . (m2) nieruchomosci i sposob jej zagospodarowania nieruchomosci
wieczystej Obreb
1. |Ladek-Zdroj KW W  miejscowym  planie  zagospodarowania  przestrzennego '
ul. Tadeusza SW1K/00030403/3 2760| 4821 | ,atwierdzonym przez Rade Miejska Ladka- Zdroju uchwata nr |Sprzedaz w dordze |131 610,00 zlotych w tym
Kosciuszki 80 obreb XLIV/299/13 z dnia 19 grudnia 2013 r. w sprawie miejscowe’go planu |przetargu 24610,00 zt PO((i)atek VAT
Stary zagospodarowania przestrzennego Ladka- Zdroju Stary ZdrOJ obszar w wysokosci 23 %
Zdréj A - Lasy czg$¢ nr 2 (Dz. U. z 2014 r., poz. 564) w/w nieruchomos¢
potozona jest na terenie oznaczonym symbolem 28 MU-B.
1) Przeznaczenie podstawowe: Podatek VAT: .
Opis nieruchomosci: -tereny zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej, Sprzedaz  nieruchomosci
2) Przeznaczenie uzupekniajace: opodatkowana Jest
Przedmiotem  sprzedazy jest nieruchomo$é gruntowa | -Wwody srodladowe, zielen urzadzona, drogi, w tym drogi publiczne, podatkiem od towar6w

i uslug na podstawie art. 5
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
11 marca 2004 r. o podatku
od towardéw i ustug (t. j.
Dz. U.z 2021 r., poz. 685
z pozn. zm.)i podlega
opodatkowaniu stawka
okreslong w art. 41 ust.1 w
zwiazku z art. 146a pkt.1
tej ustawy.

Koszty i oplaty: Koszty
zwigzane z zawarciem
umowy notarialnej
przenoszacej wlasnos$¢ jak:
taksa  notarialna  wraz
z podatkiem VAT, optaty
sadowe 1 oplaty za wypisy
aktu notarialnego obcigzaja
nabywcg.




Uwagi:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Ladek-Zdréj, zatwierdzony przez Rade Miejskg Ladka-Zdroju Uchwatg Nr XLIV/299/13 z dnia 19
grudnia 2013 r. nie uwzglednia map zagrozenia przeciwpowodziowego z 15 kwietnia 2015 r. ani map zagrozenia przeciwpowodziowego zaktualizowanych 22 pazdziernika
2020 .

Zgodnie z informacjami udzielonymi przez Panswtowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, teren dziatki, znajduje si¢ prawie w catosci w zasiegu zalewow rzeki Biala
Ladecka przy przeptywie Q1% (glebokos¢ wody do 2 m) czyli lezy prawie w calo$ci na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktérym obowiazuja przepisy odrebne
ustawy Prawo wodne.

Realizacja ewentualnej zabudowy na terenie, wymaga spetnienia wymogow formalnoprawnych, czyli uzyskania pozwolenia wodnoprawnego wynikajacego z art. 390 ustawy
Prawo wodne w odpowiednim terytorialnie Zarzadzie Zlewni (Zarzad Zlewni w Nysie). Na podstawie Numerycznego Modelu Terenu i Numerycznego Modelu Powierzchni
Wody, glebokos¢ wody powodziowej przy przepltywie Q1% praktycznie nie przekracza 1 m (za wyjatkiem bardzo niewielkiej czgsci). Czg$¢ dziatki, znajdujaca si¢ blizej drogi,
lezy w zasiggu zalewow powodzi o prawdopodobienstwie przewyzszenia 1% w przedziale glebokosci do 0,5 m. Ze wzgledu na zapewnienie bezpieczenstwa przysztych
mieszkancow oraz osob korzystajacych z budynkow ustugowych, korzystne byloby zlokalizowanie budynkéw mieszkalnych oraz uslugowych w czeséci dzialek zagrozonej
zalaniem woda (przy przeptywie Q1% ), o gltebokosci do 0,5 m. Ponadto dziatka lezy rowniez cz¢§ciowo w zasiegu zalewdw przy przepltywie Q0,2% (glebokos$¢ wody do 2 m).

Wedtug Numerycznego Modelu Powierzchni Wody rz¢dne wody powodziowej w granicach przedmiotowej dziatki wynoszg odpowiednio:
- Q1% - rzedna wody wynosi od ok. 444,69 m n.p.m. do ok. 446,08 m n.p.m.

- Qo,2% - rzedna wody wynosi od ok. 445,97 m n.p.m. do ok. 447,25 m n.p.m.

Rzgdne wody sg podane w uktadzie wysokosciowym Kronsztadt 86.

Przy planowaniu zagospodarowania przedmiotowych dziatek nalezy uwzgledni¢ bezpieczenstwo przysztych mieszkancoéw i innych uzytkownikéw a w tym migdzy innymi
drogg ewakuacji na wypadek zalania. Szczegétowe warunki inwestycji beda okreslone w pozwoleniu wodnoprawnym wynikajacym z art. 390 ust. Prawo wodne.

Teren graniczy z rzekg Biata Ladecka. Zgodnie z art. 389 pkt 8 ustawy Prawo wodne, na zmian¢ uksztaltowania terenu na gruntach przylegajacych do wod, majgcg wplyw na
warunki przeptywu wod w przypadku realizacji rob6t na przedmiotowym terenie, konieczne bedzie uzyskanie pozytywnego pozwolenia wodnoprawnego.

Ponadto zgodnie z art. 232 ust. 1 ustawy Prawo Wodne (Dz. U. 2020 poz. 310 ze zm.) zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do publicznych $réodladowych wod
powierzchniowych oraz do brzegu wod morskich i morza terytorialnego, w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania
przechodzenia przez ten obszar.

2) Sprzedaz nieruchomosci odbywa si¢ wedlug stanu prawnego uwidocznionego w ewidencji gruntow. Gmina Ladek- Zdrdj nie ponosi odpowiedzialno$ci za ewentualne
pézniejsze zmiany powierzchni czy klasyfikacji gruntow wynikle na skutek prowadzenia prac geodezyjnych.

3) Geodezyjne okazanie granic przez uprawnionego geodete moze nastgpi¢ na wniosek nabywcy za dodatkowa optatg.

Podatek VAT:
Sprzedaz nieruchomosci opodatkowana jest podatkiem od towarow i ustug na podstawie art. 5 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug (t. j.
Dz. U.z 2021 r., poz. 685 z pozn. zm.) i podlega opodatkowaniu stawkg okreslong w art. 41 ust.1 w zwigzku z art. 146a pkt.1 tej ustawy.



W zwiazku z brakiem wiedzy odno$nie daty pierwszego zasiedlenia, wykluczona zostata mozliwos¢ zastosowania zwolnienia z podatku w odniesieniu do dostawy budynkow,
budowli lub ich cze¢sci, ktore nie zostaty jeszcze zasiedlone albo zostaty juz zasiedlone (zajgte, oddane do uzytkowania) i od tego momentu uptynat okres dtuzszy niz 2 lata, w
mys$l art. 43 ust 1 pkt 10 i 10a ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ushug.

Procedura sprzedazy:

Niniejszy wykaz wywiesza si¢ na tablicy ogloszen w siedzibie Urzgdu Miasta i Gminy Ladka-Zdroju przy ul. Rynek 31, od 19 listopada 2021 r. do 10 grudnia 2021 r. a takze
informacja o jego wywieszeniu bedzie podana do publicznej wiadomosci przez ogloszenie w gazecie codziennej — www.monitorurzedowy.pl i na stronach internetowych tut.
Urzedu w Biuletynie Informacji Publicznej w zaktadce — nieruchomosci komunalne.

Ustala si¢ 6-cio tygodniowy termin (liczac od dnia wywieszenia wykazu) do ztozenia wniosku przez osoby, ktorym przystuguje pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci na
podstawie art. 34 ust. 1 pkt. 1 i 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Pierwszenstwo przystuguje osobie, ktora spelnia jeden z nastepujacych warunkow:

1) przystuguje jej roszczenie o nabycie nieruchomosci z mocy ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami lub odrebnych przepiséw, jezeli ztozy wniosek o nabycie przed uptywem
terminu okreslonego w wykazie,

2) jest poprzednim wiascicielem zbywanej nieruchomos$ci pozbawionym prawa wlasnosci tej nieruchomosci przed dniem 5 grudnia 1990 r. albo jego spadkobierca, przed
uplywem terminu okreslonego w wykazie.

Osoby, o ktérych mowa powyzej korzystaja z pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci, jezeli ztoza o§wiadczenie, ze wyrazaja zgode na ceng i warunki podane w niniejszym
wykazie. Termin ztozenia wniosku uptywa 31 grudnia 2021 roku, gdyz nie moze by¢ krotszy niz 6 tygodni, liczac od dnia wywieszenia wykazu.

W prawym dolnym rogu dokumentu piecze¢ podtuzna o tresci
»Burmistrz Ladka-Zdroju mgr Roman Kaczmarczyk”
- podpis nieczytelny

Informacje wytworzyt: Magdalena Suliga

Informacj¢ zweryfikowat: | Jolanta Pelczarska-Mlak

Data wytworzenia: 19.11.2021 .







