Projekt

z dnia 23 stycznia 2017 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR.........ceeuenee.
RADY MIEJSKIEJ LADKA-ZDROJU

z dnia 30 stycznia 2017 r.

w sprawie oceny aktualnoS$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ladek-Zdraéj

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. Uz 2016,
poz. 446 ze zm.) w zwigzku z art. 32 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U z 2016 r., poz. 778 ze zm.) Rada Miejska Ladka-Zdroju uchwala co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ do wiadomosci wyniki "Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy
Ladek-Zdroj w celu oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
i miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego". Analiza stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Ladka-Zdroju.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Ladka-Zdroju

Tomasz Nowicki
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Zatacznik do Uchwaty Nr ...................
Rady Miejskiej Ladka-Zdroju
z dnia 30 stycznia 2017 r.

ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
MIASTA I GMINY LADEK-ZDROJ

W CELU OCENY AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 1 MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Ladek-Zdroj 2017
PRZEDMIOT I CEL OPRACOWNIA

Przedmiotem opracowania jest ocena aktualno$ci wszystkich dokumentéw planistycznych z obszaru miasta
i gminy Ladek-Zdr6j oraz analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Ladek-Zdroj
obejmujaca okres od 2014 do 2017 (obecna kadencja Rady Miejskiej Ladek-Zdroj). Analizie poddano wnioski
do planéw i studium ktore wptynety do Urzedu Miasta i Gminy w okresie 2014-2016 r.

Podstawa prawng opracowania jest art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (Dz.U. 22016 poz. 778 ze zm.), zgodnie z ktorym do obowigzkéw samorzadéw nalezy
przeprowadzenie takiej analizy ipodjecie, przez Rade Miejska, stosownej uchwaty w sprawie aktualnosci
dokumentoéw planistycznych przynajmniej raz w ciggu swojej kadencji. Zgodnie zustawa na analize skladaja

si¢:
- analiza wnioskéw do miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego;

- analiza wnioskoéw do studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego;

- uwzglednienie decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego;
- ocena aktualno$ci miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego;
- ocena postgpow w opracowywaniu planow miejscowych.

Celem opracowania jest ocena aktualnos$ci studium iplandw miejscowych oraz  zgodnos$¢ tych
dokumentéw z wymogami wynikajacymi z przepiséw art. 10 ust. 112, art. 15 oraz art. 16 ust. 1. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

INSTRUMENTY PLANISTYCZNE

Ksztaltowanie polityki przestrzennej gminy nastepuje zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poprzez:

- studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
- miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

- decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu przestrzennym . Wydawanie decyzji nie dotyczy
miejscowosci, ktore posiadaja plany miejscowe. W przypadku Gminy Ladek-Zdroj pokrycie planami
miejscowymi wynosi 99,9%.

Analiza objeto nastepujace dokumenty planistyczne:
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ladek-Zdro;:

- Uchwata Rady Miejskiej Ladka-Zdroju Nr L/376/10 zdnia 29 pazdziernika 2010 roku w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ladek-
Zdroj.
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Obowiazujgce plany miejscowe:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Ladka-Zdroju (w czeséci nie objetej planem z dnia
20.12.2012 r., 09.04.2013 r., 30.04.2013 r., 19.12.2013 r.) uchwata Nr XX/248/04 z dnia 25 marca 2003 r.

2. Karpno — uchwata Nr XII1/155/03 z dnia 25 wrzes$nia 2003 r.

3. Konradéw — uchwata Nr XII1/156/03 z dnia 25 wrze$nia 2003 r .

4. Katy Bystrzyckie - uchwata Nr XIII/157/03 z dnia 25 wrze$nia 2003 r.

5. Skrzynka — uchwata Nr XII1/158/03 z dnia 25 wrzesnia 2003 r .

6. Wojtowka- uchwata Nr XI11/160/03 z dnia 25 wrzesnia 2003 r.

7. Lutynia — uchwata Nr XV1/185/03 z dnia 3 grudnia 2003 r .

8. Ortowiec — uchwata Nr XVII/219/03 z dnia 30 grudnia 2003 r.

9. Radochow obszar A —uchwata Nr XVI1/222/03 z dnia 30 grudnia 2003 r .
10. Trzebieszowice obszar A —uchwata Nr XX/247/04 z dnia 25 marca 2004 .
11. Wrzosowka — uchwata Nr XL V/469/06 z dnia 26 stycznia 2006 r .

12. Zatorze — uchwata Nr XXX/230/12 z dnia 20 grudnia 2012 r.

13. Ladek-Zdr6j ,,Stary Zdrdj obszar A — Lasy” czes¢ Nr 1 uchwata Nr XXXIV/235/13 z dnia 9 kwietnia
2013 .

14. Ladek-Zdroj ,,Nowy Zdrdj obszar A — Stare Miasto” - uchwata Nr XXXV1/247/13 z dnia 30 kwietnia
2013 1.

15. Ladek-Zdr6j ,,Stary Zdrdj obszar A — Lasy” cze$¢ Nr 2 (zmiana dokonana uchwatg z dnia 30 listopada
2015 r.) - uchwata Nr XLIV/299/13 z dnia 19 grudnia 2013 r.

16. Lutynia - uchwata Nr XL VII/323/2014 z dnia 27 marca 2014 r.
17. Wojtdwka czg$¢ nr 2 — uchwata Nr L1/349/14 z dnia 18 sierpnia 2014 r.

18. Ladek-Zdroj ,,Stary Zdroj obszar A — Lasy” czgs¢ Nr 2 — uchwala Nr XVII/102/15 z dnia 30 listopada
2015 .

ANALIZA WNIOSKOW DO STUDIUM I PLANOW .

W okresie 2014-2016 r. wptyngto 30 wnioskow dotyczacych zmiany ustalen planéw miejscowych. Ztozone
whnioski dotyczace zmiany planu miejscowego w duzej mierze wymagaja zmiany studiu.

W okresie 2014-2016 r. wptynelo 5 wnioskéw dotyczacych zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

W powyzszych danych nie ujeto wnioskdw wpltywajacych podczas rozpoczetych procedur planistycznych.
Whioski

Ztozone wnioski dotycza gltéwnie zmiany przeznaczenia terendw na cele mieszkaniowe, realizacji
dziatalnosci ustlugowych, odnawialnych zrodet energii  badz zmiany zapiséw / ustalen w dokumentach
planistycznych.

DECYZJE ZAMIESZCZONE W REJESTRACH , O KTORYCH MOWA W ART. 57. UST. 1-3
I ART. 67 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Przeanalizowano rejestry decyzji, o ktérych mowa zart. 57 ust. 1-3 1iart. 67 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wydanych w latach 2004-2017 na obszarze miasta i gminy Ladek-Zdro;.
Od czasu wejsécia w zycie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r., na terenie miasta
igminy Ladek-Zdroj wydawano  jedng decyzje o warunkach zabudowy izagospodarowania terenu
w miejscowosci Trzebieszowice .

OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.
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Zgodnie z art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace w szczegdlnosci z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;
2) stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;
3) stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci

1 jako$ci zasobow wodnych oraz wymogoéw ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego;

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

4a) rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym Iub okreslenia przez audyt krajobrazowy
granic krajobrazoéw priorytetowych;

5) warunkow 1 jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia;

6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

7) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczegoélnoscei:
a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach miejskich
obszarow funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,

¢) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej 1 infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy,

d) bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe;
8) stanu prawnego gruntow;
9) wystepowania obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisow odrebnych;
10) wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;

11) wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobow wod podziemnych oraz udokumentowanych
kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

12) wystepowania terenow gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych;

13) stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-
sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

14) zadan shuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych;
15) wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w studium okresla si¢
w szczegolnoscei:

1) uwzgledniajace bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw, w tym wynikajace z audytu
krajobrazowego,

b) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym tereny przeznaczone
pod zabudowe oraz tereny wytaczone spod zabudowy;

2) (uchylony);

3) obszary oraz zasady ochrony srodowiska ijego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym,;
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7) obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie
z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programoéw, o ktérych mowa
w art. 48 ust. 1;

8) obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepisow odrebnych, wtym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej;

9) obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym
obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i le§nych na cele nierolnicze i nielesne;

10) kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjne;;
11) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny;

13) obszary pomnikéw zaglady iich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozow zaglady (Dz. U. Nr 41, poz. 412, z p6zn. zm.);

14) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;
14a) obszary zdegradowane;
15) granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych;

16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zalezno$ci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie.

Whioski

Obecne studium nie wypelnia wymogdéw art. 10 ust. 1 i ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w zakresie:

- analizy stanu tadu przestrzennego gminy oraz okreslenia wymogow jego ochrony (art. 10 ust. 1 pkt 2),

- rekomendacji 1 wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych (art. 10 ust. 1 pkt 4a);

- diagnozy zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia (art. 10 ust. 1 pkt 6),
- potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczego6lnosci: (art. 10 ust. 1 pkt 7)
- a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

- b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszarow funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,

- ¢) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury techniczne;j,
a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wiasnych gminy,

- d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudoweg;

- okreslenia stanu prawnego gruntéw (art. 10 ust. 1 pkt 8),

- oceny obszarow naturalnych zagrozen geologicznych (art. 10 ust. 1 pkt 10).

- okreslenia zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych (art. 10 ust. 1 pkt 14),
- wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej (art. 10 ust. 1 pkt 15),

Brak jest bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d:
Dokonujac bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, kolejno:

1) formutuje si¢, na podstawie analiz ekonomicznych, §rodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych
oraz mozliwosci finansowych gminy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 7 lit. a—c, maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowa zabudowe, wyrazone w iloSci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy;
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2) szacuje si¢ chionnos$¢, potozonych na terenie gminy, obszardbw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia
29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci 1obiektow fizjograficznych, rozumiang jako
mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy,
w podziale na funkcje zabudowy;

3) szacuje si¢ chtonno$¢, potozonych na terenie gminy, obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowe;j
zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

4) poréwnuje si¢ maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktorym mowa w pkt 1, oraz
sume¢ powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, o ktorej mowa w pkt2i3,
a nastepnie, gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowg, o ktorym mowa w pkt 1:

a) nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy — nie przewiduje
si¢ lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, o ktorych mowa w pkt 2 i 3,

b) przekracza sum¢ powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy — bilans terenow pod
zabudowe uzupehia si¢ o roznicg tych wielko$ci wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale
na funkcje zabudowy, iprzewiduje si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy poza obszarami, o ktérych mowa
w pkt 2 i 3, maksymalnie w ilo$ci wynikajacej z uzupelnionego bilansu;

5) okresla sie:

a) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz
spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy,

b) potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z konieczno$ci realizacji zadan wiasnych, zwigzane z lokalizacja
nowej zabudowy na obszarach, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, oraz w przypadku, o ktorym mowa w pkt 4 lit. a,
poza tymi obszarami;

6) w przypadku gdy potrzeby inwestycyjne, o ktorych mowa w pkt 5 lit. b, przekraczaja mozliwosci finansowania,
o ktérych mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje si¢ zmian w celu dostosowania zapotrzebowania na nowa zabudowe do
mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz
spoteczne;j.

6. Dziatania, o ktorych mowa w ust. 5, moga wymagaé powtdrzenia, na zasadzie analizy wariantow lub
realizacji procesu iteracyjnego, oraz powtdrzenia wszystkich lub czeéci znich, takze w polaczeniu z innymi
czynnosciami przeprowadzanymi w ramach prac nad projektem studium.

7. Okreslajgc zapotrzebowanie na nowa zabudowe, o ktérym mowa w ust. 5 pkt 1, bierze si¢ pod uwagg:
1) perspektywe nie dtuzsza niz 30 lat;

2) niepewnos$¢ procesdOw rozwojowych wyrazajaca si¢ mozliwoscig zwigkszenia zapotrzebowania w stosunku do
wynikow analiz nie wigcej niz o 30%.

Obecnie wyznaczone tereny dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego iustlugowe po dokonaniu
bilansu terenu moga zosta¢ uszczuplone.

Brak jest audytu krajobrazowego sporzadzonego przez organy samorzadu wojewodztwa.

W istniejacych dokumentach planistycznych nie ujgto obszarow zagrozenia powodziowego oraz
obszaréw ryzyka powodziowego na terenie miasta i gminy Ladek-Zdr6j, o ktérych mowa w ustawie Prawo
wodne.

W obecnym Studium brak danych na temat opracowanych Planéw zadan ochronnych dla Obszaru Natura
2000, ktore sg wigzace dla ustalen Studium.

Studium zostato uchwalone w 2010 roku, a dane w nim zamieszczone pochodza z lat wczes$niejszych,
a tym samym w wiekszosci sg juz nieaktualne.

Istnieje potrzeba dostosowania zapisow calego ww. opracowania do obowigzujacych aktualnie przepisow
prawa, w szczegolnosci ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zaistniatle zmiany przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu - dot. audytu krajobrazowego,
obszaréw funkcjonalnych, krajobrazu kulturowego, nie ustalaja terminu dostosowania obowigzujacych
dokumentow do nowych wymogdéw prawnych.

Obowiazujace studium uwaza si¢ za niespelniajace wszystkich aktualnie obowiazujacych wymagan
prawnych. Natomiast jest ono aktualne jako dokument stanowiacy podstawe wewngtrznej polityki
przestrzennej gminy ksztattujacy strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta i gminy Ladek-Zdro;.

OCENA AKTUALNOSCI PLANOW MIEJSCOWYCH

Przy sporzadzaniu planéw miejscowych wiazace sa ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, pod rygorem niewaznosci planu.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone w latach 2003-2004 opracowane zostaly
na podstawie nieobowigzujacej juz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym.

Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nie odpowiadaja wszystkim
wymogom wynikajacym z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktory
stanowi:

W planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;
3a) zasady ksztaltowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w
tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania
sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.,,
Whioski

Wytluszczong czcionka oznaczono te wymogi prawa, ktorym nie odpowiadaja obowigzujace plany.
Zasady ksztaltowania krajobrazu, minimalna intensywno$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa (t.j. gtéwnie dla osob niepelnosprawnych)
1 sposob realizacji tych miejsc — to elementy obowigzkowe planu, ktére wprowadzone zostaly przez
ustawodawce juz w trakcie obowigzywania analizowanych miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Ladek-Zdro;j.
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Na obszarze miasta i gminy Ladek-Zdr6j wyznaczono obszary zagrozenia i ryzyka powodziowego, zatem
organ gminy powinien dokona¢ zmian miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w celu
dostosowania ich do ustalen map ryzyka powodziowego i map zagrozenia powodziowego.

Plany zagospodarowania przestrzennego pomimo braku aktualno$ci w niektorych zakresach zachowuja
swa moc i nie wymagaja doprowadzenia ich do zgodnosci ze zmienionymi wymogami prawa. Uznaje si¢ je
za aktualne.

OCENA POSTEPOW W OPRACOWYWANIU PLANOW MIEJSCOWYCH

Dla wszystkich obszarow w miescie 1igminie Ladek-Zdr6j sporzadzono miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. W trackie procedury planistycznej s3a dokonywane zmiany
obowigzujacych planow miejscowych.

ANALIZA ZMIAN W STRUKTURZE FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNEJ GMINY
TEMATY PROBLEMATYCZNE:

- pozyskiwanie energii z odnawialnych zrodetl energii, obecne opracowania planistyczne nie wyznaczaja
terendw dla lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrédel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, a takze granice stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,

- analiza uktadu komunikacyjnego. Aktualizacja przebiegu obwodnicy miejscowosci Trzebieszowice
w ciggu drogi wojewoddzkiej. Z uwagi na odstapienie przez Dolnoslaska Stuzbe Drog i Kolei we Wroctawiu
z realizacji inwestycji celowym wydaje si¢ usuni¢cie drogi z opracowan planistycznych.

WIELOLETNI PROGRAM PRAC PLANISTYCZNYCH

Przy opracowaniu propozycji wstepnego wieloletniego programu sporzadzania planéw miejscowych dla
miasta i gminy Ladek-Zdrdj wzigto pod uwage dotychczasowy sposob prowadzenia zmian planistycznych
W gminie.

Na podstawie wykonanej analizy sporzadzono wieloletni plan sporzadzania zmian miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz studium:

-lata 2017 - 2026 opracowanie zmiany studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Ladek-Zdro6j dla wybranych terenow.

- lata 2017- 2026 — opracowanie zmian miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dla terenow
dla ktérych nie ma sprzecznos$ci z zapisami obecnego studium oraz dla terenow , ktérych zmiany dokonuje si¢
w studium.

WYNIKI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY MIASTA
I GMINY LADEK-ZDROJ .

W wyniku dokonanej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza si¢, ze:

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Ladek-Zdroj
spelnia oczekiwania w zakresie kierowania polityki przestrzennej gminy, a szczegdlnie rozwoju funkcjonalno-
przestrzennego miasta i gminy. Natomiast w dalszej kolejnosci nalezy dostosowaé problematyke Studium do
aktualnych wymogow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sg aktualne , wymagaja zmian w zalezno$ci od
sktadanych wnioskow przy uwzglednieniu ustalen obecnego studium. Po zmianie studium plany miejscowe
nalezy dostosowa¢ do wprowadzonych zmian.
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Uzasadnienie
Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2016 1., poz. 778 ze zm.) w celu oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych
Burmistrz dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy, ocenia postepy
W opracowywaniu plandow miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do
ustalen studium, zuwzglednieniem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i decyzji
o warunkach zabudowy oraz wnioskOw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

Po sporzadzeniu analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz uzyskaniu opinii komisji
urbanistyczno-architektonicznej, Burmistrz Ladka-Zdroju przekazuje Radzie Miejskiej Ladka-Zdroju wyniki
analiz. Rada Miejska podejmuje uchwale w sprawie aktualnosci studium iplanéow miejscowych, aw
przypadku, gdy uzna je za nieaktualne w cato$ci lub w czesci, podejmuje dzialania prowadzace do zmiany
studium lub planéw miejscowych.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaly jest zasadne.

Burmistrz Ladka-Zdroju

Roman Kaczmarczyk
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