Projekt

z dnia 15 pazdziernika 2013 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR.........ceeuenee.
RADY MIEJSKIEJ LADKA-ZDROJU

z dnia 15 pazdziernika 2013 r.

W sprawie rozpatrzenia wezwania do usunig¢cia naruszenia interesu prawnego uchwala nr XXXV1/247/13
Rady Miejskiej Ladka-Zdroju z dnia 30 kwietnia 2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Ladka-Zdroju ,,Nowy Zdrdj obszar A — Stare Miasto”

Na podstawie art. 101 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz.
594 ze zm.) Rada Miejska Ladka-Zdroju uchwala co nastgpuje:

§ 1. Rada Miejska Ladka-Zdroju odrzuca wezwanie Pani Agaty Danik z dnia 1 pazdziernika 2013 r. do
usunigcia naruszenia Jej interesu prawnego uchwala nr XXXVI1/247/13 Rady Miejskiej Ladka-Zdroju z dnia
30 kwietnia 2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ladka-Zdroju
»Nowy Zdrdj obszar A — Stare Miasto”.

§ 2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Ladka-Zdroju

Janusz Sosna
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Uzasadnienie

W dniu 2 pazdziernika 2013 r. Pani Agata Danik zlozyta pismo, w ktérym zarzuca, ze uchwata nr
XXXVI1/247/13 Rady Miejskiej Ladka-Zdroju z dnia 30 kwietnia 2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Ladka-Zdroju ,,Nowy Zdr6j obszar A — Stare Miasto” (Dz. Urz. Woj.
Doln. poz. 3873) naruszyla jej interes prawny.

Przedmiotowa uchwata m.in. ustanowila przeznaczenie dla nieruchomos$ci stanowiacych wlasno$¢ Pani
Agaty Danik. W przedmiotowym planie miejscowym dziatka nr 48 i 171/1 potozone w Ladku-Zdroju w obrgbie
Nowy Zdrdj przeznaczone zostaly na cele rolne. W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Ladek-Zdr6j przyjetym w 2010 r. dziatka nr 48 oznaczona zostata symbolem
4.1UT - tereny o dominujacej funkcji ushug turystyki, natomiast dziatka nr 171/1 oznaczona zostata symbolem
4.1MN - tereny o dominujacej funkcji zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywno$ci. W poprzednim
obowiazujacym planie miejscowym obydwie dziatki przeznaczone byly na cele rolne.

Odnoszac si¢ do zarzutu Pani Agaty Danik dotyczacego obszaru Natura 2000 nalezy w pierwszej kolejnosci
podkresli¢, ze powyzsze dzialki nie sa polozone w granicach projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony
siedlisk Natura 2000 Gory Zfote, natomiast zlokalizowane sa w granicach Snieznickiego Parku
Krajobrazowego.

Zgodnie z art. 27a ust. 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz.
627 ze zm.) nadzér nad obszarem Natura 2000 lub proponowanym obszarem majacym znaczenie dla
Wspolnoty, znajdujacym si¢ na lisScie sprawuje wilasciwy regionalny dyrektor ochrony s$rodowiska. Dla
obszaréw Natura 2000 sprawujacy nadzor nad obszarem sporzadza projekt planu zadan ochronnych na okres
10 lat. Dla projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk Natura 2000 Gory Ztote regionalny dyrektor
ochrony $rodowiska nie przystapit jeszcze do przygotowania planu zadan ochronnych.

Jak wynika z powyzszego ani rada miejska ani burmistrz nie sa organami uprawnionymi do zmiany granic
obszaréw Natura 2000.

Podczas procedury zwiazanej z uchwaleniem powyzszego planu przygotowany zostal projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w ktorym dziatka nr 48 przeznaczona zostata pod ustugi turystyki.
Projekt ten wystany zostal m.in. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu celem jego
uzgodnienia.

Projekt ten otrzymal negatywne uzgodnienie powyzszego organu. Jednym z powodoéw takiego uzgodnienia
byt fakt negatywnego oddziatywania przedmiotowego projektu planu na Snieznicki Park Krajobrazowy. Jednym
z powodow negatywnego wplywu projektu planu na Snieznicki Park Krajobrazowy bylo m.in. wytypowanie
nowych terenow pod ustugi turystyki, na ktérych polozona jest m.in. dziatka nr 48 stanowiaca wtasnos¢ Pani
Agaty Danik. Zgodnie z opinia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroclawiu pozytywne
uzgodnienie planu moze nastapi¢ m.in. po odstapieniu lub ograniczeniu zakresu iskali dopuszczonej
ustaleniami planu nowej zabudowy zlokalizowanej w granicach Snieznickiego Parku Krajobrazowego, do
przedsigwzig¢, ktére nie kwalifikuja si¢ do mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko oraz po
przeprowadzeniu rzetelnej oceny i analizy wplywu planowanego zagospodarowania na walory przyrodniczo-
krajobrazowe Snieznickiego Parku Krajobrazowego.

Przeprowadzona prognoza oddzialywania na $rodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, uwzgledniajaca uwagi Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Dolnoslaskiego
Zespolu Parkéw Krajobrazowych, wykazala konieczno$¢ rezygnacji z przeznaczenia terenéw o powierzchni
liczacej ok. 4 ha pod ustugi turystki. Dotyczyto to terenu, na ktorym potozona jest m.in. dziatka stanowiaca
wtasno$¢ Pani Agaty Danik oraz dziatki nalezace do gminy. Uzasadnieniem dla takiego stanu rzeczy jest fakt,
ze wprowadzenie na tych terenach ustug turystyki spowodowataby dysharmonig istniejacego krajobrazu, a takze
znaczace ograniczenie strefy ekontowej izaburzenia na szlakach migracji (bariera w postaci zabudowan).
Pozostawienie omawianego terenu wolnego od zabudowy zwiazanej z turystyka pozwoli na zachowanie
ptynnosci komunikacji gatunkéw wystepujacych w tej czesci Snieznickiego Parku Krajobrazowego. Obszar ten
z uwagi na brak zabudowan, stanowi bardzo istotny element szlaku migracyjnego. Dalsza zabudowa tej czgsci
obszaru mialaby negatywny wplyw na proces migracji gatunkow.

Rozwiazania w zakresie obnizenia intensywno$ci zabudowy na dziatkach sasiednich oraz rezygnacja
z zabudowy na terenach 1-4 UT (teren na ktérym potozona jest dzialka nr 48) na istotnym dla migracji
gatunkow terenie sprzyjaja zachowaniu struktury przyrodniczo-krajobrazowej obszaru opracowania
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z zachowaniem kluczowych procesow przyrodniczych i ekologicznych, jakim jest migracja gatunkéw
i ksztaltowanie biordéznorodnosci.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w ktorym dziatka Pani Agaty Danik ja
réwniez dzialki gminne utrzymaly przeznaczenie rolne utrzymal pozytywne uzgodnienie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu.

Nastepnie projekt planu zostal wylozony na okres 21 dni do publicznego wgladu. Informacja o jego
wylozeniu podana zostala do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie w prasie miejscowej Euroregio
Glacensis, oraz poprzez zamieszczenie informacji na tablicy ogloszen oraz w biuletynie informacji publiczne;j.

Podkresli¢c w tym miejscu nalezy, ze dziatki polozone w sasiedztwie dziatki nr 48 w poprzednim planie
miejscowym (poza jedna dziatka) przeznaczone byly pod zabudowg. Wobec powyzszego nalezato dazy¢ do
utrzymania na tych terenach przeznaczenia takiego jak we wczesniejszym planie miejscowym aby
nie doprowadzi¢ do obnizenia warto$ci nieruchomosci co wiazatoby si¢ z wyplata odszkodowan.

W przypadku dziatki nr 171/1 utrzymano przeznaczenie rolne ze wzgledu na trudne warunki terenowe
mogace rodzi¢ problemy ze skomunikowaniem tego terenu.

Odnoszac si¢ na koniec do zarzutu naruszenia prawa wlasnosci nalezy podkreslic, ze zgodnie
z art. 140 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 19, poz. 93 ze zm.) wlasciciel moze
korzysta¢ ze swego prawa wiasno$ci w granicach okreslonych przez ustawy i zasady wspotzycia spolecznego
oraz zgodnie z jego spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem. To spoteczno-gospodarcze przeznaczenie prawa
jest ksztalttowane migdzy innymi przez miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, a uchwalanie ich
pozostaje w ramach wladztwa planistycznego przystugujacego gminie.

Burmistrz Ladka-Zdroju

Kazimierz Szkudlarek
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