UCHWALANR........eeeeeeeeeeeees Iprojekt/
RADY MIEJSKIEJ LADKA-ZDROJU
Z2dNia oo roku

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Lgadek-Zdrgj

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r., poz. 594, ze zm.), art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z 2015 r. poz. 199) oraz w zwigzku z uchwatg nr LV/365/14 Rady Miejskiej Ladka-
Zdroju z dnia 7 listopada roku w sprawie przystgpienia do zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ladek-
Zdréj, Uchwaty Nr X/60/15 z dnia 25 maja 2015 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr
LV/365/14 Rady Miejskiej Ladka-Zdroju z dnia 7 listopada 2014 roku w sprawie
przystgpienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Ladek-Zdrgj,

Rada Miejska Ladka-Zdroju uchwala co nastepuje:

§1.

1. Uchwala sie zmiane numer 1 ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ladek-Zdroj’, zatwierdzonego
Uchwatg Nr L/376/10 Rady Miejskiej w Ladku-Zdroju z dnia 29 pazdziernika 2010 r.

2. Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
dotyczy terenu potozonego w rejonie ulicy Granicznej w Lgdku-Zdroju.

3. Zmienia sie ustalenia dla terenu okreslonego w ust. 2 zgodnie z zatgcznikiem nr 1

i zat. nr 2.
§2.
1. Integralng czescig niniejszej uchwaty sg nastepujgce zatgczniki:
1) zatgcznik nr 1 - tekst zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ladek-Zdréj;
2) zatgcznik nr 2 - rysunek studium, okres$lajgcy dokonane zmiany funkcji terenéw,
przedstawiony na mapie w skali 1:10 000 oraz uzupetniony o fragmenty zmiany

w skali 1:5 000.
§3.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Lgdka-Zdroju.
§4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Zatacznik nr 1

do Uchwaty Nr ..................
Rady Miejskiej Ladka-Zdroju
zdnia s

1. Podstawa sporzadzenia zmiany studium:

1) Uchwata Nr LV/365/14 Rady Miejskiej Ladka-Zdroju z dnia 7 listopada 2014 r.
w sprawie przystgpienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lgdek-Zdrgj.

2)Uchwaty Nr X/60/15 z dnia 25 maja 2015 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr LV/365/14
Rady Miejskiej Ladka-Zdroju z dnia 7 listopada 2014 roku w sprawie przystgpienia do
zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Ladek-Zdrdgj,

3) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2015 r. poz. 199).

4) Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkobw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. nr 118, poz. 1233).

5) Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym ((t.j. Dz. U. z 2013 r., poz. 594,

ze zm.).

6) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2013 r. Nr 151, poz.
627).

7) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2013 r., poz.
1232 ze zm.).

8) Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2013
r., poz. 1205, ze zm.).

9) Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U.
z 2014 r., poz. 1446).

10) Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2013 r., poz. 260,
ze zm.).

11) Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j.Dz. U. z 2010 r. nr
193, poz. 1287, ze zm.).

12) Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 145 ze zm.).

13) Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniem sciekéw (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 139).

14) Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. r. o odpadach (Dz. U. z 2013 r., poz. 21 ze zm.).

15) Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach (t.j.
Dz. U.z 2013r., poz. 1399, ze zm.).

16) Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 1059
ze zm.).

17) Ustawa z dnia 11 lipca 2014 r. o zmianie ustawy o ochronie przyrody oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2014 r., poz. 1101).

18) Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2014 r.,
poz. 518, ze zm.).

19) Ustawa z dnia 13 kwietnia 2012 r. o zmianie ustawy Prawo ochrony srodowiska oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2012 r. nr 81 poz. 460);

20) Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczehAstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2013 r., poz. 1235 ze zm.).

21) Ustawa z dnia 28 lipca 2005 roku o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych (Dz.U. Nr 167 poz.
1399 ze zm.).

2. Materiaty pomocnicze:
1) Inwentaryzacja przyrodnicza dla miasta i gminy Ladek-Zdréj, W. Fulica—Jankowski
Wojciech, Wroctaw 2002 rok na zlecenie Wojewody Dolnoslgskiego.
2) Informacje uzyskane w Urzedzie Miejskim Lgdek-Zdroj.
3) Inwentaryzacja urbanistyczna terenu
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17. ZMIANY STUDIUM UCHWALONE PRZEZ RADE MIEJSKA LADKA-ZDROJU
17. Zmiana studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Ladek-Zdrd;.
(zmiana nr 1).
Zmiana studium obejmuje teren potozony na terenie miasta Ladek-zdrdj, dla ktérego
wystepuje potrzeba dostosowania funkcji terenu do istniejgcych potrzeb Inwestorow.
Planowanym zagospodarowaniem objety jest obszar potozony w obrebie ulicy
Granicznej w Lgdku-Zdroju we wschodnio-potnocnej czesci miasta.
W zwigzku z wymogiem stosowania ujednoliconej wersji zmiany studium
z obowigzujgcym studium oraz tym, iz wprowadzana zmiana dotyczy pojedynczego
obszaru przyjeto nastepujgce rozwigzania:
- w tekscie studium stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty zatwierdzajgcej zmiane,
jednostkowa zmiana umieszczana jest w rozdziale siedemnastym ,Zmiany studium
uchwalone przez Rade Miejskg Ladka-Zdroju”.
- na rysunek studium stanowigcy zatgcznik nr 2 do uchwaty zatwierdzajgcej zmiane jest
nanoszona zmiana planowanego przeznaczenia terenu.

17.1. UWARUNKOWANIA
17.1.1 Uwarunkowania formalno — prawne.

1) Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Ladek-Zdroj byto uchwalone uchwatg nr L/376/10 Rady Miejskiej w
Ladku-Zdroju z dnia 29 pazdziernika 2010 roku.

2) Dla przeprowadzenia zmiany w w/w studium zostata podjeta uchwata Nr
LV/365/14 Rady Miejskiej Ladka-Zdroju z dnia 7 listopada 2014 r., w sprawie
przystgpienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Ladek-Zdréj zmienionej Uchwatg Nr X/60/15
z dnia 25 maja 2015 roku.

17.1.2. Potozenie, dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie oraz
uzbrojenie terenu.

Teren przeznaczony do zmiany studium stanowg tagki i pastwiska RIVb, RV, PsV, LV,
RVI, enklawe leSng LsV oraz jeden obiekt budowlany na dziatce 150/1. Obszar jest
zlokalizowany na poétnocny wschéd od centrum uzdrowiska Lgadek-Zdroj, przy drodze
powiatowej nr 3250 (ulica Graniczna) biegngcej w kierunku granicy panstwa - Lutyni.

W obowigzujgcym studium teren zostat przeznaczony pod funkcje ustug turystyki.
Istnieje mozliwo$¢ przytgczenia do sieci wodociggowej i energetycznej.

17.1.3. Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony.

Przedmiotowy teren jest zréznicowany pod wzgledem rzezby terenu i stanowi t3ki,
czedciowo zadrzewione z pojedynczg zabudowg. Jest potozony w granicach
Snieznickiego Parku Krajobrazowego.

17.1.4. Stan sSrodowiska w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,

wielkosci i jakosci zasobéw wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Przedmiotowy teren stanowi tgki i pastwiska nie wykorzystywane rolniczo. Jest
zlokalizowany na obrzezu zabudowy uzdrowiska i moze stanowi¢ kontynuacje
niezbednego zainwestowania terendw miasta. Nie stanowi rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjne;j.

2) Teren objety granicami opracowania zmiany studium znajduje sie w obszarze
dorzecza Odry w granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami —
jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP) Biata Ladecka od Morawki do
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Nysy Klodzkiej o kodzie PLRW60008121699, ktéra stanowi czesS¢ scalonej czesci
wod Biata Ladecka (SO0903), dla ktérego obowigzuje Ustawa Prawo wodne.

3) Pdétnocna cze$¢ terenu objetego zmiang studium lezy w granicach strefy "B"
ochrony uzdrowiskowej. Natomiast teren od potudnia (dziatki nr 117, 123 i 124)
znajdujg sie w strefie "A" ochrony uzdrowiskowej. Dla tych terenéw obowigzuje
ustawa o0 lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych.

4) Teren lezy w strefie "K" ochrony krajobrazu kulturowego.

5) Teren nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi.

17.1.5. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej.
Teren objety granicami zmiany studium lezy w strefie "B" ochrony konserwatorskiej oraz
w strefie "K" ochrony krajobrazu kulturowego.

17.1.6. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia.
Teren opracowania jest wolny od zabudowy mieszkaniowej.

17.1.7. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.
Na terenie opracowania nie wystepujg zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

17.1.7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju miasta.

Zmiana studium jest zwigzana z potrzebg poszerzenia funkcji oraz obszaru
zainwestowania. Przedmiotowa zmiana studium stworzy mozliwosc¢ realizacji dalszych
zamierzen inwestycyjnych a tym samym rozwoju miasta.

17.1.8. Stan prawny gruntéw.
Tereny objete zmiang studium stanowig wtasnosc¢ prywatng.

17.1.9. Wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepiséw
odrebnych.

Na terenie objetym granicami zmiany studium wystepujg tereny chronione na podstawie
przepisow odrebnych:

1) w strefie "A" ochrony uzdrowiska;

2) w strefie "B" ochrony uzdrowiska;

3) w granicach " Snieznickiego Parku Krajobrazowego;

4) w strefie "B" ochrony konserwatorskiej;

5) w strefie "K" ochrony krajobrazu kulturowego;

6) w obszarze dorzecza Odry;

17.1.10. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych
W zwigzku z duzym urozmaiceniem rzezby terenu oraz litologii lokalizacja zabudowy
winna by¢ poprzedzona dokumentowaniem geologiczno - inzynierskim.

17.1.11. Wystepowanie udokumentowanych zi6z kopalin oraz zasobéw woéd

podziemnych.

Teren objety zmiang studium znajduje sie:

1) w granicach obszaru i terenu goérniczego utworzonego dla ztoza wod leczniczych
"Ladek-Zdréj";

3) w obszarze najwyzszej ochrony dla wspétwystepowania wod stodkich i mineralnych;

17.1.12. Wystepowanie terenéw goérniczych wyznaczonych na podstawie
przepiséw odrebnych.
Teren objety granicami zmiany studium znajduje sie w granicach terenu gérniczego zt6z
wod leczniczych "Lgdek-Zdréj".
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17.1.13. Stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno - sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami.

Teren objety zmiang studium jest dostepny komunikacyjnie. Po wschodniej stronie
biegnie droga powiatowa w kierunku granicy panstwa z Czechami, ktéra fgczy sie z
ulica Graniczng biegnagcg przez centralng cze$S¢ terenu objetego granicami
opracowania. Teren posiada dostep do komunalnej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej
oraz sieci energetycznej. Gospodarka odpadami realizowana poprzez stuzby
komunalne.

17.1.14. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.
Na przedmiotowym terenie nie wystepujg szczegotowe zadania dla realizacji inwestycji
celu publicznego.

17.2. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

17.2.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz w przeznaczeniu
terenu.

Zgodnie z obowigzujgcymi ustaleniami "Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ladek-Zdréj" (jednolity tekst
i rysunek studium uchwalony uchwata nr L/376/10 rady Miejskiej w Ladku-Zdroju z dnia
29 pazdziernika 2010 r.) teren objety zmiang studium znajduje sie w obszarze
oznaczonym symbolem 5.2.UT — tereny o dominujgcej funkcji ustug turystyki z funkcjg
uzupetniajgcy: tereny sportu, zielen urzgdzona i nieurzgdzona, wody srodlgdowe, drogi,
ciggi pieszo-jezdne i piesze, sciezki i trasy rowerowe, parkingi, obiekty i urzgdzenia
infrastruktury technicznej;

Przedmiotowa zmiana studium jedynie uzupetnia okreslong w obowigzujgcym studium
strukture przestrzenng miasta, ktéra wynika z aktualnych potrzeb. Teren UT potozony w
strefie "B" ochrony uzdrowiska poszerza sie o funkcje ustug zdrowia, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i funkcje parkingéw ogoélnodostepnych. Teren oznaczony
symbolem MP potozony w strefie "A" ochrony uzdrowiska przeznacza sie pod funkcje
zabudowy pensjonatowej z uzupetniajgca funkcjg ustug turystyki.

17.2.2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania,
w tym tereny wylgczone spod zabudowy.

Dla terenéw objetych granicami opracowania zmiany studium oznaczonych ponizszymi
symbolami ustala sie:

1) UT - tereny o dominujacej funkcji ustug turystyki:

a) funkcja podstawowa: tereny ustug turystyki;
b) funkcja uzupetniajgca: tereny ustug zdrowia, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej o niskiej intensywnosci oraz zabudowy z funkcjg
zamieszkania zbiorowego, tereny sportu, zieleni urzgdzonej i nieurzgdzonej, drogi,
ciggi pieszo-jezdne i piesze, Sciezki i trasy rowerowe, parkingi ogolnodostepne,
obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
c) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe wynosi
3000m?;
d) maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe.
e) ustala sie lokalizacje parkingdw ogoélnodostepnych w zespotach do 50 miejsc
postojowych;
f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynosi 40 %
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g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi 55% .
h) czesc¢ dziatki nr 215 w obrebie jednostki UT sklasyfikowany wg mapy ewidencyjnej
jako LsV - teren lasu - wytgcza sie spod zabudowy.

2) MP - tereny o dominujacej funkcji pensjonatowej:

a) funkcja podstawowa: tereny zabudowy pensjonatowej;

b) funkcja uzupetniajgca: tereny ustug zdrowia, tereny ustugi turystyki, funkcja
mieszkaniowa realizowana wytacznie jako funkcja towarzyszaca (lokale
mieszkalne dla wiascicieli lub zarzgdcow obiektdow) o powierzchni maksymalnej
50% powierzchni uzytkowej obiektu, tereny sportu, zielen urzgdzona
i nieurzgdzona, drogi, ciggi pieszo-jezdne i piesze, sciezki i trasy rowerowe,
parkingi, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

c) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe: 2000m?;

d) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe.

e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynosi 40 %

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi 55% .

17.2.3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdéw, ochrony
przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

1)

2)
3)
4)

5)

6)

7)

9)

Teren objety granicami zmiany studium znajduje sie w granicach "Snieznickiego
Parku Krajobrazowego" dla ktérego obowigzujg zasady zagospodarowania i zakazy
zawarte w Rozporzgdzeniu Nr 3/93 Wojewody Watbrzyskiego, na mocy uchwaty Nr
35/81 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Watbrzychu - Dziennik Urzedowy
Wojewoddzkiej Rady Narodowej w Watbrzychu z dnia 09.11.1981 r., Nr 5, poz. 46.
Teren opracowania lezy w projektowanym specjalnym obszarze ochrony siedlisk
(SOO) natura 2000: PLH 020096 "Gory Ztote".

Teren opracowania lezy w obszarze dorzecza Odry dla ktérego obowigzuje ustawa
prawo wodne.

Teren opracowania lezy w granicach obszaru i terenu gorniczego zt6z wédd
leczniczych "Ladek - Zdréj" dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne.

Nalezy w petni uwzgledni¢ ograniczenia w uzytkowaniu terenu okreslone dla strefy
ochrony posredniej komunalnego ujecia wéd podziemnych (zlokalizowanego w
sgsiedztwie na dziatce nr 112) oraz ujecia wdd leczniczych zlokalizowanego na
dziatce nr 123.

Teren objety granicami zmiany studium lezy w strefie "A" i strefie "B" ochrony
uzdrowiska "Lgdek-Zdréj", dla ktérych obowigzujg zapisy Statutu Uzdrowiska Lgdek-
Zdroj oraz ustawa z dnia 28 lipca 2005 roku o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych
(Dz. U. Nr 167 poz. 1399 ze zm.).

W strefie "A" i "B" uzdrowiska obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu jak dla
terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo - ustugowe zgodnie z ustawg Prawo
ochrony $rodowiska.

Obiekty istniejgce i realizowane w obrebie terenu objetego zmiang studium nie mogg
powodowac ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska poza granicami terenu, do
ktérego jego wiasciciel posiada tytut prawny.

Ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczonych do mogacych zawsze
znaczgco negatywnie oddziatywaC na srodowisko za wyjgtkiem urzgdzen i sieci
telekomunikacji elektronicznej i teleinformatycznej.
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17.2.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej.

1. Teren objety zmiang studium znajduje sie w strefie "B" ochrony konserwatorskiej
oraz strefie "K" ochrony krajobrazu kulturowego.

2. Na catym obszarze zmiany studium ustala sie ochrone potencjalnych zabytkow
archeologicznych pozyskanych w trakcie robo6t ziemnych, budowlanych lub jako
znaleziska przypadkowe, ktére podlegajg ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrebnych.  Postepowanie z  takimi  przedmiotami nalezy  prowadzic
z uwzglednieniem przepisow odrebnych.

3. Uwarunkowania konserwatorskie dla stref i obszaréw objetych ochrong
konserwatorska:

a) w szczegolnosci nalezy dazy¢ do zachowania zasadniczych elementow
historycznego uktadu urbanistycznego , w tym przede wszystkim zespotéw
budowli, pojedynczych budynkéw i form zaprojektowanej zieleni, rozmieszczenia w
uktadzie historycznych podziatéw wiasnosciowych i funkcjonalnych, w tym ulic
i sieci drég;

b) nalezy chroni¢ krajobraz kulturowy, integralnie zwigzany z zespotem
urbanistycznym, jako przestrzen historycznie uksztattowang w wyniku dziatalnosci
cztowieka, zawierajgca wytwory cywilizacji oraz elementy przyrodnicze;

c) nowo powstajgca zabudowa powinna by¢é dostosowana do historycznej
kompozycji przestrzennej w zakresie skali i formy, inspirowana miejscowg tradycjg
architektoniczng w zakresie technik, materiatow oraz form architektonicznych, przy
zatozeniu harmonijnego wspdtistnienia elementdéw kompozycji historycznej
i wspotczesnej;

d) nie nalezy wprowadza¢ nowych dominant architektonicznych w obrebie uktadu
urbanistycznego oraz stosowa¢ substandardowych materiatow wykonczeniowych
budynkdéw, obcych tradycji architektonicznej;

€) zabrania sie stosowania oktadzin PCV na elewacjach;

f) zabrania sie prowadzenia przewodow wentylacyjno-spalinowych po elewacjach
budynkéw. zaleca sie restauracje i modernizacje techniczna obiektéw
o wartosciach kulturowych.

17.2.5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;.

Zachowujg sie wustalenia studium w zakresie rozwoju systemu komunikacji
I infrastruktury technicznej.

1) Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z przylegtych drég z istniejgcych.

2) Podstawowy istniejagcy uktad komunikacyjny utrzymuje sie bez zmian
z wykorzystaniem istniejgcych sieci uzbrojeniowych i mozliwosci przytgczenia do
istniejgcych sieci komunalnych - wodociggowej i kanalizacyjnej oraz sieci
energetycznej i telekomunikacyjne;j.

17.2.6. Obszary, na ktéorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym.

W granicach terenu objetego zmiang studium nie przewiduje sie lokalizacji inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
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17.2.7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym,.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslgskiego nie
przewiduje sie w granicach zmiany studium inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

Dla terenu objetego zmiang studium nie wystepujg szczegotowe zadania dla realizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewddzkim.

17.2.8 Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci a takze
obszary rozmieszczenia obiektow kubaturowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej.

Teren zmiany studium nie wymaga sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych.

Dopuszcza sie przeprowadzanie scalen i podziatdw nieruchomosci.

W granicach zmiany studium nie przewiduje sie lokalizacji wielkopowierzchniowych
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

W granicach zmiany studium przestrzen publiczna znajduje sie w liniach
rozgraniczajgcych drég (ul. Graniczna).

17.2.9. Tereny, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Dla terenu objetego granicami zmiany studium przewidziane jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Tereny przeznaczone pod
zainwestowanie stanowig grunty IV, V, i VI klasy, nie wymagajg wiec zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

W granicach opracowania znajduje sie czes¢ dziatki nr 215 skalsyfikowanej geodezyjnie
jako LsV, dla ktorej ustala sie dotychczasowy sposéb uzytkowania. W zwigzku
z powyzszym dla przedmiotowego terenu nie jest wymagana zmiana przeznaczenia
gruntu lesnego na cele nielesne.

17.2.10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej.

W granicach opracowania zmiany studium nie ma rolniczej i lesSnej przestrzeni
produkcyjnej.

17.2.11. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania sie
mas ziemnych.

1) W granicach opracowania zmiany studium nie ma obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig.

2) W zwigzku z duzym urozmaiceniem rzezby terenu oraz litologii powoduje ze nalezy
liczy¢ sie z potencjalnym uruchomieniem proceséw osuwiskowych.
Lokalizacja zabudowy winna by¢ poprzedzona dokumentowaniem geologiczno -
inzynierskim.
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17.2.12. Obiekty i obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar
ochronny.

Teren objety granicami zmiany studium znajduje sie w granicach udokumentowanego
ztoza wod leczniczych "Ladek-Zdroj" oraz utworzonego dla eksploatacji tego zitoza
terenu gérniczego i obszaru gorniczego.

Na terenie miasta i gminy Ladek-Zdréj nie ma obiektow i obszaréw dla ktorych
wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

17.2.13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace dla
nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich
hitlerowskich obozéw zagtady.

W granicach zmiany studium nie ma pomnikdw zagtady; teren nie znajduje sie
w zasiegu stref ochronnych wyznaczonych dla obszaréw pomnikéw zagtady.

17.2.14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacii.

Teren zmiany studium nie wymaga przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywacji. Zawarte
w granicach zmiany studium tereny zostang przeznaczone pod zainwestowanie.

17.2.15. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.

W granicach zmiany studium nie ma terendw zamknietych; tereny nie lezg w zasiegu
stref ochronnych terenéw zamknietych.

17.2.16. Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie.

W granicach zmiany studium nie ma obszaréw problemowych. Przyjete w studium
rozwigzanie projektowe uwzglednia wniosek zgtoszony przez Inwestora.

17.2.17. Uzasadnienie oraz synteza ustalen studium.

Dla okreslenia polityki przestrzennej Miasta i Gminy Lgdek-Zdréj Rada Miejska Ladka-
Zdroju przyjeta uchwate Nr L/376/10 z dnia 29 pazdziernika 2010 roku w sprawie
uchwalenia ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Ladek-Zdroj".

Uchwalg nr LV/365/14 z dnia 7 listopada 2014 roku (zmieniong uchwatg nr X/60/15
z dnia 25 maja 2015 r. dotyczgca granic opracowania) Rada Miejska Ladka-Zdroju
przystgpita do opracowania zmiany w/w studium dla terenu potozonego w rejonie ulicy
Granicznej oznaczonego symbolem 5.2.UT — tereny o dominujgcej funkcji ustug
turystyki z funkcjg uzupetniajaca: tereny sportu, zielen urzgdzona i nieurzgdzona, wody
srodlgdowe, drogi, ciggi pieszo-jezdne i piesze, Sciezki i trasy rowerowe, parkingi,
obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

W opracowywanej zmianie studium przedmiotowe tereny oznaczono symbolem UT -
teren zlokalizowany w strefie "B" ochrony uzdrowiskowej i MP- teren zlokalizowany
w strefie uzdrowiskowej "A".
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Teren UT poszerza sie o funkcje ustug zdrowia, mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego o niskiej intensywnosci oraz o mieszkalnictwo zbiorowe i parkingi
ogolnodostepne.

Teren MP przeznacza sie na teren o dominujgcej funkcji zabudowy pensjonatowej
z uzupetniajgca funkcjg ustug turystyki, ustug zdrowia i mieszkalnictwa jako funkcji
towarzyszgcej funkcji podstawowe;.

Z uwagi na potozenie terenu objetego granicami opracowania na terenach potozonych
w granicach Snieznickiego Parku Krajobrazowego, strefy "A" i "B" ochrony uzdrowiska,
dorzecza Odry, wprowadza sie zapisy dotyczgce ograniczen w uzytkowaniu i
zagospodarowaniu terenu zgodnie z odpowiednimi przepisami odrebnymi. Wprowadza
sie zapisy dotyczgce stref i obszaréw objetych ochrong konserwatorska.
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