DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 22 kwietnia 2022 r. Podpisany przez:

Agnieszka Augustynowicz
Data: 22.04.2022 13:47:59

Poz. 2260

UCHWALA NR XLVIII/331/2022
RADY MIEJSKIEJ LADKA-ZDROJU

z dnia 31 marca 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ladka-Zdroju

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2022,
poz. 559), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 2022 poz. 503) w zwigzku zuchwatami Rady Miejskiej Ladka-Zdroju nr XXX/224/2021 z dnia
25 marca 2021 r., nr XXI1X/216/2021 z dnia 25 lutego 2021 r. o przystapieniu o przystapieniu do sporzadzania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ladka-Zdroju, po stwierdzeniu, Ze zmiana planu
miejscowego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Ladek-Zdr6j Rada Miejska Ladka-Zdroju uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ladka-Zdroju dla dziatek
nr 222 obreb Stare Miasto oraz nr 307 obreb Stary Zdro;.

2. Granice obszaru obj¢tego zmiang planu oznaczono graficznie na rysunku planu.
3. Integralne czgsci uchwaty obejmuja:

1) zataczniki nr 1, 2 - rysunek planu miejscowego w skali 1: 1000;

2) zalaczniki nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zataczniki nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalaczniki nr 5 - zbiér danych przestrzennych w postaci dokumentu elektronicznego GML,;

5) zatacznik nr 6, 7 - rysunki planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg w postaci pliku
GeoTIFF.

4. Uzyte w uchwale okreslenia oznaczaja:

1) linia zabudowy nieprzekraczalna - linia, ktorg nie moze przekroczy¢ zadna $ciana zabudowy, moga ja
przekracza¢ okapy, gzymsy, detale architektoniczne nie wigcej niz 1,2 m, nieprzekraczalne linie zabudowy
nie dotyczg urzadzen isieci infrastruktury technicznej, komunikacji, parkingéw, ogrodzen i malej
architektury;

2) urzadzenia infrastruktury technicznej - inwestycje okreslone w ustawie o gospodarce nieruchomo$ciami,
a takze obiekty i urzadzenia niezbedne do korzystania z tych przewodéw i urzadzen oraz dojscia, dojazdy,
parkingi;
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3) obiekt sportu - samodzielny zwarty zespot budynkow oraz urzadzen terenowych przeznaczonych do celow
sportowych i rekreacyjnych, tzn. do zbiorowego lub indywidualnego doskonalenia sprawnosci i kultury
fizycznej oraz czynnego odpoczynku i rozrywki;

4) plan — zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzona niniejsza uchwata;

5) powierzchnia zabudowy — powierzchni¢ zabudowy okreslang zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej
Normie dotyczacej okreslania i obliczania wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych wymienione;j
w zatgczniku do rozporzadzenia, tj. PN-ISO 9836: 1997 Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie -
Okreslanie i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych;

6) wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy — suma powierzchni wszystkich kondygnacji do
powierzchni dziatki budowlanej;

7) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi o przeznaczeniu okre§lonym
symbolem literowym, lub symbolem literowym wraz z numerem;

8) wysokos$¢ zabudowy - wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu
terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu;

9) ushugi turystyki - ustugi stuzace obstudze pacjenta lub turysty, w tym hotele, motele, pensjonaty, domy
wycieczkowe, domy wypoczynkowe, osrodki szkoleniowe, osrodki konferencyjne, muzea, obiekty
wystawiennicze, punkty informacji turystycznej wraz zustugami towarzyszacymi, zwigzanymi
bezposrednio z turystyka, takimi jak gastronomia (stotdowki, restauracje, kawiarnie) i handel o powierzchni
sprzedazy do 200 m?;

10) zabudowa ustugowa - dziatalnos$ci w dziedzinach: handlu detalicznego, gastronomii, kultury i rozrywki,
o$wiaty, sportu i rekreacji, turystyki (w tym pensjonaty), ochrony zdrowia, obstugi komunikacji, siedzib
stowarzyszen, zwiazkow, izb zawodowych i gospodarczych, instytucji gospodarczych, srodkow masowej
komunikacji i tacznosci oraz innych, ktorych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio, a majg charakter
ustugi i obstugi.

§ 2. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne;
5) strefa ,,A” §cistej ochrony konserwatorskie;j;
6) strefa ,,K”” ochrony krajobrazu kulturowego.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy ustugowej— o symbolu U;
2) tereny zabudowy ushug turystyki — o symbolu UT.
§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.
Ogolne warunki ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji obiektow dysharmonizujacych kompozycje krajobrazowa obszaru oraz terenow
sgsiednich;

2)nakaz stosowania wnowo projektowanych zespotach zabudowy fasad budynkéw oraz dachow
ujednoliconych pod wzgledem ksztattu, koloru i kompozycji;
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3) dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow, atakze remonty, przebudowg, zabudowe odtworzeniowa
istniejacych budynkow zlokalizowanych na granicach dziatek na warunkach okre§lonych w przepisach
odrebnych.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu.

1. Nie okresla sie krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa z uwagi na ich brak.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na Srodowisko. Zakaz
nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

3. Ochronie prawnej podlega gniazdujgca w ruinach wiezy dawnego zboru ewangelickiego pustutka objeta
Scisla ochrong gatunkowa.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazoéw
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;.

1. Strefa ,,A” S$cistej ochrony konserwatorskiej rownoznaczna ze strefg ochrony zabytkdéw
archeologicznych, oznaczona na rysunku planu. Inwestycje zwigzane zpracami ziemnymi wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych. Dla terenu
polozonego w granicach strefy ,,A” — $cislej ochrony konserwatorskiej ustala si¢ dzialania konserwatorskie
w zakresie:

1) zachowania zasadniczych elementow historycznego rozplanowania zabudowy oraz uktadu drog;

2) dostosowania nowych elementéw zainwestowania do zachowanej historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie skali, formy, bryty, faktury, podziatéw architektonicznych, wysokosci,

3) rozwigzan podkreslajacych iutrwalajacych historyczne zwiazki przestrzenne, w tym elementy zieleni
urzadzonej w zakresie kompozycji i sktadu gatunkowego;

4) realizacji inwestycji w oparciu o dostepne materiaty ikonograficzne;
5) ochrona pomnika Marianny Oranskie;.

2. Strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, oznaczona na rysunku planu. Ustala si¢ dziatania
konserwatorskie w zakresie:

1) zachowania i odtwarzania elementow krajobrazu naturalnego, zwigzanego z historycznym zalozeniem
miasta;

2) zachowania istniejacych zwiazkéw kompozycji architektonicznej i urbanistycznej oraz harmonijnego ich
uzupetniania;

3) dostosowania nowych elementow zainwestowania do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
skali, formy, bryty, faktury, podziatéw architektonicznych, wysokosci.
3. Obiekty zabytkowe ujete w ewidencji zabytkdw:

1) historyczny obszar Zdroju oraz historyczny uktad urbanistyczny miasta Ladek-Zdroj. Dziatania
konserwatorskie:

a) nalezy zachowa¢ i wyeksponowa¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie
drog, ulic i placéw, linie zabudowy, kompozycje wngtrz urbanistycznych oraz kompozycje historycznej
zieleni,

b) ustala sie zakaz wprowadzania nowych przegrodzen dzielacych optycznie historyczne zespoly
zabudowy,

c) obiekty o wartos$ciach zabytkowych nalezy poddac restauracji modernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,
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d) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali ibryly przy zalozeniu harmonijnego wspolistnienia elementow kompozycji
historycznej 1 wspotczesnej oraz nawigzywaé¢ formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej, nie moze ona dominowa¢ nad zabudowa historyczna,

e) nalezy preferowa¢ inwestycje stanowigce rozszerzenie lub uzupehienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji
oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu,

f)ustala si¢ obowiazek kablowania istniejacych oraz realizacji jako kablowe nowych linii
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych,

g) obiekty iurzadzenia telekomunikacyjne nalezy projektowaé¢ w sposob uwzgledniajacy historyczne
walory obiektow, jak rowniez ustala si¢ obowigzek maskowania obiektéw 1 urzadzen
telekomunikacyjnych w formie uzgodnionej ze stuzba ochrony zabytkow;

2) kosciot ewangelicki Salwatora przy pl. Staromlynskim - ruiny. Dziatania konserwatorskie:

a) nalezy zachowac lub odtworzy¢ historyczng brylg, ksztalt oraz zastosowane tradycyjne materiaty
budowlane,

b) nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczne detale architektoniczne,

c) nalezy zachowa¢ ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otwordw zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku, nalezy otrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,

d) w przypadku dopuszczalno$¢ przebicia nowych otworéw nalezy je zharmonizowac z zabytkowa
elewacja budynku,

e) wymagane jest stosowanie kolorystyki nawigzujacej do tradycyjnych lokalnych rozwigzan , ustala si¢
zakaz stosowania w elewacjach oktadzin $ciennych typu ,,siding”,

f) nalezy zachowac¢ lub odtworzy¢ oryginalne elewacje zich wystrojem architektonicznym, w przypadku
wtornych otynkowan(,,baranki”’) zaleca si¢ usunigcie wspdlczesnych tynkow z zachowaniem detali
architektonicznych (lizeny, gzymsy, kapitele, gtowice, pilastry itp.),

g) ustala si¢ zakaz lokalizacji technicznego wyposazenia budynkow (np.: klimatyzatory, anteny satelitarne,
wyloty przewodow dymowych i wentylacyjnych) na wyeksponowanych elewacjach frontowych,

h) ustala si¢ zakaz ocieplania elewacji budynku.

4. Na calym obszarze planu ustala si¢ ochrong¢ potencjalnych zabytkéw archeologicznych pozyskanych
w trakcie robot ziemnych, budowlanych lub jako znaleziska przypadkowe. Ustala si¢:

1) wszelkie przedmioty, co do ktdrych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrebnych;

2) postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia
rob6t budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ z uwzglgdnieniem obowigzujacych przepisow
odrebnych.

§ 7. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
Brak przedmiotu ustalen.

§ 8. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenow Ilub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszaréow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, terenéw gorniczych, krajobrazéw priorytetowych.

1. Obszar opracowania zlokalizowany jest w granicach Gtownego Zbiormika Wo6d Podziemnych (GZWP)
nr 339 ,,Snieznik- Gory Bialskie” oraz ztoza wod leczniczych ,,.Ladek — Zdr6;".

2. Ochronie na podstawie przepisow odrgbnych podlega obszar:

1) w strefie A ochrony uzdrowiskowej;
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2) w strefie B ochrony uzdrowiskowej;

3) w granicach terenu gorniczego wydobycia wod leczniczych ,,.Ladek-Zdroj I” oraz ztoza wdd leczniczych
Ladek-Zdroj (nr ztoza WL 8513) w obrebie ktérego wystepuja zrodla: Jerzy, Wojciech, Curie Sktodowska,
Dabrowka, Chrobry, Stare oraz otwor L-2 (dawny — Zdzistaw);

4) w granicach Snieznickiego Parku Krajobrazowego lub w jego otulinie.

3. Dla obszarow zlokalizowanych odpowiednio w strefie A lub B ochrony uzdrowiskowej obowiazuja
wymogi wynikajace zustawy zdnia 28 lipca 2005 roku o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (w szczegolnosci art. 38 i art. 38a
ustawy) oraz Statutu Uzdrowiska Ladek-Zdrg;j.

4. Dla obszaru zlokalizowanego w granicach terenu goérniczego wydobycia wod leczniczych Ladek-Zdroj
obowiazuja wymogi wynikajace z przepisow odrebnych. Dziatania podejmowane na granicach terenu
gorniczego utworzonego na eksploatacje wod leczniczych ze ztoza ,Ladek - Zdroj", w zakresie projektowania,
wykonywania, eksploatacji i likwidacji inwestycji powinny uwzglednia¢ ochroneg (tzn. potrzebe zabezpieczenia
przed niekorzystnymi zmianami iloSciowymi i jako§ciowymi) ztoza wod leczniczych ,.Ladek - Zdroj", ktore
podlega ochronie na podstawie przepisow odrebnych.

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
1. Nie wyznacza si¢ terendOw objetych procedurg scalania i wtérnego podziatu nieruchomosci.
2. Przy scaleniu i podziale nieruchomosci obowigzuje:

1) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 90° zdopuszczalnym odchyleniem
nie wigkszym niz 30° lub réwnolegle do granic dziatek sgsiednich, atakze odstgpstwami w miejscach
hukow drog Iub zakoncezen dojazdow;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu: 20 metrow;
3) minimalna powierzchnia dziatki 800 m?.

3. Zasady scalenia ipodzialu nie dotycza podzialu terenu pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacji (drogi, ciagi piesze i rowerowe, parkingi) oraz podziatu na powigkszenie dziatki.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegdtowych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Brak przedmiotu ustalen.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

1. Dopuszcza si¢ alternatywne odnawialne zrodta energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW
z wykluczeniem elektrowni wiatrowych.

2. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, modernizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
o charakterze dystrybucyjnym.

3. W zakresie zaopatrzenie w wode¢ ustala si¢ postepowanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z mozliwos$cig podigczenia do gminnej sieci wodociagowe;.

4. W zakresie odprowadzania $ciekéw ustala si¢ postepowanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami
poprzez mozliwos$¢ podtaczenia do gminnej sieci kanalizacyjne;.

5. W zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych dopuszcza si¢ ich odprowadzenie na teren
dzialki lub do systemoéw zbiorczych zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie zaopatrzenie w gaz ustala si¢ zaopatrzenie sieci gazowych zgodnie zobowiazujagcymi
przepisami odrgbnymi.
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7. W zakresie zaopatrzenia w energic elektryczng ustala si¢ podiaczenie do istniejacej sieci
elektroenergetycznej rozumianej jako zespdl potgczonych wzajemnie linii i stacji elektroenergetycznych
przeznaczonych do przesylania irozdzielania energii elektrycznej nalezacej do operatora systemu
dystrybucyjnego z uwzglednieniem zapiséw pkt 2.

8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢ podtaczenie do istniejacej sieci. Dopuszcza
si¢ realizacje¢ sieci szerokopasmowych.

9. W zakresie gromadzenia iusuwania odpaddéw obowiazujg zasady okreslone w obowigzujacych
przepisach odrebnych przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na sktadowisko odpadéw komunalnych.

10. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ jego dostarczenie w oparciu o indywidualne instalacje. Do
celow grzewczych i technologicznych nalezy stosowaé zrddta charakteryzujace si¢ najnizszymi wskaznikami
emisyjnymi oraz alternatywne odnawialne zrodta energii.

11. W pasie drogi dopuszcza si¢ umieszczanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zieleni.

12. Obowigzuje wyznaczenie minimalnej ilosci miejsc do parkowania (w tym garazowych) z zachowaniem
nastepujacych wskaznikow:

1) 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny;
2) 1 miejsce na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych.

13. Parkingi dla potrzeb planowanych inwestycji nalezy realizowaé jako terenowe na dzialce objgctej
inwestycja.

14. Dopuszcza w bilansie miejsc parkingowych uwzglednianie mozliwosci parkowania przyulicznego.

15. Przy wyznaczaniu miejsc parkingowych nalezy wyznaczy¢ miejsca do parkowania dla oséb
niepetnosprawnych (dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg) w liczbie 4% ogotu zaprojektowanych
miejsc parkingowych i minimum 1 miejsce. Miejsca dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
rozumie¢ jako miejsce postojowe spelniajace wszystkie wymogi przepisow odrgbnych dotyczacych miejsca
postojowego dla 0sdb niepelnosprawnych, zlokalizowane w cze$ciach wspolnych nieruchomosci na poziomie
terenu. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowa¢ w sposob umozliwiajacy osobom niepetnosprawnym
najdogodniejszy dostep do budynku: na styku zutwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub
dojazdem do wejscia zapewniajacego osobom niepelnosprawnym dostep do budynku, w miejscu
zapewniajacym najkrotszg droge do tego wejscia.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenOw.

1. Do czasu realizacji ustalen planu wszystkie tereny moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy, pod
warunkiem nie wprowadzania zmian ograniczajacych badz uniemozliwiajacych ich pozniejsze
zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami planu.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ innych niz w planie form zagospodarowania wylacznie jako obiektow
tymczasowych w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 13. Ustalenia dotyczace stawek procentowych.

Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. Przeznaczenie terenow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.
1. Dla terenu o symbolu U ustala sig:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa ustugowa,

b) obiekty sportu,
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¢) zielen urzadzona i nieurzadzona,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury,

e) dopuszcza si¢ realizacje funkcji mieszkaniowej do 30% powierzchni uzytkowej budynku;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie warunkow i ograniczen strefy B ochrony uzdrowiskowej,

b) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

¢) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 18,5 m, z dopuszczeniem dla wiezy 25,0 m,

d) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 80% powierzchni dziatki,

e) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej,

f) intensywno$¢ zabudowy - minimalna 0,45, maksymalna 2,40,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 800 m?,

h) geometria dachu — obowigzuje odtworzenie geometrii dachéw z dopuszczeniem stosowania przekry¢
dachowych nawiazujacych forma do historycznych dachow,

i) dopuszczalne pokrycie dachu: dachowka, blacha (balchodachdéwka, blacha taczong na rabek), gont
utrzymane w kolorystyce odcieni czerwieni, brazu i szarosci lub w kolorystyce charakterystycznej dla
materialow naturalnych,

j) elewacje budynkéw - w kolorystyce pastelowej uwarunkowanej historycznie lub charakterystycznej dla
materiatdbw naturalnych, wykonane ztynkéw lub okladzin naturalnych: kamien , drewno, cegla ,
z dowolnoscig ich stosowania,

k) ksztattowanie zieleni jako niskiej, §redniej lub wysokiej o charakterze zieleni towarzyszacej i ozdobnej,
1) obstuga komunikacyjna z przyleglej drogi publicznej;

3) ochronie prawnej podlega gniazdujaca w ruinach wiezy dawnego zboru ewangelickiego pustutka objeta
Scisla ochrong gatunkowa. W przypadku prac budowlanych wiezy nalezy korzysta¢ z budek legowych, jako
miejsce legowe w ramach kompensacji przyrodnicze;j.

2. Dla terenu o symbolu UT ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) ustugi turystyki,

b) obiekty sportu,

c) zielen urzadzona i nieurzadzona,

d) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia towarzyszace, obiekty matej architektury;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie warunkow i ograniczen strefy A ochrony uzdrowiskowej,

b) dachy ptaskie lub spadziste dwu lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci dachowych od 30° do 50°,
z dopuszczalnymi odstepstwami dla elementéw takich jak elementy doswietlenia poddaszy, zadaszenia
wiat, tarasdw, wiatrotapy, ganki, werandy, garaze o kgcie nachylenia od 20° do 60°,

c) dopuszczalne pokrycie dachu spadzistego: dachowka, blacha (blachodachowka, blacha laczong na
rabek), gont utrzymane w kolorystyce odcieni czerwieni, brazu iszarosci lub w kolorystyce
charakterystycznej dla materialdéw naturalnych,

d) w przypadku rozbudowy budynku istniejacego dopuszcza si¢ ustalenie kata nachylenia potaci dachowej
oraz pokrycia dachu jak budynku rozbudowywanego,
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e)w kolorystyce pastelowej uwarunkowanej historycznie lub charakterystycznej dla materiatow
naturalnych, wykonane z tynkéw lub okladzin naturalnych: kamien, beton, drewno, cegta, z dowolnoscia
ich stosowania,

f) intensywnos$¢ zabudowy - minimalna 0,05 , maksymalna 2,0,

g) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70% powierzchni dziatki,

h) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej,

1) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 18,5 m,
j) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?,

k) okreslona powyzej minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek nie dotyczy dziatek
wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacj¢, na poprawe warunkow
zagospodarowania lub wydzielanych dziatek niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania istniejacej
zabudowy,

1) dla dzialek zabudowanych przed wejsciem w zycie planu, dla ktorych okreslone powyzej wskazniki
zabudowy 1 zagospodarowania terenu nie sa spelnione, dopuszcza si¢ przebudoweg irozbudowe
z dopuszczalnym przekroczeniem wskaznikow istniejagcej zabudowy 1 zagospodarowania terenu
o maksymalnie 20%;

3) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla strefy A ochrony uzdrowiskowej;

4) zielen urzadzona nalezy ksztattowac jako niska, $rednig i wysoka o charakterze zieleni towarzyszacej
i ozdobne;j.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ladka-Zdroju.

2. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej Ladka-Zdroju:
Malgorzata Bednarek
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVIII/331/2022
Rady Miejskiej Ladka-Zdroju
z dnia 31 marca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Miejska

Ladka-Zdroju rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu:

Nazwisko i imie, Oznaczenie Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Ladka-Zdroju w sprawie
Data nazwa  jednostki nieruchomo . . rozpatrzenia uwagi
L . A . . . . , .| Ustalenia projektu planu dla .
wplywu organizacyjnej i | Tre$¢ uwagi sci, ktorej | . homosei. ktore: dotve aca Uwagi
p- uwagi adres zgtaszajacego dotyczy fuerue ’ J dotyczy uwag Uwaga uwzgledniona Uwaga nieuwzgl¢dniona
uwage uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 11
1.W zakresie regulacji — dz. 222 obrgb Stare Miasto — U 1.
Rozdziat I projektu uchwaty Nieuwzgledniona
zmiany planu w zakresie dz. 307 obrgb Stary Zdréj - UT
uzytych w uchwale okreslen 2.
mam uwage co do precyzji Nieuwzgledniona
okreslenia wysokosci
zabudowy:
Jest — wysokos¢ zabudowy — 3.
wymiar pionowy budynku lub Nieuwzgledniona
quowh przykryt.ej dachem, dziatka nr
mierzony od poziomu terenu 222 obreb
przy budynku lub budowli do Stare
1 02.11.202 Whnioskodawca najwyzszego punl.ctu Pokryma Miasto oraz
1 dachu. Przy terenie gorzystym dziatka nr
gdzie poziomy terenu przy 307 obreb
budynku moga si¢ znacznie Stary Zdroj

r6znié, okreslenie to jest mato
precyzyjne i daje swobode
interpretacji.

Proponuj¢ uzupetnic zapis o
precyzyjniejsze wskazniki,
choc¢by o odniesienie si¢ do

najnizszego wejscia do budynku

— co jest zgodne z
obowigzujacym Prawem
Budowlanym.
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2.Dla terenu o symbolu UT —
dziatka nr 307 (obecnie Ztoty
Lan)

Ze wzgledow krajobrazowych i
znaczacego udziatu gabarytu
zabudowy na dziatce w
sylwecie catej czesci zdrojowe;j
miasta postuluje przy
ksztaltowaniu nowej zabudowy
dopuszczenie tylko dachow
spadzistych i poszanowanie dla
charakteru zabudowy sudeckiej,
tak by przeksztalcenia
wynikajace z usta lefi zmiany
planu miejscowego nie wnikatly
W sposoOb subkulturowy w
odbior sylwetki catego miasta.
Jest to uwaga subiektywna
wynikajgca z poczucia estetyki.
Prosz¢ o przeanalizowanie
zapisu i wprowadzenie ustalen
szczegOtowych zapobiegajacych
mozliwos$ci wprowadzania
zabudowy dysharmonijnej z
sylweta miasta.

3.Dla terenu o symbolu UT —
dziatka nr 307 (obecnie Ztoty
Lan)

Watpliwym wydaje si¢
mozliwo$¢ obstugi p-poz dziatki
z projektowang zabudowa na
poziomie 70% i powierzchnia
biologicznie czynng na
poziomie minimum 20%, przy
dopuszczalnej zabudowie
$redniowysokiej o wysokos$ci
18,5 m. Proszg o profesjonalng
analiz¢ mozliwosci
wprowadzenia zapisu planu
wzgledem obowigzujacego
prawa budowlanego i
ograniczen szczegdlnych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLVIII/331/2022
Rady Miejskiej Ladka-Zdroju
z dnia 31 marca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22021 r., poz. 741 ze zm.) Rada Miejska Ladka-Zdroju nie rozstrzyga o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania z uwagi na ich brak.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr XLVIII/331/2022
Rady Miejskiej Ladka-Zdroju
z dnia 31 marca 2022 r.

Zalacznik5.xml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.7418/020808-MPZP/XLVIII_2021_2022_APP/20220331T133621   PL.ZIPPZP.7418/020808-MPZP XLVIII_2021_2022_APP 20220331T133621 2022-03-31T13:36:21 Plan zagospodarowania przestrzennego Lądka-Zdroju      2021-12-11 Plan zagospodarowania przestrzennego Lądka-Zdroju podkład mapy zasadniczej https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html?gpmap=gp0       5579162.579999983 6421197.859999742 5579165.819999984 6421193.779999742 5579168.639999984 6421195.099999742 5579237.039999982 6421225.619999742 5579239.8999999855 6421223.929999742 5579240.589999984 6421218.139999742 5579244.999999984 6421237.679999742 5579249.449999984 6421262.569999742 5579249.749999982 6421265.659999743 5579254.909999982 6421265.209999743 5579254.669999984 6421269.459999743 5579254.889999984 6421274.779999743 5579254.669999983 6421277.439999742 5579254.399999985 6421280.069999743 5579253.909999985 6421282.779999742 5579252.879999984 6421285.119999743 5579252.839999985 6421291.279999743 5579260.219999984 6421304.549999743 5579265.869999982 6421313.0199997425 5579256.429999984 6421318.249999743 5579242.479999984 6421325.969999743 5579231.299999986 6421332.929999743 5579228.609999984 6421332.099999743 5579220.479999985 6421318.389999743 5579211.989999984 6421304.889999743 5579199.879999984 6421287.219999742 5579194.469999983 6421275.099999742 5579189.779999984 6421265.579999742 5579180.799999983 6421249.299999742 5579163.579999985 6421222.779999741 5579154.479999984 6421209.569999742 5579162.579999983 6421197.859999742      https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.7418/020808-MPZP/XLVIII_2021_2022_dok   PL.ZIPPZP.7418/020808-MPZP XLVIII_2021_2022_dok Plan zagospodarowania przestrzennego Lądka-Zdroju Rada Miejska Lądka-Zdroju    2022-03-31  utworzenie    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.7418/020808-MPZP/XLVIII_2021_2022_rys1/20220331T133621   PL.ZIPPZP.7418/020808-MPZP XLVIII_2021_2022_rys1 20220331T133621 2022-03-31T13:36:21 Plan zagospodarowania przestrzennego Lądka-Zdroju http://www.bip.ug-ladekzdroj.dolnyslask.pl/index,idmp,56,r,r http://www.bip.ug-ladekzdroj.dolnyslask.pl/index,idmp,56,r,r http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177 1000 Załącznik nr 1    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.7418/020808-MPZP/XLVIII_2021_2022_rys2/20220331T133621   PL.ZIPPZP.7418/020808-MPZP XLVIII_2021_2022_rys2 20220331T133621 2022-03-31T13:36:21 Plan zagospodarowania przestrzennego Lądka-Zdroju http://www.bip.ug-ladekzdroj.dolnyslask.pl/index,idmp,56,r,r http://www.bip.ug-ladekzdroj.dolnyslask.pl/index,idmp,56,r,r http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177 1000 Załącznik nr 2  
	 
		 
		 
		 
			 
				 
			
			 
			 
58WaH5p5CTh+i8jE7TN7/keloSs3Kbsepxi3diZrg//r5qvdvwc6HwOtwGVjaHnQ
MBupu2g2CoV2lB3IcPgOXw==
			
		
		 
			 
			 
FpxB9uiHtjZu3XqJce7+aYAgeUAMTZdGYl+KcOWfwtpL/Hb7n8Xe6K1+YS5ADqsK
PKoIYlTtJ6TM2vAe5jcJIA==
				
		
	
	 
Oe+kwsRIpPZ2eHqBlFcqh59YMtDEWs8sBvkAgEp6XODvHE8rKemHHZpYFN6EXYw0
peWmpj3rMQKOlXqOeL9+uiAUWCJpF0m+PE/Pbd1hMT8v05LVE+J2r9aFtO0CH8t8
e63t2xTzwx+4x6iQ+cRnfUf5R6MxkwsGHB3s9nGCVa/zW85IKeUQbipgaeuVClm7
DOfq61O+sMUOO0zMvi42l7xeXnNG2u8RjmaQHUnvz6lcQl7OelkpMCca6HbrqARz
OjJwVgmV9fXaaSPcrHkosohCTV14sOg3Bb5F9hmSSe7FxlGC/v9bwJbi2bs9E7cC
mX4ItAKUKPynzYKpATLfZQ==
	
	 
		 MAŁGORZATA BEDNAREK
		 
			 
				 
vCRfIOiZOggv/S8CH5j70KWbB4KEEy5YOpr+yz2GQ6xeWELzMDwmCaDNw+gNRKTR
uTNz3Yq4j3CHV2c9QGpmuZpnaRjNjv6NFqymS2yPF1AKiTieo+WGnOOLDlyQFHKG
Z3kxJda0wPAdjDqe9SemRxvXa4RJ9Q1g+m0hkySbSd51AwrXhq8orpJi2QTRAxhu
tvFUSUdboMIPXOOhY8tq4mL90kw3i5kKCrDVSacJSFwgaeuz3bby94rWBNP9z1mE
xfTNES+3NReHXpGAPlMZXGBJnCpJhVxkGQxZkEunvhKQZfqJEEuLDWVqPl55Ct31
y1iCbytp54jnyIBOR//f6Q==
				
				 AQAB
			
		
		 
			 
				 2.5.4.97=VATPL-5170359458, CN=Certum QCA 2017, O=Asseco Data Systems S.A., C=PL
				 30947899121196937238096823991227625426
			
			 C=PL, 2.5.4.5=PNOPL-61050714385, 2.5.4.4=BEDNAREK, 2.5.4.42=MAŁGORZATA, CN=MAŁGORZATA BEDNAREK
			 			
		
	
	 
		 
			 
				 
					 2022-03-31T10:33:00.000Z
					 
						 
							 
								 
								 aAxjsey4HSnVBAp3cpiVMyB/h5I=
							
							 
								 2.5.4.97=VATPL-5170359458, CN=Certum QCA 2017, O=Asseco Data Systems S.A., C=PL
								 30947899121196937238096823991227625426
							
						
					
					 
						 Polska
					
				
				 
					 
						 
							 http://uri.etsi.org/01903/v1.2.2#ProofOfApproval
						
						 
					
				
			
			 
				 
			
		
	


Zalacznik5.xml


Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego - 16— Poz. 2260

Zatacznik Nr 6 do uchwaty Nr XLVIII/331/2022
Rady Miejskiej Ladka-Zdroju
z dnia 31 marca 2022 r.

Plik GeoTIFF w postaci cyfrowej zostal zapisany na no$niku zewnetrznym.
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Zatacznik Nr 7 do uchwaty Nr XLVIII/331/2022
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Plik GeoTIFF w postaci cyfrowej zostal zapisany na no$niku zewnetrznym.
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