UCHWALANR ..o
Rady Miejskiej Ladka-Zdroju /IPROJEKT/
Zdnia ..o

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ladka-
Zdroju "Stary Zdroj obszar A - Lasy" czes¢ nr 2.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r., poz. 594, ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2015 r. poz. 199) w zwigzku z Uchwatg Nr 1X/54/15 Rady Miejskiej Ladka-Zdroju z
dnia 27 kwietnia 2015 roku w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ladka-Zdroju "Stary Zdroj
obszar A - Lasy" cze$¢ nr 2 oraz po stwierdzeniu, ze ustalenia projektu planu
miejscowego nie naruszajg ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Ladek-Zdréj” uchwalonego
Uchwatg Nr L/376/10 Rady Miejskiej w Lgdku-Zdroju z dnia 29 pazdziernika 2010 roku
ze zmianami (Uchwata Nr Xll1/72/15 Rady Miejskiej Ladka-Zdroju z dnia 31 sierpnia
2015 roku w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ladek-Zdroj)) uchwala co
nastepuje:

DZIAL I. USTALENIA OGOLNE

§1.
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Ladka-Zdroju "Stary
Zdréj obszar A-Lasy" czes$¢ nr 2 zwany dalej planem miejscowym. Przebieg granic
obszaru objetego planem miejscowym przedstawiono na rysunku planu w skali
1 : 2000 stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2.
1. Integralng czescig uchwaty jest rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 o ktérych

mowa w §1.

2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty, ponadto sa:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego
stanowigce zatgcznik nr 2 ;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy i zasadach
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowigce
zatgcznik nr 3.

§3.

W ustaleniach planu miejscowego nie okresla sie:

1) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak w granicach
opracowania planu miejscowego dobr kultury wspoétczesnej;

2) granic i sposobdéw zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych — ze wzgledu na brak
takich terendw i obszaréw w granicach opracowania planu miejscowego;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw;

4) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§4.
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Nastepujgce okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) linie rozgraniczajgce - linie na rysunku planu, rozdzielajgce tereny o r6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) teren — obszar wyznaczony na rysunkach planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony symbolem literowym i numerem;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy - linia ktdrg nie moze przekroczy¢ zadna
Sciana zabudowy, przy czym zabudowa nie musi by¢ usytuowana na tej linii,
okapy i gzymsy mogg przekroczy¢ te linie o nie wiecej niz 0,5 m, a balkony.
galerie, werandy, wykusze, zadaszenia wejsc¢, tarasy lub schody zewnetrzne o
nie wiecej niz 2,5 m; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg urzadzen,
obiektow i sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingow,
ogrodzen i matej architektury.

4) wysoko$¢ zabudowy — liczba kondygnacji nadziemnych obiektu budowlanego
z podaniem wysokosci w metrach od poziomu parteru do kalenicy gtowne;j
budynku;

5) intensywnos¢ zabudowy - wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki;

6) ustugi turystyki - nalezy przez to rozumieC ustugi zwigzane z obstuga ruchu
turystycznego, w tym hotele, motele, pensjonaty, muzea, obiekty
wystawiennicze, punkty informacji turystycznej wraz z  ustugami
towarzyszagcymi, zwigzanymi bezposrednio z turystykg takimi jak gastronomia
i handel;

7) dach symetryczny - dach wielospadowy, dwuspadowy, dwuspadowy
z naczotkami, zatozony na zasadniczej bryle budynku, o jednakowych katach
nachylenia gtbwnej potaci dachowych, zbiegajgcych sie w jednej kalenicy, z
dopuszczeniem wzbogacenia formy dachu przez wprowadzenie lukarn,
Swietlikow itp. elementow.

8) zabudowa pensjonatowa - zabudowa przeznaczona na Swiadczenie ustug
hotelarskich i gastronomicznych w samodzielnym budynku zamieszkania
zbiorowego z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej dla obstugi obiektu.

9) pojecia nie okreslone w niniejszym paragrafie nalezy rozumie¢ zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi.

§5.

1. Nastepujgce oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu miejscowego
stanowig ustalenia planu:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenia terenéw

2. Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu miejscowego majg
charakter informacyjny i nie stanowig ustalen planu.

§6.
1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenu:
1) UT-B tereny ustug turystyki;
2) MP-A tereny zabudowy pensjonatowej;
3) ZL  tereny lasow;
4) KDD tereny drég dojazdowych.
2. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie lokalizacje elementéw
zagospodarowania terenu zapewniajgcych prawidtowe Kkorzystanie z terenu
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zgodnie z ich przeznaczeniem jak: obiekty towarzyszgce garazowo -
gospodarcze, drogi wewnetrzne, place manewrowe, miejsca do parkowania dla
samochodéw, dojscia i dojazdy, uzbrojenie terenu, zielen, obiekty matej
architektury.

DZIAL 1l
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OPRACOWANIA

Rozdziat 1
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§7.
1. Nalezy zachowac¢ uktad drog wyznaczonych na rysunku planu.
2. Celem ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zakazuje sie:

1) lokalizacje obiektéw dysharmonizujgcych kompozycje krajobrazowg

2) realizacje dachow o przesunietej w pionie kalenicy oraz o niesymetrycznych
spadkach potaci;

3) stosowanie ogrodzenh z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz
ogrodzen petnych, z wyjatkiem stosowania ogrodzen z lokalnych materiatow
naturalnych.

1. Ustalenia dotyczgce sytuowania urzgdzen reklamowych:

1) dopuszcza sie sytuowanie urzadzenh reklamowych na budynkach nawigzujgc
do formy i kolorystyki obiektu;

2) w przypadku stosowania wiecej niz jednej tablicy reklamowej, szyldu
reklamowego lub innych przedmiotéw stuzgcych reklamie, stosowanie
ujednoliconych form i kolorystyki;

3) tgczny wymiar wszystkich tablic i szyldéw oraz innych przedmiotéw stuzgcych
reklamie, nie moze przekroczy¢ 10% powierzchni elewaciji frontowe;j

Rozdziat 2
Zasady ochrony srodowiska i przyrody.

§8.

1. Teren objety opracowaniem potozony jest na obszarze dorzecza Odry w granicach
jednostek planistycznych gospodarowania wodami - jednolitych czesci wod
powierzchniowych (JCWP): Biata Lgdecka od Morawki do Nysy Ktodzkiej o kodzie
PLRW60008121699, ktora stanowi czes¢ scalonej czesci wod Biata Ladecka
(SO0903) dla ktérego obowigzuje ustawa prawo wodne.

2. Teren objety granicami planu miejscowego lezy w strefie "A" i strefie "B" ochrony
uzdrowiska "Lagdek-Zdr¢j", dla ktérych obowigzujg zapisy Statutu Uzdrowiska
Ladek-Zdréj oraz ustawa o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych.

3. Wschodni fragment terenu objetego planem miejscowym potozony jest w strefie
ochrony posredniej ujecia wody "Brzezinka", "Aleja Marzen" i "Karpno".

4. Teren objety granicami planu miejscowego znajduje sie w granicach "Snieznickiego
Parku Krajobrazowego";

5. Wschodni fragment terenu objetego planem miejscowym lezy w projektowanym
specjalnym obszarze ochrony siedlisk (SOO) natura 2000: PLH 020096 "Gory
Ztote";

6. Teren opracowania lezy w granicach obszaru i terenu gérniczego ztéz wadd
leczniczych "Ladek - Zdroj".

7. Dla terenéw okreslonych w ust. 3. ust. 4. ust. 5 i ust. 6 obowigzujg wymogi
wynikajgce z przepisow odrebnych.
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8.

11.

12.

Ustala sie dopuszczalny poziom hatasu okreslony w obowigzujgcych przepisach
odrebnych dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem MP
- jak dla zabudowy mieszkaniowej.
Nie dopuszcza sie lokalizacji turbin wiatrowych.
. Obiekty istniejgce i realizowane w obrebie terenu objetego planem miejscowym nie
mogg powodowac¢ ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska poza granicami
terenu, do ktérego jego wtasciciel posiada tytut prawny.
Ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczonych do mogacych zawsze
znaczgco negatywnie oddziatywa¢ na srodowisko za wyjgtkiem urzadzen i sieci
telekomunikaciji elektronicznej i teleinformatycznej.
W zakresie ochrony powierzchni ziemi obowigzujg przepisy szczegolne.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego
i zabytkow

§9

. Na catym obszarze objetym granicami planu miejscowego ustala sie ochrone

potencjalnych zabytkdw archeologicznych pozyskanych w trakcie robot ziemnych,
budowlanych lub jako znaleziska przypadkowe, ktére podlegajg ochronie prawnej
na podstawie przepisow odrebnych. Postepowanie z takimi przedmiotami nalezy
prowadzi¢ z uwzglednieniem przepisow odrebnych.

2. Teren objety zmiang studium znajduje sie w strefie "B" ochrony konserwatorskiej

uktadu urbanistycznego oraz w strefie "K" ochrony krajobrazu kulturowego, w
granicach oznaczonych na rysunku planu.

Uwarunkowania konserwatorskie dla stref i obszaréow objetych ochrong
konserwatorska:

1) zachowanie zasadniczych elementéw historycznego ukfadu urbanistycznego, w
tym przede wszystkim zespotow budowli, pojedynczych budynkéw i form
zaprojektowanej zieleni, rozmieszczonych w uktadzie historycznych podziatow
wiasnosciowych i funkcjonalnych, w tym ulic i sieci drég.

2) Chronic¢ krajobraz kulturowy integralnie zwigzany z zespotem urbanistycznym,
jako przestrzenh historycznie uksztattowang przez dziatalnosé cztowieka,
zawierajgcg wytwory cywilizacji oraz elementy przyrodnicze.

3) nowo powstajgca zabudowa powinna by¢é dostosowana do historycznej
kompozycji przestrzennej w zakresie skali i formy, inspirowana miejscowg
tradycjg architektoniczng w zakresie technik, materiatbw oraz form
architektonicznych, przy zatozeniu harmonijnego wspdtistnienia elementéw
kompozycji historycznej i wspotczesnej;

4) zabrania sie stosowanie oktadzin PCV na elewacjach, zabrania sie prowadzenia
przewodow wentylacyjno - spalinowych po elewacjach budynkow.

5) nie nalezy wprowadza¢ nowych dominant architektonicznych w obrebie uktadu
urbanistycznego oraz stosowac¢ substandardowych materiatéw wykonczeniowych
budynkow, obcych tradycji architektonicznej;

6) Nalezy zachowac¢ istniejgcy starodrzew zlokalizowany wzdtuz ulicy Granicznej, w
obszarze strefy "K" ochrony krajobrazu.

Rozdziat 4
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§10.
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1. Obszar przestrzeni publicznej obejmuje teren drogi dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem KDD.
2. Dla obszaru przestrzeni publicznej dopuszcza sie:
1) lokalizacje w liniach rozgraniczajgcych drogi elementéw matej architektury, w
tym oswietlenia, podziemnej infrastruktury technicznej, zieleni ozdobnej;
2) tablic informacyjnych i reklamowych pod warunkiem zachowania wtasciwe;j
ekspozyciji, zachowania bezpieczenstwa pieszych i ruchu pojazddéw, spetnienia
przepisow odrebnych, w tym techniczno - budowlanych.

Rozdziat 5
Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym

§11.

W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
ustala sie:
1) dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci;
2) w zakresie minimalnych powierzchni dziatek ustala sie powierzchnie minimum
2,0 m?;
3) w zakresie minimalnych frontow dziatek ustala sie minimalny front dziatki
1,0 m;
4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac
sie w przedziale od 35° do 135°.

Rozdziat 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i
infrastruktury technicznej.

§12.
W zakresie obstugi komunikacyjne;:

1) Teren objety opracowaniem komunikacyjnie jest obstugiwany z istniejgcej drogi
dojazdowej KDD;

2) na obszarze planu miejscowego dopuszcza sie realizacje drég wewnetrznych
nie wskazanych na rysunku planu. W przypadku ich realizacji ustala sie
nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:

a) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 6,0 m;

b) dopuszczenie zagospodarowania jezdni oraz ciggu pieszego w formie ciggu
pieszo - jezdnego;

c) dopuszczenie zieleni urzadzonej, oraz infrastruktury technicznej;

d) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych na potrzeby poszczegdlnych
budynkow.

§13.
Ustala sie ogoélne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna:
1) nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajgcych drdg, poza pasem drogowym
2) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie przeprowadzenie sieci poza
uktadem komunikacyjnym;

§14.
W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie z gminnej sieci wodociggowej, z uwzglednieniem dostepnosci
wody dla celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z istniejgcych i nowo projektowanych ujec
indywidualnego lub grupowego zaopatrzenia w wode zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§15.
W zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekow ustala sie:

1) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekdw do gruntu, ciekéw
powierzchniowych oraz wéd podziemnych;

2) odprowadzanie sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, a w przypadku braku
mozliwosci poditgczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie realizacje
indywidualnych lub grupowych rozwigzan z zakresu odprowadzania i
oczyszczania sciekow - w tym bezodptywowych zbiornikow oraz przydomowych
oczyszczalni sciekdw wraz z niezbednymi przytgczami i infrastrukturg.

§16.
W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) dopuszcza sie realizacje kanalizacji deszczowej na terenie opracowania;

2) obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych Ilub chemicznych
poprzez separatory do parametréw zwyktych wod opadowych przed
odprowadzeniem do odbiornikéw;

3) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych po terenie
inwestora zgodnie z przepisami odrebnymi.

§17.
W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi - na zasadach okreslonych w
regulaminie utrzymania czystosci i porzgdku na terenie gminy oraz w przepisach
odrebnych.

§18.
W zakresie zaopatrzenie w energie elektryczng ustala sie:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci
energetycznej oraz z alternatywnych, odnawialnych zrédet energii o mocy nie
przekraczajgcej 100 kW;

2) rozbudowe sieci elektroenergetycznej wraz z niezbednymi urzgdzeniami
technicznymi zgodnie z technicznymi warunkami przytgczenia;

3) w przypadku zaistnienia kolizji przysztego zagospodarowania z elementami
infrastruktury elektroenergetycznej, dopuszcza sie ich przebudowe lub
rozbudowe.

§19.
W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie zaopatrzenie w oparciu o
nastepujgce zrodta ciepta: gaz ziemny, olej opatowy, energie elektryczng i inne paliwa
niskoemisyjne, lub alternatywne, odnawialne Zrodta energii.

§20.
W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) z sieci gazowych lub indywidualnych zbiornikow;
2) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejgcych sieci gazowych oraz budowe
nowych sieci.

§21.
W zakresie telekomunikacji ustala sie: przebudowe i budowe infrastruktury i sieci
telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 7.
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Ustalenia dotyczace minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji

§22.

1. W zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych

na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg ustala sie:

1) miejsca postojowe dla samochodow nalezy realizowac jako terenowe miejsca
postojowe lub jako miejsca postojowe w budynkach;

2) co najmniej 2 miejsca do parkowania na jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny;

3) dla pozostatych terenow (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
mieszkaniowo - ustugowa, obiekty ustugowe w tym zabudowa pensjonatowa
oraz tereny sportu i rekreacji) ilos¢ miejsc parkingowych okresla sie w liczbie
minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni ustugowej w tym
4% liczby ogolnej stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa.

2. W strefach "A" i "B" ochrony uzdrowiskowej obowigzujg przepisy odrebne (ustawa
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej
oraz gminach uzdrowiskowych) dotyczgce ograniczen w lokalizowaniu
parkingow.

3. Dopuszcza sie organizowanie miejsc do parkowania na terenach do ktérego
inwestor posiada tytut prawny oraz sgsiadujgcych z terenami obstugiwanymi.

4. W bilansie miejsc do parkowania dopuszcza sie uwzglednienie przyulicznych
miejsc postojowych i parkingdw.

Dziat Ill. USTALENIA SZCZEGOLOWE.
§23.

1. Dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UT-B i 2UT-B ustala sie
przeznaczenie: tereny ustug turystyki.
Dopuszcza sie: tereny ustug zdrowia, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy wielorodzinnej o niskiej intensywnosci oraz zabudowy z funkcjg
zamieszkania zbiorowego, tereny sportu i rekreacji, zieleni urzgdzonej i nie
urzgdzonej, drogi, ciagi pieszo-jezdne i piesze, Sciezki i trasy rowerowe, parkingi
ogolnodostepne, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

2. zachowanie warunkow i ograniczen strefy "B" ochrony uzdrowiskowej, dla ktorej
obowigzujg przepisy odrebne;

3. dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce
ksztattowania zabudowy oraz sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 18,0 m liczagc od poziomu parteru do
kalenicy budynku, cztery kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe.
Podpiwniczenie dostosowane do konfiguracji terenu.

2) obowigzujg dachy symetryczne dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami lub
wielospadowe, o katach nachylenia pofaci dachowych 30° - 60°,
z dopuszczalnymi odstepstwami dla elementéw takich jak elementy
doswietlania poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy i ganki, jednak nie
przekraczajgcymi 25° - 60°;

3) pokrycie dachowe z materiatdw ceramicznych i naturalnych lub imitujgcych je,
w tym z blachodachéwki, o wykonczeniu matowym, utrzymane w kolorystyce
odcieni czerwieni, brgzu i szarosci lub w kolorystyce charakterystycznej dla
materiatéw naturalnych;

4) wykonanie elewacji budynkéw, utrzymanych w w kolorystyce; pastelowej,
uwarunkowanej historycznie lub charakterystycznej dla materiatéw naturalnych;
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5) zabudowa nawigzujgca do lokalnej tradycji architektonicznej w zakresie bryty
budynkow, dachéw, akcentdw i detali architektonicznych;

6) dopuszcza sie sytuowanie parterowych obiektdéw gospodarczo - rekreacyjnych,
garazy,

7) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci minimum 5,0 m od linii  rozgraniczajgcych drog istniejgcych

KDD oraz przylegtej drogi KDZ,

b) w odlegtosci 12,0 m od granicy lasu;
c) pozostate zgodnie z rysunkiem planu miejscowego

8) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01

9) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,7

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 55 %;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe wynosi

3000m?;
4. Dla istniejgcej zabudowy dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy,
modernizaciji obiektu dostosowujgc architektonicznie do skali i formy

istniejgcego obiektu.

5. Nalezy zachowac istniejgcy starodrzew.

6. Dla obszaréw potozonych w strefie "B" ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego i strefie "K" ochrony krajobrazu kulturowego obowigzujg zapisy
§9 niniejszej uchwaty.

7. Ustala sie lokalizacje parkingdw ogolnodostepnych w zespotach do 50 miejsc
postojowych (zgodnie z przepisami odrebnymi § 8 pkt 2 niniejszej uchwaty).

8. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie obowigzek realizacji minimalnej
liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg okreslonych w § 22 niniejszej
uchwaty.

9. Obstuga komunikacyjna z przylegtej istniejgcej drogi dojazdowej 1KDD.

§24.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MP-A ustala sie:
przeznaczenie - tereny zabudowy pensjonatowe.

Dopuszcza sie funkcje: tereny ustug zdrowia, tereny ustugi turystyki, funkcja

mieszkaniowa realizowana wytgcznie jako funkcja towarzyszgca (lokale mieszkalne

dla wiascicieli lub zarzadcéw obiektédw) o powierzchni maksymalnej 50%

powierzchni uzytkowej obiektu, tereny sportu, zielen urzgdzona i nie urzgdzona,

drogi, ciggi pieszo-jezdne i piesze, $ciezki i trasy rowerowe, parkingi, obiekty i

urzgdzenia infrastruktury technicznej;

2. zachowanie warunkow i ograniczenh strefy "A" ochrony uzdrowiskowej, dla ktérej
obowigzujg przepisy odrebne;

3. dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
ksztattowania zabudowy oraz sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy 18,0 m liczac od poziomu parteru do kalenicy
budynku, cztery kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe.
Podpiwniczenie dostosowane do konfiguracji terenu.

2) obowigzujg dachy symetryczne dwuspadowe, dwuspadowe z naczoétkami lub

wielospadowe, o katach nachylenia pofaci dachowych 30° - 60°,
z dopuszczalnymi odstepstwami dla elementéw takich jak elementy
doswietlania poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy i ganki, jednak nie
przekraczajgcymi 25° - 60°;

3) pokrycie dachowe z materiatdw ceramicznych i naturalnych lub imitujgcych je, w
tym z blachodachdéwki, o wykohczeniu matowym, utrzymane w kolorystyce
odcieni czerwieni, brgzu i szaro$ci lub w kolorystyce charakterystycznej dla
materiatéw naturalnych;
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4) wykonanie elewacji budynkéw, utrzymanych w Kkolorystyce; pastelowe;,
uwarunkowanej historycznie lub charakterystycznej dla materiatow naturalnych;
5) zabudowa nawigzujgca do lokalnej tradycji architektonicznej w zakresie bryty
budynkow, dachéw, akcentow i detali architektonicznych;
6) dopuszcza sie sytuowanie parterowych obiektdow gospodarczo - rekreacyjnych,
garazy;
7) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci minimum 5,0 m od
linii rozgraniczajgcych drogi dojazdowej 1KDD;
8) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01;
9) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,7;
10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 55 %;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe wynosi
2000m?;

4. Dla obszarow potozonych w strefie "B" ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego i strefie "K" ochrony krajobrazu kulturowego obowigzujg zapisy
§9 niniejszej uchwaty.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie obowigzek realizacji minimalnej
liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg okreslonych w § 22 niniejszej
uchwaty.

6. Obstuga komunikacyjna z przylegtej istniejgcej drogi dojazdowej 1KDD.

§25.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL ustala sie przeznaczenie:
tereny laséw. Zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§26.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sie przeznaczenie:
1) teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od 11 do 18 m, zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego;
3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) dopuszcza sie lokalizacje ciggow pieszych i Sciezek rowerowych, zieleni
urzadzonej
5) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych
6) dopuszcza sie lokalizacje nie ograniczajgcych bezpieczenstwa ruchu reklam,
obiektéw matej architektury oraz elementow infrastruktury techniczne;.

DZIAL IV USTALENIA KONCOWE

§27.
Ustala sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do naliczenia opfaty, o ktorej
mowa wart. 36 wust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j Dz. U. z 2015 r. poz. 199) w wysokosci 30%
dla catego obszaru objetego planem.

§28.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Lgdka-Zdroju.

§29.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.
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