W lewym goérnym rogu dokumentu
piecz¢ podiuzna Burmistrz adka-Zdroju.

OGLOSZENIE O ROKOWANIACH Nr IF.6840.29.2012 z dnia 04 lipca 2012 r.
na sprzeda nieruchomasci zabudowanej w Ladku-Zdroju, Rynek 12.

Burmistrz L adka Zdroju dziatapc na podstawie Rozpamdzenia Rady Ministrow 14 wrzeia 2004
roku w sprawie sposobu i trybu przeprowadzeniatprgéw oraz rokowana zbycie nieruchonsoi (Dz. U.
nr 207, poz. 2108 ze zjrpodaje do publicznej wiadorém, ze ogtasza pierwsze rokowania na sprzedzej
opisanej nieruchonsai:

Wiasnosé nieruchomasci

GMINA Ladek-Zdréj - na podstawie decyzji GK.VIII.8225/179k/93 Wojewody Watbrzyskiego z 12 grudnia
1991 r. o komunalizacji mienia SkarbunBfwa jest wiacicielem zabudowanej nieruchoeg oznaczonej
geodezyjnym numerem dziatki gruntu 162/6 (AM-5) lrebie Stare Miasto o powierzchni 0,0262 patozonej

w Ladku-Zdroju przy ulicy Rynek 12, dla ktorej to nieruchonsoi Sad Rejonowy w Klodzku prowadzi kgie
wieczyst Kw. nr SW1K/00051808/ 5.
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Opis budynku

Budynek mieszkalno-ustugowy z ikwa XIX wieku, wpisany do ewidencji zabytkow, ppbmy w zabudowie
zwartej tworacej cag rynku miejskiego. Budynek murowany o konstrukcidycyjnej, czterokondygnacyjny,
podpiwniczony.Sciany parteru i wyszych kondygnacji z cegly peinej palon8giany piwnic z kamienia
rzedowego i tupku. Budynek ulegt zniszczeniu podczasxzaru w 2007r., po ktérym dokonano oczyszczenia
wnetrza i demontau zniszczonych, ziytych elementéw wyposgenia. Wykonana zostata nowa elewacja
budynku wraz z wymianstolarki okiennej i drzwiowej zewitrznej oraz przebudowano - wykonano nowy dach
dwuspadowy, drewniany, kryty papBrak oceny charakterystyki energetycznej. Budyodkstrony rynku
posiada trzy wéfia. Wretrze budynku wymaga kapitalnej przebudowy i adgptagndnie z zapisami planu
zagospodarowania przestrzennego.

Dane techniczne budynku:

Stopier zwzycia ok. 70%, powierzchniazytkowa - 731,0 m2, powierzchnia zabudowy — 261,52 kubatura
budynku — 3500m3.

W planie zagospodarowania przestrzennegoniasta ladek-Zdrgj teren dziatki 162/6 wchodzi w skiad
wigkszego obszaru oznaczonego symbolem B3-MW. Budymghorzystywany byt na cele mieszkalne z
ustugami na parterze. Funkcje te ngleachowda. Nadto naley zachowa uklad muréw zewegtrznych i
konstrukcyjnych muréw wewtrznych, ukltad komunikacyjny, sklepienia, podziaiawy i dekoragj fasady
ozdobn stolarky okien Il, 11l i IV kondygnacji oraz funkcje ustugee na parterze. Wszelkie dziatania dotyez
konstrukcji, formy i funkcji budynku uzgadri& Dolnaglaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow we
Wroctawiu Delegatura w Watbrzychu, tel. 74/ 84214

Petny tekst planu zagospodarowania przestrzennegdwge st na stronie
http://bip.ug-ladekzdroj.dolnyslask.pl/dokument.glguok=181&idmp=51&r=r

Ponadto informuje gj ze w chwili obecnej po przggiu studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminydek-Zdroj Rada Miejska wddku-Zdroju podgta uchwad nr VII/42/11 z dnia
24 lutego 2011 r. w sprawie przysienia do opracowania miejscowego planu zagospodana
przestrzennegoddka Zdroju ,Nowy Zdrgj obszar A — Stare Miasto”.



Zarzad nad nieruchomdcia
Administratorem nieruchondoi potozonej w Ladku-Zdroju przy ul. Rynek 12 jest Zaxr Budynkéw
Komunalnych w ladku-Zdroju z/s przy ul. Fabrycznej 7a.

Nabywca nieruchomdci zobowgzany jest do
Wykonania remontu i adaptacji budynku oraz oddgpiao uytkowania zgodnie obowzujacymi przepisami.

W umowie przenosace] witasnd¢ nieruchomaoici zastrzezone zostam nastkepujace postanowienia
dodatkowe:

Prawo odkupu nieruchoméci w okresie 5 lat od daty zawarcia umowy przenosgjej wtasné¢ na nabywe,

w przypadku nie prowadzenia prac remontowych.

Sposbéb korzystania z nieruchomgxi

Termin rozpocgcia prac remontowych zgodnych z projektem inwestofaplanem zagospodarowania
przestrzennego miejscowm Ladek-Zdroj wynosi dwa lata, a termin zalaenia prac remontowych dogpiu
lat liczac od daty zawarcia umowy notarialnej. Za rozgoez remontu uwza st uzyskanie ostatecznej decyzji
0 pozwoleniu na budoy a za zakfczenie remontu uwa sk zakaczenie wszelkich prac okilenych w
decyzji o pozwoleniu na budewi uzyskanie ostatecznej decyzji o pozwoleniu naytkowanie
wyremontowanego budynkwdlz uptyw terminu na zgtoszenie sprzeciwu przezseitay organ administracii
budowlanej co dozytkowania obiektu.

Optaty dodatkowe.

1. W razie niedotrzymania ktéregokolwiek z terminéwgaspodarowania nieruchokm nabywca
zobowhzany jest do zaptaty na rzecz Gmimydek-Zdréj kar umownych:

a) 5 % ceny nabycia, za przekroczenie terminéw w o&rés 1-go roku ,
b) 10% ceny nabycia za przekroczenie termindéw pajvy roku,
c) 10% ceny nabycia za kdy nasgpny rok przekroczenia terminow.

2. Kary umowne pfatne dgla po uprzednim wezwaniu do zaptaty w terminie 30 ddidaty dogczenia
wezwania do zaptaty, na rachunek bankowy ¢duz Miasta i Gminy w hdku-Zdroju wskazany w
wezwaniu do zaptaty.

3. Niezalenie od zastrzanych kar umownych Gminaallek-Zdrgj edzie uprawnione do dochodzenia na
zasadach ogolnych odszkodowania przeguego wysokeéci zastrzeonych kar umownych.

4. Nabywca nieruchonigi zobowikzany jest do zizenia przy umowie sprzegnieruchoméci oswiadczenia
0 poddaniu si egzekucji w trybie art. 777 8 1 pkt 5 Kodeksu ppstvania cywilnego, co do oboyuzku
zaptaty kar umownych opisanych paxey, zgodnie z nagpujacymi warunkami:

a) Gmina ladek-Zdroj wezwie do zaptaty naleosci z tytutu kary umownej i wyznaczy 30 dniowy
termin uiszczenia nateosci liczac od dnia dogczenia tego wezwania, a po bezskutecznym
uptywie tego terminu Gmina ddek-Zdréj lgdzie uprawniona do wszezia posgpowania
majacego na celu wyegzekwowanie nadesci.

b) Gmina ladek-Zdroj ldzie uprawniona do wygtienia z wnioskiem o nadanie klauzuli
wykonalndci dla nalencsci z tytutu kary umownej w ggu 10 lat od daty zawarcia umowy
przenosacej wkasné¢ nieruchomeci.

c) W przypadku wykonania prawa odkupu kary umownetéoyich mowa powsej beda naliczane do
dnia zawarcia umowy przenagej wkasndé¢ nieruchoméci z powrotem na GminLadek-Zdrgj i
nie kgda podlegaty doliczeniu do kosztow sprzegani naktadéw, o ktérych mowa w art. 594
Kodeksu cywilnego.

Warto §¢ nieruchomasci
Ustalona przez rzeczoznagvmmaptkowego na dzie 18.08.2011r. wynos645.000 zt,w tym wart@¢ gruntu



29.000 zt.

Terminy poprzednich przetargow
30.01.2012r.,27.04.2012r., 11.06.2012r.

Cena wywotawcza nieruchoméci do trzeciego przetarg300.000 zi.
(stownie: trzysta tysicy ztotych) w tym cena gruntu 25.000 zt.

Podatek VAT.

Zgodnie z obowizujacym art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 11 marda420 o podatku od towardéw i ustug
(Dz. U. nr 54, poz. 535 z dnia 5 kwietnia 2004a.zm.) dostawa przedmiotowej nieruchadsizabudowanej
jest zwolniona od podatku od towaréw i ustug, pa@e nie jest dokonywana w ramach pierwszego
zasiedlenia lub przed nim, gdyyta juz objgta umowami najmu i dzieawy, nadto Gmina nie ponosita
wydatkow na ulepszenie budynku. Miave jest rownie zastosowanie zwolnienia nieruchaitiona podst. art.
43 ust. 1 pkt 10a ustawy, gdyieruchomé¢ zostata nabyta w drodze procesu komunalizacji mi&karbu
Paistwa, a zatem czynid ta nie podlegata opodatkowaniu podatkiem od towarrdistug, albowiem miata
miejsce przed wégiem w zycie przepisow ustawy. Dokorugly dostawy - Gmina adek-Zdrgj nie poniosta
wydatkow na ulepszenie budynku, w stosunku do ktdrpiata prawo do obzenia kwoty podatku nateego o
kwote podatku naliczonego.

Obciazenia

Nieruchomd@¢ jest wolna od obgien i zadtwen, nie jest obgizona ograniczonymi prawami rzeczowymi, ani
ograniczeniami w rozposdzaniu. Nie istniej zadne nie wykonane roszczenia prywatno-prawne azégith.
Nieruchomd¢ nie jest przedmiotem umow zobawa@niowych a nadto nie togzsic zadne posfpowania
administracyjne lubaglowe, ktdrych bytaby przedmiotem. Przeciwko tutejs2minie nie g8 prowadzoneadne
postpowania egzekucyjne.

Koszty i optaty

Koszty zwhzane z przygotowaniem nieruchosob do sprzeday zostaty wliczone do ceny wywotawcze;.
Natomiast wszelkie koszty zgaane z zawarciem umowy notarialnej przenosgwiasndé¢ i oddapcej grunt w
uzytkowanie wieczyste jak: taksa notarialna wraz datkiem VAT, optaty sdowe i optaty za wypisy aktu
notarialnego obaraja nabywe.

Procedura sprzeday

Niniejsze ogtoszenie wywieszassina tablicy ogtoszew siedzibie Urzdu Miasta i Gminy w kdku-Zdroju
przy ul. Rynek 31, od dnia 04 lipca 2012r. do ddgasierpnia 2012r. a ta& informacja o jego wywieszeniu
bedzie podana do publicznej wiadofooprzez ogtoszenie w prasie lokalnej — TygodnikvRdowy Euroregio
Glacensis i na stronach internetowych tut. ddtz w Biuletynie Informacji Publicznej w zakfadce-
Nieruchomdci komunalne

http://www.bip.ug-ladekzdroj.dolnyslask.pl/dokumgip?iddok=652&idmp=7&r=r

Nieruchomdci mazna obejrzé po wczéniejszym, telefonicznym uzgodnieniu z administrator Zaradem
Budynkow Komunalnych w 4dku-Zdroju przy ul. Fabrycznej Nr 7a. Numer telefdi/ 8146 469

WARUNKI PRZYST APIENIA DO ROKOWA N

ROKOWANIA ODB EDA SIE DNIA 06 sierpnia 2012 r w Urzedzie Miasta i Gminy w hdku-Zdroju, Ilip -
z czego cgi¢ jawna rokowa (otwarcie kopert w obectoi oferentéw) odbdzie st o godz.8, a czsé ustna



rozpocznie si o godz.8° po ktérej nasipi podpisanie protokotu i zawiadomienie uczestnikéwvynikach

rokowah.

1.

Pisemne zgtoszenieidziatu w rokowaniach natg ztozy¢ najp&niej w dniu 02 sierpnia 2012
roku do godziny 15.30 w Biurze Obstugo Klienta ¢ftz Miasta i Gminy w kdku-Zdroju, pokdj
nr 1 w zamkngtej kopercie opisanej ,Rokowania nr IF.6840.29.261Padek-Zdr., Rynek 12”.

Zgtoszenie powinno zawieta

a) imig, nazwisko i adres albo nagwub firmeg oraz siedzib, jezeli zgltaszajcym jest osoba
prawna lub inny podmiot,

b) dakt sporadzenia zgtoszenia,

C) proponowan cerg nie nizsz niz cena wywotawcza oraz sposob jej zaptaty;

d) oswiadczenieze zgtaszajcy zapoznat giz warunkami i proceddrprzeprowadzania rokowia
przyjmuje je bez zastrzen,

e) oswiadczenieze zgtaszajcy zapoznat sii akceptuje stan faktyczny i prawny nieruchdgeia
nie kxdzie zgtaszatadnych roszczez tego tytutu,

f) proponowany sposéb realizacji dodatkowych warunkdkowa, poprzez okrdenie sposobu i
terminéw zagospodarowania nieruchagio

Do zgtoszenia naky dofaczy¢ potwierdzoml kopic dowodu wptaty zaliczki.

Warunkiem przysgpienia do rokowa jest wptacenie zaliczki wniesionej w piedzu w kwocie -
20.000 zi (dwadzidcia tyskcy ziotych) na konto UMIG w &dku-Zdroju: PBS w Strzelinie
o/Ladek-Zdr6j39 9588 0004 3900 1111 2000 0066 w kasie Urzdu Miasta i Gminy w hdku-
Zdroju, z takim wyprzedzeniem aby w dniu 02 siegp012r. pienidze znajdowaly gi na
wskazanym koncie.

Whptacona zaliczka zostanie zaliczona uczestnikokowa, ktory zostanie ustalony na nabyyc
na poczet ceny nabycia nieruchawip za pozostatym uczestnikom rokowaostanie zwrdocona
najp&niej w terminie trzech dni od dnia odwotania lulrgaiccia rokowah.

Nabywca nieruchomigi zostanie powiadomiony o miejscu i terminie zasiaamnotarialnej umowy
sprzeday najp&niej w ciagu 21 dni od dnia zamkstia rokowa. W przypadku nie stawieniagsi
nabywcy w ustalonym terminie Organizator rokawmaze odsipi¢ od zawarcia umowy, a
nabywcy nie kda przystugiwaty z tego tytutaadne roszczenia.

Burmistrz ladka-Zdroju zastrzega sobie prawo zamkida rokowa bez wybrania nabywcy
nieruchomeci.

W prawym dolnym rogu dokumentu pieézpodiwna o tréci
»Z Uupowaznienia Burmistrza ZASEPCA BURMISTRZA

LADKA-ZDROJU mgr tukasz Waki- podpis nieczytelny

Informacg wytworzyt: Roman Kubica

Informacg zweryfikowat: Jolanta Pelczarska

Data wytworzenia: 04 lipca 2012
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http://dolnyslask360.pl/ladek/

LADEK-ZDROJ

http://www.youtube.com/watch?v=2mC8-wo-L1Q&featurekated

GEOPORTAL P[OWIATU KLODZKIEGO
http://87.105.201.100/pls/apex/f?p=MAPA:110:4369%61/&8650639:::




