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Dziatajgc na podstawie art.24 ust.3 i 6 Ustawy o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z 2019 r poz.506 z
péin. zm.) sktadam nastepujgce zapytania:

1. Jakie podmioty beda wchodzi¢ w sktad spétki pod firmg Spofeczna Inicjatywa Mieszkaniowa
Sudety sp.zo.0 z siedzibg w Ktodzku poza Krajowym Zasobem Nieruchomosci?

2. Czy istniejgca juz spdtka na terenie Gminy Ladek-Zdréj - LUK, a zajmujaca sie zasobami
mieszkaniowymi  nie moze realizowaé zadania wspierania budownictwa mieszkaniowego i
pozyskania srodkéw z Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa?

3.Czy wskazany przez Gmine teren przygotowany jest na budowe 2 budynkéw mieszkalnych w
zakresie planu zagospodarowania przestrzennego i uzbrojenia?

4. Czy zrobiono rozeznanie wsrdd mieszkaricow Gminy pod katem zapotrzebowania na tego typu
lokale, wezesdniej przedstawiajac warunki w tym wysokos¢ wktadu wiasnego i przyszte czynsze? (w
moim mniemaniu wéréd oséb oczekujgcych na lokale komunalne nie znajdzie sie wielu chetnych z
uwagi na ich sytuacje majatkowa, bowiem osoby te spetniaja kryterium dochodowe do otrzymania
lokalu komunalnego, a zatem nie nalezg do 0séb na tyle zamoznych by ptaci¢ tak duze czynsze).

5. Jaka bedzie procedura w przypadku zadtuzenia lokatora, np. z powodu utraty dochodéw? Jezeli
nastapi eksmisja , to czy gmina nie bedzie musiata zapewni¢ lokalu? A co wéwczas juz z wpfacong
czescig wktadu?

6. Co w przypadku smierci lokatora , ktdry sptacit swéj wkiad, ale zostat do sptacenia kredyt spotki?
Czy lokal bedzie dziedziczony przez wspétmatzonka, dzieci? Jeéli lokator umrze bezpotomnie to czy
kredyt spotki obcigzy gmine?

7) Co sie stanie w przypadku upadtosci lub likwidacji spotki? Kto przejmie grunt i wybudowang
nieruchomosé?



8. W przypadku pdiniejszego wykupu mieszkan przez lokatoréw, co z gminnym gruntem? Czy
dostang nieodptatnie udziat w gruncie, czy gmina bedzie obcigzac lokatorow tg wartosciag? Grunt
bedzie wniesiony nieodptatnie do spotki, czyli to spotka wezmie pienigdze za ten grunt?

9. lle bedg kosztowaé¢ same domy/ mieszkania? Czy zrobiono symulacje kosztéw? Wg mojego
rozeznania sredni koszt wybudowania 1 m.kw. mieszkania w roku 2020 wynosit 4657 zt. Jezeli maja to
by¢ 2 budynki na 35 mieszkan po 50 m kw. to jest to ok 1750 mkw. to kwota wg cen z roku 2020 -
8,2 min zt. Kto pokryje reszte? Zgodnie z zatozeniami samorzad dostanie dofinansowanie 35%
kosztéw. Czyli 5 min 330 tys. zt musi pochodzi¢ z kredytu lub wptat przysztych lokatoréw. Kredyt ma
wzigé spotka z BGK. A jesli spétka nie bedzie sptacac to kto bedzie tym obcigzony?

10.Wpftata przysziych lokatoréw od 10-30% kosztdw budowy. Przy ok. 50 m.kw. koszt budowy
mieszkania ( w stanie deweloperskim) to ok 232.850 zt. Czyli udziat wlasny od 23.285 z do 69.855 zt.
Przy cenach budowy z roku 2020. Kogo na to bedzie staé¢? Ludzie, ktdrzy majq takie pienigdze idg po
kredyt do banku, maja zabezpieczony udziat wtasny i stajg sie od razu wiascicielami, nie musza ptacié
tak duzego czynszu. Nie ma problemu z dziedziczeniem. Wg mnie bedzie to czynnik powodujacy ze
niewiele osob sig zglosi z naszej gminy. A jesli nie bedzie chetnych z naszej gminy to czy bedg mogli
inni ludzie otrzymac takie mieszkania, ktdrzy s spoza naszej gminy?

11. Jak zabezpieczony bedzie interes Gminy { zwlaszcza finansowy) w przypadku, gdy jedna ze stron
nie wywiaze sie zumowy?

12. Na co dokfadnie zostang przeznaczone 3 min bezzwrotnej pozyczki, jezeli na utworzenie spotki, jej
funkcjonowanie to kto bedzie nad tym sprawowat nadzér? Kto w kolejnych latach funkcjonowania
SIM bedzie opfacat koszty? Na podstawie przedtozonych materiatow sadze, ze te 3 min s3 na
utworzenie i dziafania SIM — koszty zarzadu, prezesow, rady nadzorczej, biura, catej papierologii i
administracji. Te pienigdze nie bedg przeznaczone na budowe domdéw. Prosze rozwiaé moje
watpliwosci. Jesli powyisze koszty nie bedg sfinansowane z owych 3 min zt. to z pewnoscig bedg
przerzucone na lokatordw w czynszu, co tym bardziej podwaza sens nabycia w ten sposdb mieszkania
i stwarza gorsze warunki niz kupno mieszkania za kredyt bankowy.

13. Kto z gminy bedzie zasiadat w radzie nadzorczej spétki? Kto o tym bedzie decydowal? Czy osoby
te bedg musialy miec uprawnienia jak w spétkach Skarbu Paristwa? Czy beda to musieli byé specjalisci
z zakresu budownictwa mieszkaniowego lub zarzadzania takimi przedsiewzieciami?

14. Czy wynagrodzenia za czionkostwo w radzie nadzorczej bedg takie jak w spétkach skarbu
panstwa (Srednia krajowa miesiecznie?), czy tez bedzie to funkcja spofeczna nieodptatna? Czy osoby
te bedg musialy mie¢ uprawnienia jak w spétkach Skarbu Paristwa? Czy bedg to musieli by¢ specjalisci
z zakresu budownictwa mieszkaniowego lub zarzgdzania takimi przedsiewzieciami?

Niniejsze zapytania przedkfadam takze do wiadomosci pozostatych radnych Rady Miejskiej Ladka-
Zdroju.

Z powazaniem



