UCHWAEA NR ..o rrrens
RADY MIE]JSKIE] LADKA-ZDROJU

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ladka-Zdroju

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 2020, poz.
713), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.
U. 2021 poz.741) w zwigzku z uchwatami Rady Miejskiej Ladka-Zdroju nr XXX/224/2021 z dnia 25 marca
2021 r, nr XXIX/216/2021 z dnia 25 lutego 2021 r. o przystapieniu o przystapieniu do sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ladka-Zdroju, po stwierdzeniu, Ze zmiana planu
miejscowego nie narusza ustalenn studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Ladek-Zdréj

Rada Miejska Ladka-Zdroju uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1

Zakres regulacji

§1.1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ladka Zdroju dla dziatek nr
222 obreb Stare Miasto oraz nr 307 obreb Stary Zdro;.

2 Granice obszaru objetego zmiang planu oznaczono graficznie na rysunku planu.

3

Integralne czes$ci uchwaty obejmuja:

1)
2)
3)

4)

zatacznikinr 1, 2 - rysunek planu miejscowego w skali 1: 1000,

zataczniki nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

zataczniki nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

zataczniki nr 5 - dane przestrzenne tworzone do uchwaty.

Uzyte w uchwale okreslenia oznaczaja:

iy

2)

3)

4)

5)

linia zabudowy nieprzekraczalna - linia, ktérg nie moze przekroczyé¢ Zadna $ciana zabudowy,
moga jg przekracza¢ okapy i gzymsy nie wiecej niz 0,8 m, balkony, galerie, werandy, wykusze,
zadaszenia, tarasy lub schody zewnetrzne o nie wiecej niz 2,5 m; nieprzekraczalne linie zabudowy
nie dotycza urzadzen, obiektéw i sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingow,
ogrodzen i matej architektury;

urzadzenia infrastruktury technicznej - inwestycje okreslone w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami, a takze obiekty i urzadzenia niezbedne do korzystania z tych przewodéw i
urzadzen oraz dojscia, dojazdy, parkingi,

obiekt sportu - samodzielny zwarty zesp6t budynkéw oraz urzadzen terenowych przeznaczonych
do celéow sportowych i rekreacyjnych, tzn. do zbiorowego lub indywidualnego doskonalenia
sprawnosci i kultury fizycznej oraz czynnego odpoczynku i rozrywki,

plan - zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzong niniejsza
uchwata,

powierzchnia zabudowy - powierzchnie zabudowy okreslana zgodnie z zasadami zawartymi w
Polskiej Normie dotyczacej okreslania i obliczania wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych



6)
7)
8)

9)

wymienionej w zalgczniku do rozporzadzenia, tj. PN-ISO 9836: 1997 Wtasciwosci uzytkowe w
budownictwie - Okre$lanie i obliczanie wskaZnikéw powierzchniowych i kubaturowych,

wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy - suma powierzchni wszystkich kondygnacji do
powierzchni dziatki budowlanej,

teren - obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi o przeznaczeniu
okreslonym symbolem literowym, lub symbolem literowym wraz z numerem,

wysokos¢ zabudowy - wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od
poziomu terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu,

ustugi turystyki - ushugi stuzace obstudze pacjenta lub turysty, w tym hotele, motele, pensjonaty,
domy wycieczkowe, domy wypoczynkowe, osrodki szkoleniowe, o$rodki konferencyjne, muzea,
obiekty wystawiennicze, punkty informacji turystycznej wraz z ustugami towarzyszgcymi,
zwigzanymi bezposrednio z turystyka, takimi jak gastronomia (stotéwki, restauracje, kawiarnie) i
handel o powierzchni sprzedazy do 200m?,

10)zabudowa ustugowa - dziatalno$ci w dziedzinach: handlu detalicznego, gastronomii, kultury i

rozrywki, o$wiaty, sportu i rekreacji, turystyki (w tym pensjonaty), ochrony zdrowia, obstugi
komunikacji, siedzib stowarzyszen, zwigzkéw, izb zawodowych i gospodarczych, instytucji
gospodarczych, srodkéw masowej komunikacji i tacznosci oraz innych, ktérych powyzsze grupy
nie dotycza bezposrednio, a majg charakter ustugi i obstugi.

§2.1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastepujgce oznaczenia graficzne rysunku planu:

iy
2)
3)
4)
5)
6)

granice obszaru objetego planem miejscowym,

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym,

linie zabudowy nieprzekraczalne,

strefa ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej,

strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego.

2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 11

Ustalenia og6lne

§3. 1.Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu:

1)
2)

tereny zabudowy ustugowej- o symbolu U,
tereny zabudowy ustug turystyki — o symbolu UT .

§4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
Ogolne warunki ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1y

2)

3)

zakaz lokalizacji obiektow dysharmonizujgcych kompozycje krajobrazowa obszaru oraz terenéw
sasiednich;
nakaz stosowania w nowo projektowanych zespotach zabudowy fasad budynkéw oraz dachéw

ujednoliconych pod wzgledem ksztattu, koloru i kompozycji;

dopuszcza sie budowe nowych obiektéw, a takze remonty, przebudowe, zabudowe odtworzeniowg
istniejacych budynkoéw zlokalizowanych na granicach dziatek na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych.

§5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania

krajobrazu.



1. Nie okresla sie krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa z uwagi na ich brak.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko. Zakaz nie
dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

3. Ochronie prawnej podlega gniazdujaca w ruinach wiezy dawnego zboru ewangelickiego pustutka objeta
Scista ochrong gatunkowa.

§6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazéow

kulturowych oraz débr kultury wspdiczesne;j.

1. Strefa ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej réwnoznaczna ze strefy ochrony zabytkéw
archeologicznych, oznaczona na rysunku planu. Inwestycje zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych. Dla
terenu potozonego w granicach strefy ,A” - Scistej ochrony konserwatorskiej ustala sie dziatania
konserwatorskie w zakresie:

1)
2)

3)

4)
5)

zachowania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania zabudowy oraz uktadu drég;
dostosowania nowych elementéw zainwestowania do zachowanej historycznej kompozycji
przestrzennej w zakresie skali, formy, bryty, faktury, podziatéw architektonicznych, wysokosci;
rozwigzan podkreslajacych i utrwalajacych historyczne zwigzki przestrzenne, w tym elementy
zieleni urzadzonej w zakresie kompozyciji i sktadu gatunkowego;

realizacji inwestycji w oparciu o dostepne materiaty ikonograficzne,

ochrona pomnika Marianny Oranskie;.

2. Strefa ,K” ochrony krajobrazu kulturowego, oznaczona na rysunku planu. Ustala sie dziatania
konserwatorskie w zakresie:

1)
2)

3)

zachowania i odtwarzania elementéw Kkrajobrazu naturalnego, zwigzanego z historycznym
zalozeniem miasta;

zachowania istniejacych zwigzkéw Kkompozycji architektonicznej i urbanistycznej oraz
harmonijnego ich uzupetniania;

dostosowania nowych elementéw zainwestowania do historycznej kompozycji przestrzennej w
zakresie skali, formy, bryty, faktury, podziatéw architektonicznych, wysokosci.

3. Obiekty zabytkowe ujete w ewidencji zabytkow:

1)

historyczny obszar Zdroju oraz historyczny ukiad urbanistyczny miasta Ladek-Zdréj. Dziatania

konserwatorskie:

a) nalezy zachowa¢ i wyeksponowal elementy historycznego uktadu przestrzennego, t;j.
rozplanowanie droég, ulic i placow, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych
oraz kompozycje historycznej zieleni;

b) ustala sie zakaz wprowadzania nowych przegrodzen dzielagcych optycznie historyczne
zespoty zabudowy;

c) obiekty o wartoSciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do warto$ci obiektu;

d) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w
zakresie rozplanowania, skali i bryly przy =zatozeniu harmonijnego wspétistnienia
elementéw kompozycji historycznej i wspotczesnej oraz nawigzywac formami
wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej, nie moze ona dominowal nad
zabudowa historyczng;

e) nalezy preferowac inwestycje stanowigce rozszerzenie lub uzupeknienie juz istniejacych
form zainwestowania terenu, przy zatoZeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia



f)

g)

istniejgcych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym
charakterem obiektu;

ustala sie obowigzek kablowania istniejacych oraz realizacji jako kablowe nowych linii
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych;

obiekty i urzadzenia telekomunikacyjne nalezy projektowa¢ w sposéb uwzgledniajacy
historyczne walory obiektéw, jak rowniez ustala sie obowigzek maskowania obiektow i
urzadzen telekomunikacyjnych w formie uzgodnionej ze stuzbg ochrony zabytkdéw.

2) kosciot ewangelicki Salwatora przy pl. Staromtynskim - ruiny. Dziatania konserwatorskie:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g)

h)

nalezy zachowac lub odtworzy¢ historyczng bryte, ksztatt oraz zastosowane tradycyjne
materiaty budowlane,

nalezy utrzymaé, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczne detale
architektoniczne,

nalezy zachowaé ksztatt, rozmiary i rozmieszczenie otwordéw zgodnie z historycznym
wizerunkiem budynku, nalezy otrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,

w przypadku dopuszczalno$¢ przebicia nowych otworéw nalezy je zharmonizowaé z
zabytkowg elewacjg budynku,

wymagane jest stosowanie kolorystyki nawigzujacej do tradycyjnych lokalnych rozwigzan ,
ustala sie zakaz stosowania w elewacjach oktadzin $ciennych typu ,siding”,

nalezy zachowa¢ lub odtworzy¢ oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym, w
przypadku wtérnych otynkowan(,baranki”) zaleca sie usuniecie wspotczesnych tynkéw z
zachowaniem detali architektonicznych (lizeny, gzymsy, kapitele, gtowice, pilastry itp.),

ustala sie zakaz lokalizacji technicznego wyposazenia budynkéw (np.: klimatyzatory, anteny
satelitarne, wyloty przewodéw dymowych i wentylacyjnych) na wyeksponowanych
elewacjach frontowych,

ustala sie zakaz ocieplania elewacji budynku.

4. Na catlym obszarze planu ustala sie ochrone potencjalnych zabytkéw archeologicznych
pozyskanych w trakcie robét ziemnych, budowlanych lub jako znaleziska przypadkowe. Ustala sie:
1) wszelkie przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz s zabytkiem pozyskane w

trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko podlegaja ochronie prawnej
na podstawie przepiséw odrebnych;
2) postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie

prowadzenia rob6t budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem
obowigzujacych przepiséw odrebnych.

§7. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Brak przedmiotu ustalen.

§8.Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego

zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania sie mas ziemnych, terenéw gorniczych, Kkrajobrazow
priorytetowych.
1. Obszar opracowania zlokalizowany jest w granicach Gtéwnego Zbiornika W6d Podziemnych (GZWP)
nr 339 ,Snieznik- Géry Bialskie” oraz ztoza wéd leczniczych ,Ladek — Zdréj".

2. Ochronie na podstawie przepiséw odrebnych podlega obszar :

1) w strefie A ochrony uzdrowiskowej,

2) w strefie B ochrony uzdrowiskowej,



3) w granicach terenu gorniczego wydobycia wdéd leczniczych ,Ladek-Zdr6j I” oraz ztoza wod
leczniczych Ladek-Zdroéj (Nr ztoza WL 8513) w obrebie ktoérego wystepuja Zrodta: Jerzy, Wojciech,
Curie Sktodowska, Dgbréwka, Chrobry, Stare oraz otwér L-2 (dawny - Zdzistaw),

4) w granicach Snieznickiego Parku Krajobrazowego lub w jego otulinie.

3. Dla obszaréw zlokalizowanych odpowiednio w strefie A lub B ochrony uzdrowiskowej obowiazuja
wymogi wynikajace z ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych ( w szczegélnosci art. 381 art.
38a ustawy) oraz Statutu Uzdrowiska Ladek-Zdroj.

4. Dla obszaru zlokalizowanego w granicach terenu goérniczego wydobycia wod leczniczych Ladek-
Zdroj obowiazuja wymogi wynikajgce z przepiséw odrebnych. Dziatania podejmowane na granicach
terenu goérniczego utworzonego na eksploatacje wdd leczniczych ze ztoza .Ladek -
Zdré6j", w  zakresie  projektowania, wykonywania, eksploatacji i likwidacji inwestycji
powinny uwzglednia¢ ochrone (tzn. potrzebe zabezpieczenia przed niekorzystnymi zmianami
ilosciowymi i jakoSciowymi) ztoza wod leczniczych ,Ladek - Zdréj", ktére podlega ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych.

§9.Ustalenia dotyczace szczegbétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
1. Nie wyznacza sie terendw objetych procedura scalania i wtérnego podziatu nieruchomosci.

2. Przy scaleniu i podziale nieruchomosci obowigzuje:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z dopuszczalnym
odchyleniem nie wiekszym niz 302 lub réwnolegle do granic dziatek sasiednich, a takze
odstepstwami w miejscach tukow drog lub zakonczen dojazdow,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu: 20 metréw,
3) minimalna powierzchnia dziatki 800 m?.

3. Zasady scalenia i podziatu nie dotyczg podziatu terenu pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacji (drogi, ciagi piesze i rowerowe, parkingi) oraz podziatu na powiekszenie
dziatki.

§10. Ustalenia dotyczace szczeg6towych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Brak przedmiotu ustalen.

§11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

techniczne;.

1. Dopuszcza sie alternatywne odnawialne Zrdédla energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW z
wykluczeniem elektrowni wiatrowych.

2. Dopuszcza sie budowe, rozbudowe, modernizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej o
charakterze dystrybucyjnym.

3. W zakresie zaopatrzenie w wode ustala sie postepowanie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami z
mozliwos$cig podtaczenia do gminnej sieci wodociggowe;j.

4. W zakresie odprowadzania Sciekdw ustala sie postepowanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami
poprzez mozliwos¢ poditgczenia do gminnej sieci kanalizacyjne;j.



10.

11.
12.

13.

14.

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych dopuszcza sie ich odprowadzenie na teren
dziatki lub do systeméw zbiorczych zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie zaopatrzenie w gaz ustala sie zaopatrzenie sieci gazowych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie podigczenie do  istniejacej sieci
elektroenergetycznej rozumianejjako zespo6l potaczonych wzajemnie linii i stacji elektroenergetycznych
przeznaczonych do przesytania i rozdzielania energii elektrycznej nalezacej do operatora systemu
dystrybucyjnego z uwzglednieniem zapiséw pkt. 2.

W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie podtaczenie do istniejacej sieci. Dopuszcza
sie realizacje sieci szerokopasmowych.

W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzuja zasady okreSlone w obowigzujacych
przepisach odrebnych przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na sktadowisko odpadéw
komunalnych.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie jego dostarczenie w oparciu o indywidualne instalacje. Do
celow grzewczych i technologicznych nalezy stosowaé Zrédila charakteryzujace sie najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi oraz alternatywne odnawialne Zr6dta energii.

W pasie drogi dopuszcza sie umieszczanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zieleni.

Obowiazuje wyznaczenie minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania (w tym garazowych) z zachowaniem
nastepujacych wskaznikow:

1) 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny,

2) 1 miejsce na kazde 100,0 m?* powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych.

Parkingi dla potrzeb planowanych inwestycji nalezy realizowa¢ jako terenowe na dzialce objetej
inwestycja.

Przy wyznaczaniu miejsc parkingowych nalezy wyznaczy¢é miejsca do parkowania dla oséb
niepetlnosprawnych (dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg) w liczbie 4% ogotu
zaprojektowanych miejsc parkingowych i nie mniej niz 1 miejsce. Miejsca dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa nalezy rozumie¢ jako miejsce postojowe spetniajgce wszystkie wymogi przepisow
odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla oséb niepetnosprawnych, zlokalizowane w cze$ciach
wspélnych nieruchomosci na poziomie terenu. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowa¢ w sposéb
umozliwiajagcy osobom niepetnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku: na styku z
utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejscia zapewniajacego osobom
niepetnosprawnym dostep do budynku, w miejscu zapewniajacym najkrotsza droge do tego wejscia.

§12. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendéw
Brak przedmiotu ustalen.

§13. Ustalenia dotyczace stawek procentowych

Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2020 poz. 293 ze zmianami) w wysokos$ci 15%.

Rozdzial 111



Ustalenia szczegétowe

§14. Przeznaczenie terendw, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

1. Dla terenu o symbolu U ustala sie:

1) Przeznaczenie:

2)

3)

a)
b)
c)
d)
e)

zabudowa ustugowa,

obiekty sportu,

zielen urzadzona i nieurzadzona,

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw matej architektury,
dopuszcza sie realizacje funkcji mieszkaniowej do 30% powierzchni uzytkowej budynku,

Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy :

a)
b)

c)
d)
e)
f)
g)

h)

j)

k)

obowigzuje zachowanie warunkéw iograniczen strefy B ochrony uzdrowiskowej,

linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 18,5 m, z dopuszczeniem dla wiezy 25,0m,
powierzchnia zabudowy - maksymalnie 80% powierzchni dziaiki,

powierzchnia biologicznie czynna - minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej,
intensywno$¢ zabudowy- minimalna 0,02, maksymalna 2,5,

geometria dachu - obowigzuje odtworzenie geometrii dachéw z dopuszczeniem stosowania
przekry¢ dachowych nawiazujacych forma do historycznych dachdw,

dopuszczalne pokrycie dachu: dachéwka, blacha (balchodachéwka, blacha taczong na rabek),
gont utrzymane w Kkolorystyce odcieni czerwieni, brazu i szarosci lub w kolorystyce
charakterystycznej dla materiatéw naturalnych;

elewacje budynkéw - w kolorystyce pastelowej uwarunkowanej historycznie lub
charakterystycznej dla materiatéw naturalnych, wykonane z tynkéw lub oktadzin
naturalnych: kamien, drewno, cegta, z dowolnoscia ich stosowania,

ksztaltowanie zieleni jako niskiej, $redniej lub wysokiej o charakterze zieleni towarzyszacej i
ozdobnej,

obstuga komunikacyjna z przyleglej drogi publiczne;.

Ochronie prawnej podlega gniazdujaca w ruinach wiezy dawnego zboru ewangelickiego pustutka
objeta $cista ochrong gatunkowa.

2. Dla terenu o symbolu UT ustala sie:
1) Przeznaczenie:

2)
3)

4)

a)
b)

c)

ustugi turystyki,
obiekty sportu,

zielen urzadzona i nieurzadzona,

d) obiekty i urzagdzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia towarzyszace, obiekty matej

architektury,

obowigzuje zachowanie warunkéw iograniczen strefy A ochrony uzdrowiskowej,
dachy ptaskie lub spadziste dwu lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci dachowych od
30° do 509, z dopuszczalnymi odstepstwami dla elementéw takich jak elementy doswietlenia

poddaszy, zadaszenia wiat, taraséw, wiatrotapy, ganki, werandy, garaze o kacie nachylenia od
20°do 609,

dopuszczalne pokrycie dachu spadzistego: dach6wka, blacha (balchodachéwka, blacha taczong
na rabek), gont utrzymane w kolorystyce odcieni czerwieni, brazu i szarosci lub w kolorystyce
charakterystycznej dla materiatow naturalnych;



5) w przypadku rozbudowy budynku istniejgcego dopuszcza sie ustalenie kata nachylenia potaci
dachowej oraz pokrycia dachu jak budynku rozbudowywanego,

6) w kolorystyce pastelowej uwarunkowanej historycznie lub charakterystycznej dla materiatéw
naturalnych, wykonane z tynkéw lub oktadzin naturalnych: kamien, beton, drewno, cegta, z
dowolnoscia ich stosowania,

7) intensywnos$¢ zabudowy - minimalna 0,05, maksymalna 2,0,
8) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70% powierzchni dziatki,
9) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej,

10) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz 18,5 m,

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 3000 m?2,

12) okreslona powyzej minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie dotyczy dziatek
wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacje, na poprawe
warunkow zagospodarowania lub wydzielanych dziatek niezbednych dla prawidtowego
funkcjonowania istniejacej zabudowy;

13) dla dziatek zabudowanych przed wejsciem w zycie planu, dla ktérych okreslone powyzej
wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu nie s3  speilnione, dopuszcza sie
przebudowe irozbudowe z dopuszczalnym przekroczeniem wskaznikow istniejacej zabudowy
i zagospodarowania terenu o maksymalnie 20%;

14) obowiazujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla strefy A ochrony uzdrowiskowej,

15) zielen urzadzong nalezy Kksztaltowac jako niska, $rednig i wysoka o charakterze zieleni
towarzyszace i ozdobne;j.

Rozdziat IV
Przepisy koncowe
§15. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Ladka-Zdroju.

2. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ......ccceeeue
RADY MIE]JSKIE] LADKA-ZDROJU
z dnia ...cccceveevveviiveennn. 2021 18

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ladka-Zdroju, sporzadzone na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2020 r.,, poz. 293)



1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Zmiana planu miejscowego zaktada powstanie zabudowy ustugowej i ustug turystyki na terenach juz
przeznaczonych pod zabudowe w dotychczas obowigzujagcym planie miejscowym oraz studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ladek-Zdro;.

Koniecznym jest zachowanie sieci drég oraz waloréw architektonicznych zabudowy objetej ochrong
konserwatorska. Cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagajg uksztattowania to
odbudowa i wkomponowanie zabudowy w istniejaca tkanke historyczng Ladka-Zdroju poprzez ograniczenia
wynikajace z potrzeb jej ochrony oraz ustanowionych stref ochronnych.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Walory architektoniczne i krajobrazowe sg pojeciami ,nieposiadajacymi definicji normatywnej”, czyli nie
zostaty zdefiniowane w zadnym dokumencie prawnym. Stowo ,krajobraz” nalezy rozumie¢ zgodnie art. 2
pkt 16e ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.z 2020 r,,
poz. 293), natomiast krajobraz kulturowy nalezy rozumie¢ zgodnie z art. 3 pkt 14 ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2020r, poz. 282). Zrozumienie wartoSci
historycznych i kulturowych obszaru wymaga odniesienia sie do faktéw historycznych miejscowoSci.
Szczego6lnie cenna jest struktura Starego Zdroju i Starego Miasta.

3) wymagania ochrony $§rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

W planie ustalono racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi poprzez ustalenie wskaZznika powierzchni
biologicznej czynnej. Uwzgledniono podtaczenie budynkéw do gminnej sieci wodociagowej, sieci kanalizacji
sanitarnej przewidzianej do rozbudowy. Gospodarke odpadami ustalono w oparciu o obowigzujace przepisy
prawne. Uwzgledniono potrzeby w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed hatasem,
wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;
Wprowadzono ochrone zatozen i budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oso6b
niepetnosprawnych;

Wprowadzono zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko.
Wymagania udostepniania terenu oraz budynkéw ustugowych dla oséb niepeinosprawnych reguluja
przepisy odrebne.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Elementami, ktéore maja wptyw na walory ekonomiczne, czyli cechy przestrzeni, ktére mozna okresli¢c w
kategoriach ekonomicznych s3: potozenie - terenu opracowania jest w strefie zurbanizowanej, dobrze
skomunikowany i uzbrojony w sieci. Teren korzystny dla rozwoju zabudowy o warto$ci gruntu szacowanej
na 150 - 250 zt m?%

7) prawo wlasnosci;
Teren o uregulowanej strukturze wtasnosci nalezy do os6b prywatnych.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
Brak zadan.



9) potrzeby interesu publicznego;

Jinteresie publicznym” - nalezy przez to rozumie¢ uogdlniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych
zobiektywizowane potrzeby ogoétu spoteczenstwa lub lokalnych spotecznosci, zwigzanych

z zagospodarowaniem przestrzennym. Zmiana planu miejscowego wynika z realizacji potrzeb zgtaszanych
przez wiascicieli nieruchomosci. Ich realizacja nie stoi w sprzeczno$ci z interesem publicznym.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lno$ci sieci szerokopasmowych;
Obiekty posiadaja mozliwo$¢ podiaczenia do sieci infrastruktury technicznej i komunikacji.

W zakresie rozwoju sieci szerokopasmowych plan nie wyklucza ich realizacji jako inwestycji celu
publicznego. Tereny objete zmiang planu nie kolidujg z istniejagca i planowana do realizacji siecia
infrastruktury technicznej.

11) zapewnienie udziatu spoteczenistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu sSrodkéw komunikacji elektronicznej;

W pracach nad planem zapewniono udziat spoteczenistwa poprzez ogloszenia, obwieszczenia

0 wszczeciu prac, wytozeniu do publicznego wgladu oraz mozliwos$ci zapoznania sie z aktami postepowania.

12) zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych.
Postepowanie i wszystkie materiaty opracowane w trakcie zmiany planu miejscowego miaty charakter
jawny, a dostep do nich byt zapewniony. Przejrzystos¢ procedury dokonywano poprzez informowanie
zgodnie z procedurg uchwalenia planu o etapie jego sporzadzania.

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci;
Woda bedzie zapewniona z wodociggu gminnego.

14) ochrona istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a
takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne;

Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory
ekonomicznych przestrzeni poprzez mozliwo$¢ rozwoju budownictwa uztugowe dla obstugi kuracjuszy i
turystéw.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym , wraz datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 w/w ustawy.

Sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodne z wynikami
analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zatwierdzonej uchwatg Rady Miejskiej Ladka-Zdroju Nr XXXV /232 /2017 z dnia 30 stycznia 2017 r.

3. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Plan moze generowa¢ dochody z optaty planistycznej oraz podatku od nieruchomosci.



	w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Lądka-Zdroju

