Projekt

z dnia 20 sierpnia 2015 1.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR.........ceeuenee.
RADY MIEJSKIEJ LADKA-ZDROJU

z dnia 31 sierpnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Ladek-Zdrdéj

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz.
594 ze zm.), art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2015r. poz. 199 ze zm.) wzwiazku zuchwala nr LV/365/14 Rady Miejskiej Ladka-Zdroju z dnia
7 listopada 2014 r. w sprawie przystapienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Ladek-Zdréj oraz Uchwata Nr X/60/15 z dnia 25 maja 2015 r. w sprawie zmiany
Uchwaty Nr LV/365/14 Rady Miejskiej Ladka-Zdroju z dnia 7 listopada 2014 roku w sprawie przystapienia do
zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ladek-Zdr6j, Rada
Miejska Ladka-Zdroju uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ numer 1 ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Ladek-Zdr6j”, zatwierdzonego Uchwata Nr L/376/10 Rady Miejskiej w Ladku-Zdroju z dnia
29 pazdziernika 2010 r.

2. Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenu potozonego
w rejonie ulicy Granicznej w Ladku-Zdroju.

3. Zmienia si¢ ustalenia dla terenu okreslonego w ust. 2 zgodnie z zatagcznikiem nr 11 zalacznikiem nr 2 do
niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralna czeScia niniejszej uchwaly sa nastepujace zataczniki:

1) zalgcznik nr 1 - tekst zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
1 gminy Ladek-Zdroj;

2) zalacznik nr 2 - rysunek studium, okre$lajacy dokonane zmiany funkcji terendow, przedstawiony na mapie
w skali 1:10 000 oraz uzupethiony o fragmenty zmiany w skali 1:5 000.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Ladka-Zdroju.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Ladka-Zdroju

Leszek Pazdyk
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Zatacznik do Uchwaty Nr ...................
Rady Miejskiej Ladka-Zdroju
z dnia 31 sierpnia 2015 r.

1. Podstawa sporzadzenia zmiany studium:

1) Uchwata Nr LV/365/14 Rady Miejskiej Ladka-Zdroju z dnia 7 listopada 2014 r. w sprawie przystgpienia do
zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ladek-Zdro;j.

2) Uchwatly Nr X/60/15 z dnia 25 maja 2015 r. w sprawie zmiany Uchwaly Nr LV/365/14 Rady Miejskiej
Ladka-Zdroju zdnia 7 listopada 2014 roku w sprawie przystgpienia do zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ladek-Zdrdj,

3) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze
zm.).

4) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. nr 118, poz. 1233).

5) Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, ze zm.).

6) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2013 r. poz. 627 ze zm.).

7) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2013 r. poz. 1232 ze zm.).
8) Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych ( Dz. U. z 2015 r. poz. 909).

9) Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.z 2014 r. poz. 1446 ze
zm.).

10) Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2015 r. poz. 460 ze zm.).
11) Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2015 r. poz. 520 ze zm.).
12) Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2015 r. poz. 469).

13) Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniem $ciekow
(Dz. U. z 2015 r. poz. 139).

14) Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. r. 0 odpadach (Dz. U. z 2013 r. poz. 21 ze zm.).

15) Ustawa z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2013 r. poz. 1399,
ze zm.).

16) Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2012 r. poz. 1059 ze zm.).

17) Ustawa z dnia 11 lipca 2014 r. o zmianie ustawy - Prawo ochrony §rodowiska oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U.z 2014 r. poz. 1101).

18) Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2015 r. poz. 782, ze zm.).

19) Ustawa z dnia 13 kwietnia 2012 r. o zmianie ustawy Prawo ochrony $rodowiska oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22012 r. poz. 460);

20) Ustawa zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $§rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz ocenach oddziatywania na s$rodowisko (Dz.U.z 2013 r. poz.
1235 ze zm.).

21) Ustawa zdnia 28lipca 2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych (Dz.U. z 2012 r. poz. 651 ze zm.).

22) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 ze zm.).
2. Materialy pomocnicze:

1) Inwentaryzacja przyrodnicza dla miasta i gminy Ladek-Zdr¢j, Fulica—Jankowski Wojciech, Wroctaw 2002 rok
na zlecenie Wojewody Dolno$laskiego.
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2) Informacje uzyskane w Urzgdzie Miasta i Gminy Ladek-Zdro;j.

3) Inwentaryzacja urbanistyczna terenu.

17. ZMIANY STUDIUM UCHWALONE PRZEZ RADE MIEJSKA LADKA-ZDROJU

17.1. Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Ladek-Zdréj.

(zmiana nr 1).

Zmiana studium obejmuje teren polozony na terenie miasta Ladek-Zdroj, dla ktorego wystepuje potrzeba
dostosowania funkcji terenu do istniejacych potrzeb Inwestorow.

Planowanym zagospodarowaniem objety jest obszar potozony w obrebie ulicy Granicznej w Ladku-Zdroju
we wschodnio-péinocnej czgsci miasta.

W zwigzku z wymogiem stosowania ujednoliconej wersji zmiany studium z obowigzujagcym studium oraz
tym, iz wprowadzana zmiana dotyczy pojedynczego obszaru przyjeto nastepujace rozwigzania:

-w tekScie studium stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty zatwierdzajacej zmiang, jednostkowa zmiana
umieszczana jest w rozdziale siedemnastym ,,Zmiany studium uchwalone przez Rad¢ Miejska Ladka-Zdroju”.

-na rysunek studium stanowiacy zatacznik nr 2 do uchwaly zatwierdzajacej zmian¢ jest nanoszona zmiana
planowanego przeznaczenia terenu.

17.1. 1. UWARUNKOWANIA
17.1.2 Uwarunkowania formalno — prawne.

1) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ladek-Zdrdj bylo
uchwalone uchwatg nr L/376/10 Rady Miejskiej w Ladku-Zdroju z dnia 29 pazdziernika 2010 roku.

2) Dla przeprowadzenia zmiany w w/w studium zostata podjeta uchwata Nr LV/365/14 Rady Miejskiej Ladka-
Zdroju z dnia 7 listopada 2014 r., w sprawie przystapienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ladek-Zdrdj zmienionej Uchwala Nr X/60/15 z dnia 25 maja
2015 roku.

17.1.3. Polozenie, dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie oraz uzbrojenie terenu.

Teren przeznaczony do zmiany studium stanowig taki i pastwiska RIVb, RV, PsV, LV, RVI, enklawe
lesng LsV oraz jeden obiekt budowlany na dziatce 150/1. Obszar jest zlokalizowany na potnocny wschod od
centrum uzdrowiska Ladek-Zdrgj, przy drodze powiatowej nr 3250 (ulica Graniczna) biegnacej w kierunku
Lutyni - do granicy panstwa.

W obowigzujacym studium teren zostat przeznaczony pod funkcje ustug turystyki.

W zakresie uzbrojenia terenu - Istnieje mozliwos¢ przytaczenia do sieci wodociagowej, kanalizacyjne;j,
energetycznej i telekomunikacyjne;.

17.1.4.Stan ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony.

Przedmiotowy teren jest zréznicowany pod wzgledem rzezby terenu, stanowi tgki, czgsciowo
zadrzewione z pojedynczg zabudowg. Jest polozony w granicach Snieznickiego Parku Krajobrazowego.

17.1.5. Stan Srodowiska w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakoSci
zasobow wodnych oraz wymogéw ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Przedmiotowy teren stanowi tgki i pastwiska nie wykorzystywane rolniczo. Jest zlokalizowany na obrzezu
zabudowy uzdrowiska i moze stanowi¢ kontynuacje niezbednego zainwestowania terenéw miasta. Nie stanowi
rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjne;.

2) Teren objety granicami opracowania zmiany studium znajduje si¢ w obszarze dorzecza Odry w granicach
jednostki planistycznej gospodarowania wodami — jednolitych cze$ci wod powierzchniowych (JCWP) Biata
Ladecka od Morawki do Nysy Ktodzkiej o kodzie PLRW60008121699, ktora stanowi czg$¢ scalonej czgsci
wod Biata Ladecka (SO0903), dla ktérego obowigzuje Ustawa Prawo wodne.

3) Poélnocna czeg$¢ terenu objetego zmiang studium lezy w granicach strefy' B ochrony uzdrowiskowej. Natomiast
teren od poludnia (dziatki nr 117, 1231 124) znajduja si¢ w strefie" A"ochrony uzdrowiskowej. Dla tych
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terenéw obowigzuje ustawa o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowe;j
oraz gminach uzdrowiskowych.

4) Teren objety granicami zmiany studium czeSciowo lezy w strefie "K" ochrony krajobrazu kulturowego
(zgodnie z oznaczeniem na rysunku studium).

5) Teren nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi.
17.1.6. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej.

Teren objety granicami zmiany studium w niewielkim zakresie lezy w strefie "B" ochrony
konserwatorskiej (zgodnie z oznaczeniami na rysunku studium).

17.1.7. WarunkKi i jako$¢ zycia mieszkancéw, w tym ochrona ich zdrowia.

Na terenie opracowania nie wystepuje zabudowa mieszkaniowa.

17.1.8. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

Na terenie opracowania nie wystepuja zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.
17.1.9. Potrzeby i mozliwoS$ci rozwoju miasta.

Zmiana studium jest zwigzana zpotrzebg poszerzenia funkcji oraz obszaru zainwestowania.
Przedmiotowa zmiana studium stworzy mozliwos¢ realizacji dalszych zamierzen inwestycyjnych a tym
samym rozwoju miasta.

17.1.10. Stan prawny gruntéw.

Tereny objete zmiang studium stanowia: wilasno$¢ prywatng, wilasnos¢ gminy Ladek-Zdréj, Skarbu
Panstwa i Federacji Zwigzkéw Zawodowych.

17.1.11. Wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych.

Na terenie objetym granicami zmiany studium wystepuja tereny chronione na podstawie przepisOw
odrebnych:

1) w strefie "A" ochrony uzdrowiska;

2) w strefie "B" ochrony uzdrowiska;

3) " Snieznickiego Parku Krajobrazowego";

4) w strefie "B" ochrony konserwatorskiej;

5) w strefie "K" ochrony krajobrazu kulturowego;

6) w obszarze dorzecza Odry;

7) w granicach obszaru Natura 2000 "Gory Ztote";

8) w strefie ochrony posredniej uje¢ wody "Brzezinka" 1 oraz "Aleja marzen" i "Karpno"(2).
17.1.12. Wystepowanie obszarow naturalnych zagrozen geologicznych

W zwiazku zduzym urozmaiceniem rzezby terenu oraz litologii lokalizacja zabudowy winna by¢
poprzedzona dokumentowaniem geologiczno - inzynierskim.

17.1.13. Wystepowanie udokumentowanych z16z kopalin oraz zasobé6w wédpodziemnych.
Teren objety zmiang studium znajduje si¢:
1) w granicach obszaru i terenu gérniczego utworzonego dla ztoza wod leczniczych "Ladek-Zdré;j";
3) w obszarze najwyzszej ochrony dla wspotwystepowania wod stodkich i mineralnych;
17.1.14. Wystepowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych.

Teren objety granicami zmiany studium znajduje si¢ w granicach terenu gérniczego zt6z wod leczniczych
"Ladek-Zdro;".

17.1.15. Stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno - §ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami.
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Teren objety zmiang studium jest dostgpny komunikacyjnie. Po wschodniej stronie biegnie droga
powiatowa w kierunku granicy panstwa z Czechami, ktéra taczy si¢ zulica Graniczng biegnaca przez
centralng czg$¢ terenu objetego granicami opracowania. Teren posiada dostgp do komunalnej sieci
wodociggowej 1ikanalizacyjnej oraz sieci energetycznej i telekomunikacyjnej. Gospodarka odpadami
realizowana poprzez stuzby komunalne.

17.1.16. Zadania shuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych.

Na przedmiotowym terenie nie wystepujg zadania dla realizacji inwestycji celu publicznego.
17.2. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

17.2.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz w przeznaczeniu terenu.

Zgodnie zobowigzujagcymi ustaleniami "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Ladek-Zdrdj" (jednolity tekst irysunek studium uchwalony uchwata nr
L/376/10 Rady Miejskiej w Ladku-Zdroju z dnia 29 pazdziernika 2010 r.) teren objgty zmiang studium
znajduje si¢ w obszarze oznaczonym symbolem:

-52.UT - tereny o dominujacej funkcji ustug turystyki z funkcja uzupeiajaca: tereny sportu, zielen
urzadzona i nieurzadzona, wody $rodladowe, drogi, ciagi pieszo-jezdne i piesze, $ciezki i trasy rowerowe,
parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

-5.1. MP - tereny o dominujacej funkcji pensjonatowej z funkcjg uzupethiajaca ustug zdrowia, tereny ustugi
turystyki, tereny sportu, zielen urzadzona i nieurzadzona, drogi, ciagi pieszo-jezdne i piesze, $ciezki i trasy
rowerowe, parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

- 5.5.R - funkcja podstawowa uprawy polowe.

Przedmiotowa zmiana studium uzupetnia i poszerza okreslona w obowigzujacym studium strukturg
przestrzenng miasta w zakresie funkcji i obszaru: Teren UT potozony w strefie "B" ochrony uzdrowiska
poszerza si¢ o funkcj¢ ustug zdrowia, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i funkcje parkingdw
ogo6lnodostgpnych. Teren oznaczony symbolem MP potozony w strefie "A" ochrony uzdrowiska
przeznacza si¢ pod funkcje zabudowy pensjonatowej zuzupeiiajaca funkcja mieszkaniows i ustug
turystyki. Tereny przeznaczone pod uprawy polowe w przedmiotowej zmianie przeznacza si¢ w czgsci
pod funkcje¢ zabudowy pensjonatowej oraz pod ushugi turystyki.

17.2.2. Kierunki iwskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania, w tym tereny
wylaczone spod zabudowy.

Dla terené6w objetych granicami opracowania zmiany studium oznaczonych ponizszymi symbolami
ustala sig:

1) UT - tereny o dominujacej funkcji ushug turystyki:
a) funkcja podstawowa: tereny ushug turystyki;

b) funkcja uzupelniajaca: tereny ustug zdrowia, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej o niskiej intensywnosci oraz zabudowy z funkcja zamieszkania zbiorowego, tereny sportu,
zieleni urzadzonej i nieurzadzonej, drogi, ciagi pieszo-jezdne i piesze, Sciezki itrasy rowerowe, parkingi
ogoblnodostepne, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe wynosi
3000m?;
d) maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe.
e) ustala si¢ lokalizacje parkingdw ogdlnodostepnych w zespotach do 50 miejsc postojowych;
f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynosi 40 %;
g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi 55% .

h) czgs¢ dziatki nr 215 w obrebie jednostki UT sklasyfikowana wg mapy ewidencyjnej jako LsV - teren lasu -
wylacza si¢ spod zabudowy.
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2) MP - tereny o dominujacej funkcji pensjonatowej:
a) funkcja podstawowa : tereny zabudowy pensjonatowej;

b) funkcja uzupelniajaca : tereny ustug zdrowia, tereny ustugi turystyki, funkcja mieszkaniowa
realizowana wylgcznie jako funkcja towarzyszaca (lokale mieszkalne dla wilascicieli lub zarzadcow
obiektéw) o powierzchni maksymalnej 50% powierzchni uzytkowej obiektu, tereny sportu, zielen urzadzona
i nieurzadzona, drogi, ciagi pieszo-jezdne i piesze, §ciezki i trasy rowerowe, parkingi, obiekty i urzadzenia
infrastruktury techniczne;j;

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe: 2000m?;

d) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe.
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynosi 40 %

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi 55% .

17.2.3. Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasob6w, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk.

1) Teren objety granicami zmiany studium znajduje sie¢ w granicach "Snieznickiego Parku Krajobrazowego" dla
ktorego obowigzuja zasady zagospodarowania izakazy zawarte w Rozporzadzeniu Nr 3/93 Wojewody
Watbrzyskiego, na mocy uchwaly Nr 35/81 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Walbrzychu - Dziennik
Urzedowy Wojewodzkiej Rady Narodowej w Watbrzychu z dnia 09.11.1981 r., Nr 5, poz. 46.

2) Teren opracowania (od strony poimocno-wschodniej ipoludniowo - wschodniej) lezy w bezposrednim
sasiedztwie obszaru majgcego znaczenie dla Wspolnoty "Gory Ztote" PLH 020096 dla ktérego obowiazuja
zapisy ustawy o ochronie przyrody.

3) Teren opracowania lezy w obszarze dorzecza Odry dla ktérego obowiazuje ustawa prawo wodne.

4) Teren opracowania lezy w granicach obszaru i terenu gorniczego zt6z wod leczniczych "Ladek - Zdroj" dla
ktérego obowigzuja przepisy odrebne.

6) Teren objety granicami zmiany studium lezy w strefie "A" i strefie "B" ochrony uzdrowiska "Ladek-Zdroj", dla
ktoérych obowigzuja zapisy Statutu Uzdrowiska Ladek-Zdr6j oraz ustawa zdnia 28 lipca 2005 roku
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach 1obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach
uzdrowiskowych (Dz. U. Nr 167 poz. 1399 ze zm.).

7) Dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw UT obowigzuje jak dla strefy "B" ochrony uzdrowiska, dopuszczalny
poziom hatasu dla terenow MP obowigzuje jak dla strefy "A" ochrony uzdrowiska zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8) Obiekty istniejace irealizowane w obrgbie terenu objetego zmiang studium nie mogg powodowac
ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska poza granicami terenu, do ktérego jego wiasciciel posiada tytut
prawny.

9) Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ zaliczonych do mogacych zawsze znaczaco negatywnie oddziatywac
na Srodowisko za wyjatkiem urzadzen i sieci telekomunikacji elektroniczne;j i teleinformatyczne;j.

17.2.4. Obszary izasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow oraz doébr Kkultury
wspolczesnej.

1. Teren objety zmiang studium znajduje si¢ w strefie "B" ochrony konserwatorskiej oraz strefie "K" ochrony
krajobrazu kulturowego.

2.Na calym obszarze zmiany studium ustala si¢ ochron¢ potencjalnych zabytkéw archeologicznych
pozyskanych w trakcie robot ziemnych, budowlanych lub jako znaleziska przypadkowe, ktore podlegaja ochronie
prawnej na podstawie przepisow odrebnych. Postgpowanie ztakimi przedmiotami nalezy prowadzic¢
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

3. Uwarunkowania konserwatorskie dla stref i obszaro6w objetych ochrong konserwatorska:

a) w szczegolnosci nalezy dazy¢ do zachowania zasadniczych elementow historycznego uktadu urbanistycznego ,
wtym przede wszystkim zespotéw budowli, pojedynczych budynkéw iform zaprojektowanej zieleni,
rozmieszczenia w uktadzie historycznych podzialow wlasnosciowych i funkcjonalnych, w tym ulic i sieci drog;
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b) nalezy chroni¢ krajobraz kulturowy, integralnie zwigzany zzespolem urbanistycznym, jako przestrzen
historycznie uksztaltowang w wyniku dzialalno$ci cztowieka, zawierajaca wytwory cywilizacji oraz elementy
przyrodnicze;

c) nowo powstajaca zabudowa powinna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
skali iformy, inspirowana miejscowg tradycja architektoniczng w zakresie technik, materialow oraz form
architektonicznych, przy zalozeniu harmonijnego wspoélistnienia elementéw kompozycji historycznej
i wspolczesnej;

d) nie nalezy wprowadza¢ nowych dominant architektonicznych w obrebie uktadu urbanistycznego oraz stosowaé
substandardowych materiatéw wykonczeniowych budynkéw, obeych tradycji architektonicznej;

¢) zabrania si¢ stosowania oktadzin PCV na elewacjach;

f) zabrania si¢ prowadzenia przewodoéw wentylacyjno-spalinowych po elewacjach budynkow. zaleca si¢ restauracje
i modernizacje techniczna obiektow o wartosciach kulturowych.

17.2.5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.
Zachowuja si¢ ustalenia studium w zakresie rozwoju systemu komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
1) Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z przyleglych drog z istniejacych.

2) Podstawowy istniejacy uklad komunikacyjny utrzymuje si¢ bez zmian z wykorzystaniem istniejacych sieci
uzbrojeniowych 1 mozliwosci przytaczenia do istniejacych sieci komunalnych - wodociggowe;j i kanalizacyjnej
oraz sieci energetycznej i telekomunikacyjne;j.

17.2.6. Obszary, na ktoérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

W granicach terenu objetego zmiang studium nie przewiduje si¢ lokalizacji inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

17.2.7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym,.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolno$laskiego nie przewiduje si¢ w granicach
zmiany studium inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Dla terenu objetego zmiang studium nie wystepuja szczegdétowe zadania dla realizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu krajowym i wojewodzkim.

17.2.8 Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia
scalen ipodzialu nieruchomos$ci atakze obszary rozmieszczenia obiektow kubaturowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej.

Teren zmiany studium nie wymaga sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na podstawie przepiséw odrgbnych.

Dopuszcza si¢ przeprowadzanie scalen i podziatow nieruchomosci.

W granicach zmiany studium nie przewiduje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

W granicach zmiany studium przestrzen publiczna znajduje si¢ w liniach rozgraniczajacych drog (ul.
Graniczna).

17.2.9. Tereny, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych ileSnych na cele
nierolnicze i nielesne.

Dla terenu objetego granicami zmiany studium przewidziane jest sporzadzeniemiejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Tereny przeznaczone pod zainwestowanie stanowig grunty IV, V, i VI
klasy, nie wymagaja wigc zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

W granicach opracowania znajduje si¢ czes$¢ dziatki nr 215 skalsyfikowanej geodezyjnie jako LsV, dla
ktorej ustala si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania. W zwigzku z powyzszym dla przedmiotowego terenu
nie jest wymagana zmiana przeznaczenia gruntu leSnego na cele nielesne.
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17.2.10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej.

W granicach opracowania zmiany studium nie ma rolniczej i le§nej przestrzeni produkcyjne;j.

17.2.11. Obszary szczego6lnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
1) W granicach opracowania zmiany studium nie ma obszar6w szczegdlnego zagrozenia powodzig.

2) W zwiazku z duzym urozmaiceniem rzezby terenu oraz litologii powoduje ze nalezy liczy¢ si¢ z potencjalnym
uruchomieniem proceséw osuwiskowych.

Lokalizacja zabudowy winna by¢ poprzedzona dokumentowaniem geologiczno - inzynierskim.
17.2.12. Obiekty i obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny.

Teren objety granicami zmiany studium znajduje si¢ w granicach udokumentowanego zloza wod
leczniczych "Ladek-Zdrdj" oraz utworzonego dla eksploatacji tego zloza terenu gorniczego i obszaru
gbrniczego.

Na terenie miasta i gminy Ladek-Zdr6j nie ma obiektow i obszaréw dla ktérych wyznacza sie w zlozu
kopaliny filar ochronny.

17.2.13. Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace dla nich ograniczenia
prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terenéw bylych hitlerowskich hitlerowskich obozéw zaglady.

W granicach zmiany studium nie ma pomnikéw zaglady; teren nie znajduje si¢ w zasiegu stref
ochronnych wyznaczonych dla obszarow pomnikow zagtady.

17.2.14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji.

Teren zmiany studium nie wymaga przeksztalcen, rehabilitacji irekultywacji. Zawarte w granicach
zmiany studium tereny zostang przeznaczone pod zainwestowanie.

17.2.15. Granice teren6w zamknietych i ich stref ochronnych.

W granicach zmiany studium nie ma terenéw zamknigtych; tereny nie lezg w zasiggu stref ochronnych
terenow zamknietych.

17.2.16. Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie.

W granicach zmiany studium nie ma obszaréw problemowych. Przyjete w studium rozwigzanie
projektowe uwzglednia wniosek zgloszony przez Inwestora.

17.2.17. Uzasadnienie oraz synteza ustalen studium.

Dla okreslenia polityki przestrzennej Miasta i Gminy Ladek-Zdroj Rada Miejska Ladka-Zdroju przyjeta
uchwate Nr L/376/10 z dnia 29 pazdziernika 2010 roku w sprawie uchwalenia ,,Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ladek-Zdro;j".

Uchwatg nr LV/365/14 z dnia 7 listopada 2014 roku (zmieniong uchwatg nr X/60/15 z dnia 25 maja
2015 r. dotyczaca granic opracowania) Rada Miejska Ladka-Zdroju przystgpita do opracowania zmiany w/w
studium dla terenu potozonego w rejonie ulicy Granicznej oznaczonego symbolem 5.2.UT — tereny
o dominujacej funkcji ustug turystyki zfunkcjg uzupetniajaca: tereny sportu, zielen urzadzona
i nieurzadzona, wody $rodladowe, drogi, ciggi pieszo-jezdne i piesze, $ciezki itrasy rowerowe, parkingi,
obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej; 5.1. MP - tereny o dominujacej funkcji pensjonatowej
z funkcja uzupehiajaca ustug zdrowia, tereny ustugi turystyki, tereny sportu, zielen urzadzona
i nieurzadzona, drogi, ciagi pieszo-jezdne i piesze, §ciezki i trasy rowerowe, parkingi, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, 5.5.R - funkcja podstawowa uprawy polowe.

W opracowywanej zmianie studium przedmiotowe tereny oznaczono symbolem UT -teren zlokalizowany
w strefie "B" ochrony uzdrowiskowej i MP- tereny zlokalizowane w strefie uzdrowiskowej "A".

Teren UT poszerza si¢ o funkcj¢ ustug zdrowia, mieszkalnictwa jednorodzinnego, wielorodzinnego
o niskiej intensywnosci oraz o mieszkalnictwo zbiorowe i parkingi ogélnodostepne.

Teren MP przeznacza si¢ na teren o dominujgcej funkcji zabudowy pensjonatowej z uzupelniajaca
funkcja ustug turystyki, ustug zdrowia i mieszkalnictwa jako funkcji towarzyszacej funkcji podstawowe;j.
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Z uwagi na polozenie terenu objetego granicami opracowania na terenach polozonych w granicach
Snieznickiego Parku Krajobrazowego, strefy "A" i "B" ochrony uzdrowiska, dorzecza Odry, wprowadza si¢
zapisy dotyczace ograniczen w uzytkowaniu izagospodarowaniu terenu zgodnie z odpowiednimi
przepisami odrebnymi. Wprowadza si¢ zapisy dotyczace stref i obszaréw objetych ochrong konserwatorska.
Realizacja projektowanych zmian studium uzupelni i wzbogaci istniejace funkcje oraz uatrakcyjni czesé
miasta objetego granicami opracowania.
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Uzasadnienie

Do opracowania projektu w/w zmiany studium przystagpiono na podstawie uchwaty nr LV/365/14 Rady
Miejskiej Ladka-Zdroju z dnia 7 listopada 2014 roku w sprawie przystapienia do zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ladek-Zdroj oraz Uchwaty Nr X/60/15 z dnia
25 maja 2015 r. w sprawie zmiany Uchwaly Nr LV/365/14 Rady Miejskiej Ladka-Zdroju z dnia 7 listopada
2014 roku w sprawie przystapienia do zmiany studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Ladek-Zdro;.

Wyzej wymieniona uchwata nr X/60/15 z dnia 25 maja 2015 r. w sprawie zmiany uchwaty nr LV/365/14,
byta podjeta z uwagi na konieczno$¢ poszerzenia obszaru opracowania w celu doprowadzenia zgodno$ci granic
opracowania zmiany studium z granicami geodezyjnymi dziatek objetych opracowaniem.

Projekt zmiany studium poddany zostal procedurze formalno-prawnej zwiazanej zjego uzgodnieniem
i konsultacja spoteczna, zgodnie zart. 11 ust zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2015r., poz. 199 ze zm.) oraz zgodnie z art. 39 ust.1 pkt 3 ustawy 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska
oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz.1235 ze zm.).

Do wylozonego projektu zmiany studium oraz w terminie 21 dni od ostatniego dnia wylozenia projektu
zmiany studium nie zgtoszono uwag. W tej sytuacji nalezy uzna¢, ze projekt zmiany studium zyskat akceptacje
spoteczna.

Po podjeciu uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany studium, ustalenia zawarte w zalaczniku nr 1 zostang
wprowadzone do ujednoliconego tekstu studium, natomiast ustalenia zawarte w zalaczniku nr 2 zostang
wprowadzone do ujednoliconego rysunku studium.

Biorac powyzsze pod uwage, podjecie przedmiotowej uchwaty uwaza si¢ za zasadne.

Burmistrz Ladka-Zdroju

Roman Kaczmarczyk
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