UCHWALA NR VII/43/11
RADY MIEJSKIEJ W LADKU ZDROJU

z dnia 24 lutego 2011 .

w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ladka
Zdroju "Stary Zdro6j obszar A - Lasy"

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym / tekst jedn. Dz.U z 2001
r. Nr.142 poz.1591 zpdzn. Zm./ oraz art.14 ust 1, 2, 4ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym / Dz. U. z2003 r. nr 80, poz. 717 ze zm./ Rada Miejska w Ladku Zdroju
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przystgpuje si¢ do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ladka Zdroju
»otary Zdrdj obszar A — Lasy”. 2. Sporzadzany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktdrym mowa
w ust. 1, bedzie stanowil zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uchwalonego uchwata
Rady Miejskiej w Ladku Zdroju nr XX/248/04, opublikowang w Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 95 poz. 1708 z 2004 r.,
dla czgsci obszaru Ladka Zdroju, obejmujacego obreb geodezyjny Stary Zdrdj - obszar A i obreb geodezyjny Lasy.

§ 2. Granice opracowania obejmuja obszar zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1 do uchwaty, stanowiacym
integralna cz¢$¢ niniejszej uchwaty.

§ 3. Zakres opracowania planu zgodny bedzie zart. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Ladka Zdroju

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Ladku Zdroju

Janusz Sosna
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Uzasadnienie

Od siedmiu lat terenie Ladka Zdroju obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony
w roku 2004 i sporzadzony na podstawie uchwaty o przystapieniu do jego opracowania z roku 2001 i w oparciu
0 przepisy niecobowiazujacej juz ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym zroku 1994. W okresie jego
obowigzywania istotnym zmianom ulegly przepisy ustawowe regulujace zagadnienia planowania przestrzennego
i budownictwa w gminie i tak m.in: - od roku 2004 obowiazuje nowa ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wprowadzajaca szereg zmian w zakresie merytorycznym i technicznym sporzadzania planow oraz
stopnia ich szczegotowosci. - nastapito szereg bardzo istotnych zmian w przepisach prawa budowlanego w tym
zmian w zakresie wydawania pozwolen na budowe bezposrednio z ustalen planéw miejscowych co wymaga
duzego stopnia szczegdétowosci i doktadnosci w zapisach planow - w roku 2005 weszla w Zycie nowa ustawa
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych,
w oparciu o ktéra od roku 2009 obowiazuje w gminie nowy Statut uzdrowiska Ladek Zdroj i nowe granice stref
uzdrowiskowych A, B, C, a tym samym nowe uwarunkowania i ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym
w poszczegolnych strefach, ktore obowiazkowo winny by¢ uwzglednione w planach przestrzennych. - w okresie
obowigzywania obecnego planu powaznym zmianom ulegly przepisy w zakresie prawa ochrony S$rodowiska,
ochrony przyrody wraz z wyznaczeniem obszaré6w Natura 2000 i prawa wodnego szczegolnie w zakresie ochrony
przed powodzia - od roku 2009 z mocy prawa zostaty odrolnione grunty znajdujace si¢ w obszarze miasta. Ponadto
w okresie tym pojawity, odmienne od dotychczasowych zapisow w planie, potrzeby zagospodarowania terenow
zurbanizowanych i potrzeby zurbanizowania niektoérych gruntow rolnych i lesnych. Do chwili obecnej wptynglo do
gminy 40 wnioskéw inwestorow o dokonanie zmian w planach, w tym istotnych dla rozwoju miasta takich jak
ustugi sportow zimowych, ustugi turystyki, ustugi handlu o wigkszych powierzchniach zabudowy, czy tez ustugi
o$wiatowe — przedszkolne. Juz w opracowanej w roku 2007 Ocenie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego wraz z analiza
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta igminy Ladek Zdro6j, przyjetej uchwata Rady Miejskiej
XI11/88/07 z dnia 29.11.2007r. uznaje si¢ zapisy miejscowego planu Ladka Zdroju w wigkszoS$ci za nieaktualne ze
wzgledu na wymagane korekty wynikajace gtownie ze zmiany prawa oraz ztozone wnioski dotyczace zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym. W dokumencie tym postuluje si¢ niezwtoczne sporzadzenie zmiany planu dla
catej miejscowosci Ladek Zdrdj zgodnie z obowiazujaca obecnie ustawa o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym iw wieloletnim planie sporzadzania zmian plandw zagospodarowania przestrzennego uznano
najwyzszy priorytet zmiany planu dla Ladka Zdroju. Proponowane granice réwnoleglego przystapienia
i opracowania trzech oddzielnych planéw miejscowych dla Ladka Zdroju w granicach obrgbow geodezyjnych:
Stary Zdrdj- Lasy, Nowy Zdroj- Stare Miasto, Zatorze sa zgodne ze wskazaniami i uzasadnieniami zawartymi
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, przy czym ze sporzadzenia tych planow
wylacza si¢ : 1. tereny w obrgbie Nowy Zdroj oznaczone w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego jako 4.1 R/UT — tereny dominujacej funkcji rolniczej i perspektywicznym przeznaczeniem pod
tereny ustug turystyki 2. tereny w obrebie Stary Zdrdj oznaczone w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego jako 5.1 ZP/UT — tereny o dominujacej funkcji terendw zieleni urzadzonej
i perspektywicznym przeznaczeniem pod tereny ustug turystyki Tereny te pozostawia si¢ do oddzielnego
opracowania planow miejscowych w terminie pdzniejszym i przystapienia do nich zchwila pozyskania przez
gming strategicznych inwestoréw dla ich zagospodarowania. Dla potrzeb niniejszego projektu uchwaty, na
podstawie art. 14 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
Nr 80 poz.717 ze zm.), wykonana zostala analiza: 1. Zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Ladek Zdrdj: obreb Stary Zdroj — Lasy, Nowy Zdrdj —
Stare Miasto, Zatorze . 2. Stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Ladek Zdrdj. 3. Posiadanych materiatow
geodezyjnych. ktora przedklada sig w zataczeniu. W zwiazku z powyzszym przystapienie do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania Ladka Zdroju: 1. ,,Stary Zdrdj obszar A — Lasy ” 2. ,,Nowy Zdrdj obszar A -
Stare Miasto” 3. ,,Zatorze” jest w pelni uzasadnione a wrecz konieczne, a plany te sa niezbednymi dokumentami
umozliwiajacymi odpowiedni rozw6j miasta i odpowiednie gospodarowanie terenem. W budzecie gminy Ladek
Zdrdj na rok 2011 zostaly zaplanowane $rodki finansowe na opracowanie tych dokumentéw planistycznych.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr VII/43/11
Rady Miejskiej w Ladku Zdroju
z dnia 24 lutego 2011 r.

Analiza

Analiza w zwiazku z przystapieniem do opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci Ladek Zdroj; 1. ,,Stary Zdroj obszar A — Lasy ” 2. ,,Nowy Zdr6j obszar A - Stare Miasto” 3.
»Zatorze” Na podstawie art. 14 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz.717 ze zm.) wykonana zostata analiza: 1. Zasadno$ci przystapienia do
sporzadzenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Ladek Zdroj: obrgb Stary
Zdr6j — Lasy, Nowy Zdroj — Stare Miasto, Zatorze . 2. Stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ladek
Zdroj. 3. Posiadanych materiatdéw geodezyjnych. 1. Zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia Na terenie
przewidzianych do opracowania planéw obowiazuje prawomocny miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Ladka Zdroju uchwalony uchwata XX/248/04 Rady Miejskiej w Ladku Zdroju / Dz.Urz.
Wojewddztwa Dolno$laskiego nr 95 poz.1708 z 2004 r./. Plan ten jest dokumentem wykonanym na mocy
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 1999 r., Nr 15, poz. 139 z p6zn.
zm.). Wejscie w zycie nowej ustawy, regulujacej planowanie przestrzennego w gminie , o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) spowodowato
istotne zmiany w zakresie merytorycznym itechnicznym sporzadzania dokumentéw planistycznych,
zwiazanych gléwnie zuproszczeniem procesow inwestycyjnych poprzez skrocenie procedury wydawania
pozwolen na budoweg, amianowicie wykluczeniem posredniej pomiedzy miejscowym planem
zagospodarowania  przestrzennego apozwoleniem na budoweg decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Zmiana ta spowodowata, ze pozwolenia na budowg wydawane sa bezposrednio
z ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w zwiazku z czym szczegdtowos¢ tych planu
musi pozwoli¢ na ustalenie nie tylko przeznaczenia jak réwniez warunkow zabudowy iich parametrow.
Obowiazywanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ladek Zdroj wykazato
duze utrudnienia w wydawaniu pozwolen na budowe, co skutkuje zahamowaniem nowych inwestycji a wrecz
przebudowy czy tez modernizacji istniejacych obiektéw. W roku 2007 zostata opracowana Ocena aktualnos$ci
studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego wraz z analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy
Ladek Zdroj, przyjeta uchwata Rady Miejskiej XIII/88/07 z dnia 29.11.2007r. Zgodnie z dokonang ocena
i analiza ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ladka Zdroju uznaje si¢ w wigkszosci
za nieaktualne ze wzgledu na wymagane korekty oraz ztozone wnioski dotyczace zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym. W dokumencie tym postuluje si¢ niezwloczne sporzadzenie zmiany planu dla calej
miejscowosci Ladek Zdroj zgodnie zobowiazujaca obecnie ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i w wieloletnim planie sporzadzania zmian planéw zagospodarowania przestrzennego uznano
najwyzszy priorytet zmiany planu dla Ladka Zdroju. Ponadto wskutek istotnych zmian w ustawie
o uzdrowiskach i lecznictwie uzdrowiskowym zaszta konieczno$¢ ustanowienia nowego Statutu Uzdrowiska
Ladek Zdrdj , co zostato dopelnione przez gming Uchwata Rady Miejskiej XXX/240/09 z dnia 26.marca 2009 .
/ Dz.Urz. Woj. Doln. Nr 90 poz 1922 z2009 r./ Wraz ze zmiang statutu nastapily m.in. istotne zmiany
w granicach stref uzdrowiskowych A, B, C , ktére to zmiany winny by¢ bezwzglednie wykazane
w dokumentach planistycznych. W zwiazku z powyzszym przystapienie do opracowania miejscowych planow
zagospodarowania Ladka Zdroju: 4. ,,Stary Zdr6j obszar A — Lasy ” 5. ,,Nowy Zdroj obszar A - Stare Miasto” 6.
,Zatorze” jest wpelni uzasadnione awrgcz konieczne, aplany te sa niezbednymi dokumentami
umozliwiajacymi odpowiednie gospodarowanie terenem. 2. Stopien zgodnosci ze Studium Tereny dla ktorych
zamierza si¢ sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego Ladka Zdroju znajduja sig
w strefach przeznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowani przestrzennego miasta
i gminy Ladek Zdrdj pod zainwestowanie. Zalozeniami plandw jest realizacja ustalen studium, okreslenie
szczegotowe przeznaczenia zgodnego ze studium oraz warunkoéw zagospodarowania i zabudowy w sposob
umozliwiajacy prawidlowy proces inwestycyjny na terenie. Proponowane granice opracowania trzech
oddzielnych planow miejscowych dla Ladka Zdroju w granicach obrebow geodezyjnych: Stary Zdroj- Lasy,
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Nowy Zdro6j- Stare Miasto, Zatorze sa zgodne ze wskazaniami iuzasadnieniami zawartymi w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, przy czym ze sporzadzenia tych planéw wytacza
si¢ : 1. tereny w obrebie Nowy Zdrdj oznaczone w Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego jako 4.1 R/UT — tereny dominujacej funkcji rolniczej i perspektywicznym przeznaczeniem pod
tereny ustug turystyki 2. tereny w obrebie Stary Zdr6j oznaczone w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego jako 5.1 ZP/UT — tereny o dominujacej funkcji terendow zieleni urzadzone;j
i perspektywicznym przeznaczeniem pod tereny ustug turystyki Tereny te pozostawia si¢ do oddzielnego
opracowania plandow miejscowych w terminie pozniejszym i przystapienia do nich z chwilg pozyskania przez
gming strategicznych inwestoréw dla ich zagospodarowania. Przystapienie do opracowania w/w miejscowych
planow  zagospodarowania przestrzennego jest zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ladek Zdr6j. 3. Informacja o przygotowanych materialach
geodezyjnych. Powiatowy Os$rodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Klodzku oddziat
w Bystrzycy Ktodzkiej posiada w swoich zasobach mapy zasadnicze i ewidencji gruntdw obejmujace obszar
opracowania trzech plandéw . Mapy zasadnicze nie pokrywaja calego obszaru opracowania planéw wigc
niezbedne jest wykorzystanie map ewidencji gruntow. Powiatowy Os$rodek Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej w Ktodzku dysponuje mapami numerycznymi ewidencji gruntdow obejmujacymi caly obszar
opracowania. Na potrzeby opracowania planu przygotowano mapy zasadnicze i numeryczne mapy ewidencji, co
jest zgodne z ustawa z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.). Ladek Zdr6j 27.01.2011 r.

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VII/43/11
Rady Miejskiej w Ladku Zdroju

z dnia 24 lutego 2011 r.

Zalacznik2.jpg

ladek-st zdroj-lasy
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