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Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko dla projektu
dokumentu planistycznego wynika z przepisu art. 51 ust 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z pdzn.
zm.).

1.1 Cel opracowania

Podstawowym celem prognozy jest wykazanie, jak okreslone w projekcie zmiany MPZP
ustalenia wptyng na $rodowisko. Ze wzgledu na duza zlozono$¢ zjawisk przyrodniczych,
ograniczony zakres rozpoznania S$rodowiska oraz og6lny charakter dokumentow
planistycznych,  ocena  potencjalnych  przeksztalcen  §rodowiska  wynikajacych
z projektowanego przeznaczenia terenu ma forme prognozy.

Celem opracowania jest :

e okreslenie uwarunkowan przyrodniczych analizowanych terenow,
e okreslenie przewidywanego oddziatywania projektowanego zagospodarowania na
srodowisko.

1.2 Podstawy formalne opracowania

Podstawa formalng niniejszego opracowania jest Uchwata Nr 1X/54/15 Rady Miejskie;j
Ladka-Zdroju z dnia 27 kwietnia 2015 roku w sprawie przystapienia do opracowania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ladka-Zdroju "Stary Zdrdj obszar
A - Lasy" cze$¢ nr 2.

1.3 Podstawy prawne opracowania

e ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz.U. z 2013 r. poz. 1235 z p6ézn. zm.),

e rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzigé
mogqgcych znaczqco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. Nr 213 poz. 1397 z pozn.
zm.),

e ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.Dz. U.2015r. poz. 199 zpd6z. zm.),

e ustawa z dnia 16.04. 2004 r. o ochronie przyrody (jednolity tekst ustawy - Dz.U. 2013
poz. 627 z pdz. zm.),

e ustawa z dnia 03.02.1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (jednolity tekst
ustawy Dz. U. 2013 poz. 1205),

e ustawa o ochronie zwierzgt z dnia 21 sierpnia 1997 r. (tj. - Dz.U. z 2014 r. poz. 1153
Z poz.zm.),

e ustawa o lasach z dnia 28 wrzesnia 1991 r. (tekst jednolity - Dz.U. z 2014 r. , poz.
1153 z p6z. zm.),

e ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz.U. 2015 poz. 151),
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e ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. 2015 r. poz. 469),
1.4 Metodyka sporzadzenia niniejszego opracowania

W celu sporzadzenia prognozy dokonano analizy czynnikow potencjalnie mogacych
przynies$¢ negatywne skutki dla srodowiska.

W zakresie prognozowania oddzialywania na §rodowisko zastosowano prognozowanie
przez analogi¢, bioragc pod uwage analizy 1 badania dla obszarow o podobnym
zagospodarowaniu terenu, charakterze i funkcjach.

2. ZAWARTOSC, GLOWNE CELE PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
ORAZ JEGO POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

UCHWALANR .......cooees
Rady Miejskiej Ladka-Zdroju /IPROJEKT/
ZdNia .o

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ladka-Zdroju

"Stary Zdrdj obszar A - Lasy" czg$¢ nr 2.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2013 r., poz. 594, ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199) w zwiazku z
Uchwata Nr IX/54/15 Rady Miejskiej Ladka-Zdroju z dnia 27 kwietnia 2015 roku w sprawie
przystapienia do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Ladka-Zdroju "Stary Zdroj obszar A - Lasy" cze$¢ nr 2 oraz po stwierdzeniu, ze ustalenia
projektu planu miejscowego nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy Ladek-Zdrd;” uchwalonego Uchwalg Nr
L/376/10 Rady Miejskiej w Ladku-Zdroju z dnia 29 pazdziernika 2010 roku ze zmianami
(Uchwata nr .................. Rady Miejskiej Ladka-Zdroju z dnia ................. W sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Ladek-Zdr6j) uchwala co nastepuje:

DZIAL I. USTALENIA OGOLNE
§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Ladka-Zdroju "Stary Zdroj obszar A-
Lasy" cze$¢ nr 2 zwany dalej planem miejscowym. Przebieg granic obszaru objetego planem
miejscowym przedstawiono na rysunku planu w skali 1 : 1000 stanowiacym zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

§2.

1. Integralng cze¢scig uchwaty jest rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 o ktorych mowa w §1.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, ponadto s3:
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1)

2)

rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego stanowiace
zatgcznik nr 2 ;

rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy i zasadach ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych stanowiace zatgcznik nr 3.

§3.

W ustaleniach planu miejscowego nie okresla sig:

1)

2)

zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak w granicach opracowania
planu miejscowego dobr kultury wspodtczesnej;

granic 1 sposobOéw zagospodarowania obszarOw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich terendw i obszarow w
granicach opracowania planu miejscowego;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
4) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy.

§4.

Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1.

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

9

plan miejscowy — przepisy niniejszej uchwaty wraz z zatacznikami,

rysunek planu - graficzny zapis planu, bedacy zatacznikiem graficznym, o ktérym mowa w §2
ust.1;

linie rozgraniczajace - linie na rysunku planu, rozdzielajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

teren — obszar wyznaczony na rysunkach planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem literowym i numerem;

nieprzekraczalne linie zabudowy — linia okreslajgca fragment terenu, na ktorym dopuszcza si¢
lokalizacje budynkow;

wysokos¢ zabudowy — liczba kondygnacji nadziemnych obiektu budowlanego
z podaniem wysoko$ci w metrach od poziomu parteru do kalenicy gtownej budynku;
intensywno$¢ zabudowy - wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki;

ustugi turystyki - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z obstuga ruchu turystycznego, w
tym hotele, motele, pensjonaty, muzea, obiekty wystawiennicze, punkty informacji
turystycznej wraz z uslugami towarzyszacymi, zwigzanymi bezposrednio z turystyka takimi
jak gastronomia i handel;

dach symetryczny - dach wielospadowy, dwuspadowy, dwuspadowy z naczotkami, zatozony
na zasadniczej bryle budynku, o jednakowych katach nachylenia gtéwnej potaci dachowych,
zbiegajacych sie w jednej kalenicy, z dopuszczeniem wzbogacenia formy dachu przez
wprowadzenie lukarn, $wietlikow itp. elementow.

10) zabudowa pensjonatowa - zabudowa przeznaczona na $wiadczenie ushug hotelarskich i

gastronomicznych w samodzielnym budynku zamieszkania zbiorowego z dopuszczeniem
funkcji mieszkaniowej dla obstugi obiektu.

11) pojecia nie okreslone w niniejszym paragrafie nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi

przepisami szczegolnymi.

§5.

Nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu miejscowego stanowig ustalenia
planu:
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1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenia terenOw

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu miejscowego maja charakter
informacyjny i nie stanowig ustalen planu.

§6.
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenu:

1) UT tereny ustug turystyki;

2) MP tereny zabudowy pensjonatowej

3) ZL  tereny lasow

4) KDD tereny drég dojazdowych

2. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizacje elementow zagospodarowania terenu

zapewniajacych prawidlowe korzystanie z terenu zgodnie z ich przeznaczeniem jak: obiekty
towarzyszace garazowo — gospodarcze, drogi wewnetrzne, place manewrowe, miejsca do
parkowania dla samochodéw, doj$cia i dojazdy, uzbrojenie terenu, zielen, obiekty matej
architektury.

DZIAL 11
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OPRACOWANIA
Rozdzial 1

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§7.

1. Nalezy zachowac¢ uktad drog wyznaczonych na rysunku planu.
2. Celem ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego zakazuje si¢:
1) lokalizacje obiektéw dysharmonizujacych kompozycje krajobrazowa
2) realizacj¢ dachow o przesunigtej w pionie kalenicy oraz o niesymetrycznych spadkach potaci;
3) stosowanie ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych oraz ogrodzen petnych, z
wyjatkiem stosowania ogrodzen z lokalnych materiatéw naturalnych.
3. Ustalenia dotyczace sytuowania urzadzen reklamowych:
1) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen reklamowych na budynkach nawigzujagc do formy i
kolorystyki obiektu;
2) w przypadku stosowania wigcej niz jednej tablicy reklamowej, szyldu reklamowego lub
innych przedmiotow stuzacych reklamie, stosowanie ujednoliconych form i kolorystyki;
3) Iaczny wymiar wszystkich tablic i szyldow oraz innych przedmiotow stuzacych reklamie, nie
moze przekroczy¢ 10% powierzchni elewacji frontowe;j

Rozdziat 2
Zasady ochrony srodowiska i przyrody.

§8.

1. Teren objety opracowaniem polozony jest na obszarze dorzecza Odry w granicach jednostek
planistycznych gospodarowania wodami - jednolitych czg$ci wod powierzchniowych (JCWP):
Biata Ladecka od Morawki do Nysy Ktodzkiej o kodzie PLRW60008121699, ktora stanowi
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czg$¢ scalonej czesci wod Biata Ladecka (SO0903) dla ktéorego obowigzuje ustawa prawo
wodne.

2. Teren objety granicami planu miejscowego lezy w strefie "A" i strefie "B" ochrony uzdrowiska
"Ladek-Zdroj", dla ktéorych obowiazuja zapisy Statutu Uzdrowiska Ladek-Zdrdj oraz ustawa 0
lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach
uzdrowiskowych.

3. Wschodni fragment terenu objetego planem miejscowym polozony jest w strefie ochrony
posredniej ujecia wody "Brzezinka", "Aleja Marzen" i "Karpno".

4. Teren objety granicami planu miejscowego znajduje sic w granicach "Snieznickiego Parku
Krajobrazowego™;

5. Wschodni fragment terenu objetego planem miejscowym lezy w projektowanym specjalnym
obszarze ochrony siedlisk (SOO) natura 2000: PLH 020096 "Gory Ztote";

6. Teren opracowania lezy w granicach obszaru i terenu gorniczego zt6z wod leczniczych "Ladek -
Zdroj".

7. Dla terenow okreslonych w ust. 3. ust. 4. ust. 5 i ust. 6 obowiazuja wymogi wynikajace z przepisow
odregbnych.

8. Ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu okreslony w obowiazujacych przepisach odrebnych dla
terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem MP - jak dla zabudowy
mieszkaniowej.

9. Obiekty istniejace i realizowane w obrgbie terenu objetego planem miegjscowym nie moga
powodowac¢ ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska poza granicami terenu, do ktérego jego
wilasciciel posiada tytut prawny.

10. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ zaliczonych do mogacych zawsze znaczaco negatywnie
oddzialywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem urzadzen i sieci telekomunikacji elektronicznej i
teleinformatycznej.

11. W zakresie ochrony powierzchni ziemi obowigzujg przepisy szczegoélne.

Rozdzial 3.

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw

§9

1. Na calym obszarze objetym granicami planu miejscowego ustala si¢ ochrong potencjalnych
zabytkow archeologicznych pozyskanych w trakcie robot ziemnych, budowlanych lub jako
znaleziska przypadkowe, ktore podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow odrebnych.
Postepowanie z takimi przedmiotami nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

2. Teren objety zmiang studium znajduje si¢ w strefie "B" ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego oraz w strefie "K" ochrony krajobrazu kulturowego, w granicach oznaczonych
na rysunku planu.

3. Uwarunkowania konserwatorskie dla stref i obszaréw objetych ochrong konserwatorska:

1) zachowanie zasadniczych elementow historycznego ukladu urbanistycznego, w tym przede
wszystkim zespotow budowli, pojedynczych budynkéw i form zaprojektowanej zieleni,
rozmieszczonych w uktadzie historycznych podziatéw wiasnoéciowych i funkcjonalnych, w
tym ulic i sieci drog.

2) Chroni¢ krajobraz kulturowy integralnie zwigzany z zespotem urbanistycznym, jako przestrzen
historycznie uksztaltowang przez dzialalnos$¢ cztowieka, zawierajaca wytwory cywilizacji oraz
elementy przyrodnicze.

3) nowo powstajaca zabudowa powinna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie skali i formy, inspirowana miejscowa tradycja architektoniczng w zakresie technik,
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materialdw oraz form architektonicznych, przy zalozeniu harmonijnego wspotistnienia
elementow kompozycji historycznej i wspolczesnej;

4) zabrania si¢ stosowanie okladzin PCV na elewacjach, zabrania si¢ prowadzenia przewodow
wentylacyjno - spalinowych po elewacjach budynkow.

5) nie nalezy wprowadza¢ nowych dominant architektonicznych w obrebie uktadu urbanistycznego
oraz stosowa¢ substandardowych materiatow wykonczeniowych budynkow, obcych tradycji
architektonicznej;

6) Nalezy zachowac¢ istniejacy starodrzew zlokalizowany wzdluz ulicy Granicznej, w obszarze
strefy "K" ochrony krajobrazu.

Rozdziat 4

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych

§10.

1. Obszar przestrzeni publicznej obejmuje teren drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDD.
2. Dla obszaru przestrzeni publicznej dopuszcza sig:
1) lokalizacj¢ w liniach rozgraniczajacych drogi elementow matej architektury, w tym oswietlenia,
podziemnej infrastruktury technicznej, zieleni ozdobnej;
2) tablic informacyjnych i reklamowych pod warunkiem zachowania wiasciwej ekspozycji,
zachowania bezpieczenstwa pieszych i ruchu pojazdow, spetnienia przepiséw
odrgbnych, w tym techniczno - budowlanych.

Rozdziat 5

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§11.

W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci;
2) w zakresie minimalnych powierzchni dziatek ustala si¢ powierzchni¢ minimum 2,0 m?;
3) w zakresie minimalnych frontow dzialek ustala si¢ minimalny front dziatki 1,0 m;
4)  kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera si¢ w
przedziale od 35° do 135°.

Rozdziat 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.
§12.

W zakresie obstugi komunikacyjnej:

1) Teren objety opracowaniem komunikacyjnie jest obstugiwany z istniejacej drogi dojazdowej
KDD i przylegtej drogi wewngtrznej KDW.

2) na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ realizacj¢ drég wewnetrznych nie wskazanych na
rysunku planu. W przypadku ich realizacji ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania
terenu:

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 m;
b) dopuszczenie zagospodarowania jezdni oraz ciggu pieszego w formie ciggu pieszo -
jezdnego;
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¢) dopuszczenie zieleni urzadzonej, oraz infrastruktury technicznej;
d) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych na potrzeby poszczegolnych budynkow.

§13.

Ustala si¢ ogolne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczng:
1) nowe linie infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog, poza
pasem drogowym
2) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ przeprowadzenie sieci poza ukladem
komunikacyjnym;
3) nie dopuszcza si¢ lokalizacji turbin wiatrowych.

§14.

W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie z gminnej sieci wodociggowej, z uwzglgdnieniem dostepnosci wody dla celow
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wod¢ z istniejacych i nowo projektowanych ujec
indywidualnego lub grupowego zaopatrzenia w wode.

§15.

W zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow ustala sig¢:

1) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do gruntu, ciekéw powierzchniowych oraz
wod podziemnych;

2) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, a w przypadku braku mozliwosci
podiaczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych lub grupowych
rozwigzan z zakresu odprowadzania i oczyszczania S$ciekow - w tym bezodptywowych
zbiornikow oraz przydomowych oczyszczalni $ciekdéw wraz z niezbgdnymi przylaczami i
infrastrukturg.

§16.

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
1) dopuszcza si¢ realizacje kanalizacji deszczowej na terenie opracowania;
2) obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych poprzez separatory do
parametrow zwyklych wod opadowych przed odprowadzeniem do odbiornikow;
3) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i1 roztopowych po terenie inwestora zgodnie z
przepisami odrebnymi.
§17.

W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi ustala si¢ wymog prowadzenia zorganizowanej,
selektywnej gospodarki odpadami na zasadach okreslonych w regulaminie utrzymania czysto$ci i
porzadku na terenie gminy oraz w przepisach odrebnych.

§18.

W zakresie zaopatrzenie w energi¢ elektryczna ustala sig:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej 1 projektowanej sieci energetycznej oraz z
alternatywnych, odnawialnych zrodet energii o0 mocy nie przekraczajacej 100 kW;
1) rozbudowe sieci elektroenergetycznej wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi
zgodnie z technicznymi warunkami przytgczenia;
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2) w przypadku zaistnienia kolizji przysztego zagospodarowania z elementami infrastruktury
elektroenergetycznej, dopuszcza si¢ ich przebudowe lub rozbudowe.

§19.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ zaopatrzenie w oparciu o nastgpujgce zrodta
ciepla: gaz ziemny, olej opatowy, energi¢ elektryczng i inne paliwa niskoemisyjne, lub alternatywne,
odnawialne zrodta energii.

§20.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) z sieci gazowych lub indywidualnych zbiornikow;
2) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowg istniejacych sieci gazowych oraz budowe nowych sieci.

§21.

W zakresie telekomunikacji ustala si¢: przebudowe i budowe infrastruktury i sieci
telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 7.

Ustalenia dotyczace minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingows i sposob ich realizacji

§22.

1. W zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa ustala si¢:

1) miejsca postojowe dla samochoddéw nalezy realizowaé jako terenowe miejsca postojowe lub
jako miejsca postojowe w budynkach;
2) co najmniej 2 miejsca do parkowania na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny;

3) dla pozostatych terenéow (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, mieszkaniowo - uslugowa,
obiekty ustugowe w tym zabudowa pensjonatowa oraz tereny sportu i rekreacji) ilos¢ miejsc
parkingowych okresla si¢ w liczbie minimum 1 miejsce na kazde rozpoczgte 30 m?
powierzchni ustugowej w tym 4% liczby ogodlnej stanowisk przeznaczonych na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingows.

2. W strefach "A" i "B" ochrony uzdrowiskowej obowiazujg przepisy odrebne (ustawa o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach
uzdrowiskowych) dotyczace ograniczen w lokalizowaniu parkingow.

3. Dopuszcza si¢ organizowanie miejsc do parkowania na terenach do ktérego inwestor posiada
tytul prawny oraz sasiadujgcych z terenami obstugiwanymi.

4. W bilansie miejsc do parkowania dopuszcza si¢ uwzglednienie przyulicznych miejsc postojowych
i parkingow.

Dziat 1. Ustalenia szczegdtowe.
§23.
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1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UT - B i 2UT - B ustala si¢ przeznaczenie:
tereny ushlug turystyki.

Dopuszcza sie funkcje uzupehniajace: tereny ustug zdrowia, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy wielorodzinnej o niskiej intensywnosci oraz zabudowy z funkcja
zamieszkania zbiorowego, tereny sportu i rekreacji, zieleni urzadzonej i nieurzadzonej, drogi, ciagi
pieszo-jezdne i piesze, $Sciezki i trasy rowerowe, parkingi ogélnodostepne, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

2. zachowanie warunkow 1 ograniczen strefy "B" ochrony uzdrowiskowej, dla ktorej obowigzuja
przepisy odrebne;

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy oraz sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 18,0 m liczac od poziomu parteru do kalenicy budynku,
cztery kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe. Podpiwniczenie dostosowane do
konfiguracji terenu.

2) obowiazuja dachy symetryczne dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami lub wielospadowe, o
katach nachylenia potaci dachowych 30° - 60°, z dopuszczalnymi odstgpstwami dla
elementow takich jak elementy doswietlania poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy i ganki,
jednak nie przekraczajacymi 25° - 60°;

3) pokrycie dachowe z materialdow ceramicznych i naturalnych lub imitujacych je, w tym
z blachodachowki, o wykonczeniu matowym, utrzymane w kolorystyce odcieni czerwieni,
brazu i szarosci lub w kolorystyce charakterystycznej dla materiatéw naturalnych;

4) wykonanie elewacji budynkéw, utrzymanych w w kolorystyce; pastelowej, uwarunkowanej
historycznie lub charakterystycznej dla materiatow naturalnych;

5) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odlegtosci minimum 5,0 m od linii rozgraniczajacych drog istniejacych KDD oraz
przylegtej drogi KDZ;

b) w odleglosci 12,0 m od granicy lasu;
¢) pozostate zgodnie z rysunkiem planu miejscowego
6) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01
7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,7
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 55 %;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe wynosi 3000m?;
4. Dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy, przebudowy, modernizacji
obiektu dostosowujac architektonicznie do skali i formy istniejacego obiektu.

5. Nalezy zachowac istniejacy starodrzew.

6. Dla obszarow potozonych w strefie "B" ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego
i strefie "K" ochrony krajobrazu kulturowego obowigzujg zapisy §9 niniejszej uchwaty.

7. Ustala si¢ lokalizacje parkingdw ogdlnodostepnych w zespotach do 50 miegjsc postojowych.

8. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ obowiazek realizacji minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa okreslonych w § 22 niniejszej uchwaty.

9. Obstuga komunikacyjna z przyleglej istniejacej drogi dojazdowej 1KDD.
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§24.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMP — A ustala si¢ przeznaczenie: tereny
zabudowy pensjonatowej.
Dopuszcza si¢ funkcje uzupehiajace: tereny ustug zdrowia, tereny ustugi turystyki, funkcja
mieszkaniowa realizowana wylgcznie jako funkcja towarzyszaca (lokale mieszkalne dla
wlasdcicieli lub zarzadcow obiektdw) o powierzchni maksymalnej 50% powierzchni uzytkowe;j
obiektu, tereny sportu, zielen urzadzona i nieurzadzona, drogi, ciagi pieszo-jezdne i piesze, sciezki
i trasy rowerowe, parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

. zachowanie warunkow 1 ograniczen strefy "A" ochrony uzdrowiskowej, dla ktérej obowigzuja

przepisy odrgbne;

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztalttowania
zabudowy oraz sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 18,0 m liczac od poziomu parteru do kalenicy budynku,
cztery kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe. Podpiwniczenie dostosowane do

konfiguracji terenu.

2) obowiazuja dachy symetryczne dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami lub  wielospadowe, o
katach nachylenia potaci dachowych 30° - 60°, z dopuszczalnymi
odstepstwami dla elementéw takich jak elementy dos$wietlania poddaszy, zadaszenia wiat,

wiatrotapy i ganki, jednak nie przekraczajacymi 25° - 60°;

3) pokrycie dachowe z materiatéw ceramicznych i naturalnych lub imitujacych je, w tym
z blachodachéwki, o wykonczeniu matowym, utrzymane w kolorystyce odcieni czerwieni,
brazu i szarosci lub w kolorystyce charakterystycznej dla materialow naturalnych;

4) wykonanie elewacji budynkow, utrzymanych w w kolorystyce; pastelowej, uwarunkowanej
historycznie lub charakterystycznej dla materiatow naturalnych;

5) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci minimum 5,0 m od linii
rozgraniczajacych drogi dojazdowej 1KDD.

6) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01
7) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 0,7
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 55 %);

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe wynosi 2000m?;
4. Dla obszar6w potozonych w strefie "B" ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego

i strefie "K" ochrony krajobrazu kulturowego obowiazujg zapisy §9 niniejszej uchwaty.

5. Dla terenu, o ktobrym mowa w ust. 1 ustala si¢ obowiazek realizacji minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowsa okreslonych w § 22 niniejszej uchwaty.

6. Obstuga komunikacyjna z przylegtej istniejacej drogi dojazdowej 1KDD.

§25.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL ustala si¢ przeznaczenie: tereny lasow.
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Zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§26.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie:

1) teren drogi publicznej klasy dojazdoweyj;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 11 do 18 m, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagow pieszych i §ciezek rowerowych, zieleni urzadzonej

5) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych

6) dopuszcza si¢ lokalizacje nie ograniczajacych bezpieczenstwa ruchu reklam, obiektow mate;j
architektury oraz elementdéw infrastruktury techniczne;j.

DZIAL III. Ustalenia koncowe
§27

Ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do naliczenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j Dz. U. z 2015
1. poz. 199) w wysokosci 30% dla calego obszaru objetego planem.

§28

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ladka-Zdroju.

§29

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Powiazanie projektu zmiany MPZP z innymi dokumentami

Istnieje szereg dokumentdéw planistyczno — strategicznych o charakterze planow, studiow,
strategii i programow, zarowno na szczeblu wojewddzkim jak i powiatowym, obejmujacych
zasiegiem swojego opracowania teren gminy Ladek Zdro;.

Ponizej przedstawiono wybrane zapisy dokumentacji odnoszacej si¢ bezposrednio lub
posrednio do terenu gminy Ladek Zdroj, ktore zostalty uwzglednione podczas sporzadzania
projektu MPZP.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Lgdek-Zdroj

»Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Ladek-Zdroj” uchwalonego Uchwatg Nr L/376/10 Rady Miejskiej w Ladku-Zdroju z dnia 29
pazdziernika 2010 roku ze zmianami.

Gmina Ladek-Zdr6j posiada opracowany i zatwierdzony uchwatg nr L/376/10 Rady Miejskiej

13




Prognoza oddzialywania na $rodowisko dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Ladka-Zdroju "Stary Zdroj obszar A - Lasy" cze$¢ nr 2.

Ladka-Zdroju z dnia 29 pazdziernika 2010 r. studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ladek-Zdro;.

Dla czg$ci przedmiotowego terenu podjeto uchwale nr LV/365/14 Rady Miejskiej Ladka-
Zdroju z dnia 7 listopada 2014 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ladek-Zdroj umozliwiajgcg przeznaczenie terenu
objetego planem pod tereny ustug turystyki, ustug zdrowia oraz zabudowe pensjonatowa.
Przewidywane zmiany w planie miejscowym, polegajace na przeznaczeniu cz¢sci terenu pod
ustugi turystyki, czesci pod zabudowe pensjonatowg oraz poszerzenie ustug turystyki o ushugi
zdrowia sg zgodne z ustaleniami projektowanego studium. Zmiana funkcji proponowanych w
planie pozwoli racjonalnie wykorzysta¢ istniejace warunki klimatyczne, przyrodnicze i
uksztattowanie terenu. Realizacja tych inwestycji uatrakcyjni rejon ul. Granicznej
zwigkszajac naplyw turystow oraz tworzgc nowe miejsca pracy.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslgskiego

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslaskiego zostat uchwalony
przez Sejmik Wojewddztwa Dolnoslaskiego na podstawie Uchwaly Nr LVIII/889/2006 z
dnia 21 wrze$nia 2006 r.

Gmina Ladek Zdr6j przeznaczona jest do rozwoju funkcji ochronnych, turystyczno —
rekreacyjnych i uzdrowiskowych, z wykorzystaniem potozenia przy granicy polsko —
czeskiej. Strefa ta charakteryzuje si¢ wystgpowaniem obszaréw o najwyzszych walorach
przyrodniczo — krajobrazowych obje¢tych ochrong prawng lub przewidzianych do objgcia
ochrong, a takze atrakcyjnoscig pod wzgledem turystycznym i uzdrowiskowym. Ladek Zdroj,
zostal uznany jako o$rodek lokalny, dla ktorego przewiduje si¢ trzy funkcje: ustugowa,
turystyki 1 wypoczynku oraz uzdrowiskowa.

Studium Zagospodarowania Przestrzennego Drogi Srédsudeckiej

Celem tego opracowania byto ustalenie przebiegu gtdéwnej samochodowej trasy turystycznej
na obszarze gérskim i podgoérskim Dolnego Slaska oraz okreslenie zasad i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego obszaru aktywizowanego tg trasa.

Dla poprawy dostgpnosci Sudetow 1 aktywizacji miejscowosci o duzych walorach
turystycznych, krajoznawczych i rekreacyjnych potozonych w ich obszarze, przewiduje si¢
realizacj¢ dlugodystansowej samochodowej trasy turystycznej prowadzonej przez obszar
polskiej czesci Sudetow. Na terenie gminy Ladek Zdréj Droga Srédsudecka przebiega po
trasie nr 392 na odcinku od Stojkowa do Ladka Zdroju, a nastepnie prowadzi trasg nr 390 do
granicy z gming Ztoty Stok.

Na terenie gminy wytyczono takze proponowany kierunek transgranicznego powigzania
glownej trasy Drogi Srodsudeckiej. Biegnie on od Ladka Zdroju do przejécia granicznego
Lutynia / Travna.
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Strategia Rozwoju Wojewddztwa Dolnoslgskiego do 2020 roku

Strategia Rozwoju Wojewodztwa Dolnoslaskiego do 2020 roku jest ona najwazniejszym
dokumentem strategicznym regionu wytyczajacym cele i kierunki rozwoju Dolnego Slaska na
najblizsze lata. W powigzaniu z krajowymi oraz europejskimi dokumentami strategicznymi,
ujmuje cato$¢ spraw wplywajacych na ksztaltowanie sytuacji spoleczno-gospodarczej
regionu.

Strategia Rozwoju Pogranicza Polsko — Czeskiego

Strategiec Rozwoju Pogranicza Polsko — Czeskiego wykonano w ramach prac polsko —
czeskiej komisji miedzyrzagdowej do spraw wspoOtpracy transgranicznej przez grupe robocza
do spraw rozwoju pogranicza. Analizujgc wewnetrzne i zewngtrzne uwarunkowania rozwoju
pogranicza polsko —czeskiego, a zwlaszcza wizje oraz oczekiwania spoteczno$ci
zamieszkujacej ten obszar, autorzy ,,Strategii” sformulowali glowny cel strategiczny w
nastgpujacej postaci: ,,Wysoki standard cywilizacyjny oraz stopien rozwoju spolecznego i
gospodarczego oparty o zwornikowa funkcj¢ obszaru — na styku rozwijajacych si¢ struktur
spotecznych, gospodarczych i przestrzennych sgsiadujacych krajow”.

Program Rozwoju Turystyki dla Wojewodztwa Dolnoslgskiego

Warunki krajobrazowe, przyrodnicze oraz unikatowe zasoby w skali kraju w polgczeniu z
bogatym dziedzictwem kultury materialnej stwarzaja ogromng szans¢ na rozwoj turystyki na
Dolnym Slasku, w tym na terenie gminy Ladek Zdroj.

Program wskazuje na terenie Ladka Zdrdj konieczno$¢ rozwoju uzupehiajacych i
jednoczes$nie alternatywnych dla turystyki uzdrowiskowej form: turystyki kulturowe;,
aktywnej, biznesowej, przygranicznej i wiejskiej.

Strategia Rozwoju Gminy Lgdek Zdroj na lata 2004 — 2013
Wybrane hasta wspottworzace wizje Strategii to m.in. : ,,Bogactwem Ladka Zdroju sa

termalne wody lecznicze, otaczajace gory, przyroda, zabytki oraz lasy”, ,,Gmina jest znana
jako atrakcyjny osrodek uzdrowiskowo — turystyczny”.

Ponadto, wg strategii istotne jest pielggnowanie wielowiekowej tradycji lecznictwa
uzdrowiskowego w powiazaniu ze szczegolng dbatoscig o naturalne walory przyrodnicze i
historyczne gminy. Budowanie oferty z produktem dobrej jako$ci, atrakcyjnym 1
odr6zniajacym ladeckg gmine od innych osrodkow o podobnych walorach”.
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3. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE ZMIANY TEGO
STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU.

Polozenie i rzezba terenu

Gmina miejsko — wiejska Ladek Zdroj potozona jest w poludniowo — wschodniej czesci
wojewodztwa dolnoslaskiego. Gmina Ladek Zdroj wchodzi w sktad powiatu ktodzkiego.

Graniczy z gminami:

- Zloty Stok — od poinocy,

- Stronie Slaskie — od potudnia,

- Bystrzyca Ktodzka — od potudniowego — zachodu,

- gmina wiejska Ktodzko — od potnocnego — zachodu.

Wschodnia granica gminy jest jednocze$nie granica panstwowa z Republika
Czeska. Miasto Ladek-Zdroj ma ok. 6 091 mieszkancoéw. Ladek-Zdrd) potozony jest na
wysokosci od 440 do 500 m n.p.m.

Projektem zmiany MPZP objety jest obszar potozony w obrgbie ulicy Granicznej w
Ladku-Zdroju we wschodnio-poinocnej czgsci miasta.

1 : 58,6 i SV
it aad 8 i
£ LTS

[
AN

"‘ o
Mapa nr 1.

Lokalizacja terenu objetego MPZP na mapie topograficznej.

Obszar gminy Ladek Zdr6éj odznacza si¢ bardzo urozmaicong rzezba, majaca
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charakter gorski. Na terenie gminy znajduje si¢ Srodkowy i cz¢$¢ potudniowego grzbietu Gor
Ztotych. Cz¢s¢ srodkowa, znajdujacg si¢ pomigdzy Przelecza Roédzaniec (593 m n.p.m.) na
potocy, a Przetgcza Ladecka (665 m n.p.m.) na poludniu, tworzy rozlegly, graniczny
masyw Borowkowej (900 m n.p.m.) o zrdéznicowanej wierzchowinie i dtugich, tagodnie
opadajacych bocznych ramionach.. Grzbiet potudniowy Gor Ztotych charakteryzuje sie
kretym przebiegiem oraz najwyzszymi wzniesieniami. Wzdluz grzbietu potudniowego
przebiega granica panstwa. Grzbiet ten jest na ogoét waski i porozcinany krotkimi
prawobrzeznymi doplywami Biatej Ladeckiej, tworzacymi gleboko weigte doliny wciosowe,
w zwigzku z czym ich zbocza czgsto przyjmuja postaé¢ grzed skalnych. W grzbiecie
wyr6zniajg si¢ kopulaste kulminacje, majace charakter zwornikéw, od ktorych rozgateziaja
si¢ boczne, krotkie ramiona w kierunku wschodnim i zachodnim. Do najwyzszych kulminacji
tego obszaru naleza: Kobyla Kopa (851 m n.p.m.) z bocznym ramieniem Kroléwki (782 m
n.p.m.) i Trojak (765 m n.p.m.). Poludniowe zbocza Goér Ztotych w okolicach Ladka
urozmaicone s3 licznymi formami skalnymi, ktorych najwieksze zgrupowania wystepuja
na Krolowce 1 Trojaku. W rejonie tym, a takze na poinoc od Ladka, wystgpuja rowniez
bazaltowe czopy, jako pozostatosci pliocenskiej aktywno$ci wulkanicznej

Obszar Gor Ziotych na terenie gminy Ladek Zdrdj jest w przewazajacej mierze
zalesiony i znajduje sie w granicach Snieznickiego Parku Krajobrazowego. Nalezacy do
gminy poétocno — wschodni kraniec Masywu Snieznika (Krowiarki) réwniez odznacza
si¢ zroéznicowang rzezba, cho¢ wzniesienia nie przekraczaja tu 700 m n.p.m. Najwyzsze
szczyty to: Siniak (657 m n.p.m.), Rézanka (652 m n.p.m.) i Karczmisko (649 m n.p.m.).
Strome zbocza wzniesien porosni¢te sg lasami, natomiast w szerokiej dolinie dominuje
krajobraz rolniczy, z uzytkami rolnymi, si¢gajacymi czesto po wododziaty. Na wielu stokach
wystepuja charakterystyczne terasy rolne. Pozostale dwie jednostki fizycznogeograficzne
zwigzane s3 z doling Biatej Ladeckiej, stanowigce] jednocze$nie granice miedzy Gorami
Ztotymi a Masywem Snieznika. Dolina Bialej Ladeckiej na terenie gminy ma charakter
ptaskodenny 1 tworzy szerokie obnizenie. Dna dolin sg obszarami catkowicie wylesionymi 1
uzytkowanymi rolniczo.

Warunki klimatyczne

Gmina Ladek Zdr6j znajduje si¢ w zasiggu klimatu typu gorskiego, o cechach
wlasciwych dla umiarkowanej strefy klimatycznej odmiany srodkowo — europejskie;.
Cechuje si¢ on znacznym udzialem naplywu wilgotnych mas powietrza z kierunku
zachodniego. Do najwazniejszych, specyficznych cech klimatu nalezg: pigtrowy uktad
stref termicznych 1 opadowych oraz znaczne zréznicowanie atmosferycznych uwarunkowan
lokalnych. Srednia roczna temperatura powietrza w gminie Ladek Zdr6j waha sie od 6 — 7°C
na terenach najnizej potozonych do 5 — 6°C w wyzszych partiach gor. Pod wzgledem
temperatury klimat terenow lezacych 800 — 900 m n.p.m. charakteryzuje si¢ niskg $rednig
roczng temperaturg, dhuga zima i krotkim chtodnym latem. Srednia roczna suma opadow
atmosferycznych wynosi 700 — 1000 mm. Maksymalna suma miesi¢ecznych opadoéw
przypada na lipiec i wynosi zwykle 120 — 150 mm. Minimalna ilo§¢ opadoéw przypada
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zazwyczaj na styczen. Srednia roczna predko$é wiatru wynosi od 3,0 — 3,5 m/s do ponad 10
m/s. Jesienig oraz zimg zdarzajg si¢ okresy, kiedy przecietna szybkos$¢ wiatrow przekracza 25
m/s 1 utrzymuje si¢ nieraz przez kilkanascie dni. Ogotem przez 70 — 90 dni w roku wiejg
wiatry z predkoscig przekraczajaca 20 m/s.. W regionie przewazaja wiatry z kierunkow
potudniowo — zachodnich. Zimg powoduja one nagle topnienie $niegu. Przewaga
wiatrOw niosgcych wilgotne, oceaniczne masy powietrza powoduje duze zamglenia i
zachmurzenia a zimg czeste zjawisko szadzi.

Catoksztalt ~ warunkéw klimatycznych umozliwia rozwdj ushug turystycznych i
rekreacyjnych, a takze uzdrowiskowych.

Budowa geologiczna

Obszar gminy Ladek Zdrdj odznacza si¢ bardzo ztozona budowa geologiczng i
tektonika. Na powierzchni terenu znajdujg si¢ wychodnie skal réznego wieku, gléwnie
staropaleozoiczne, ale takze karbonskie, trzeciorzedowe i czwartorzedowe. Zbiegaja sie
tu granice tektoniczne synklinorium Orfowca, antyklinorium gnejsowe Radochowa,
synklinorium Ladka oraz antyklinorium Gierattowa. Wzdluz pétnocno — zachodniej granicy
gminy wystepuje z kolei strefa tektoniczna Zloty Stok — Skrzynka, rozdzielajaca
metamorficzne skaly Ladka — Snieznika od granitoidéw ktodzko — ztotostockich. Obszar
gminy prawie w catosci nalezy do metamorficznej jednostki ladecko — $nieznickiej, bedacej
czescig wickszej jednostki geologicznej, rozciagajacej si¢ od Gor Ziotych, przez Masyw
Snieznika, Géry Bialskie i Rychlebske Hory po doling Morawy i Ramzovske Sedlo na terenie
Czech. Gtowne skaty, tworzace te formacje to tupki tyszczykowe oraz gnejsy gieraltowskie i
snieznickie. Skaty te zajmujg wigkszg cze$¢ powierzchni gminy i1 tworzg liczne wychodnie na
powierzchni. Wsrdd tupkoéw najwigksze rozprzestrzenienie na terenie gminy maja tupki
tyszczykowe 1 gnejsy plagioklazowe formacji stronskiej. Sa to skaly drobnoziarniste,
ciemnoszare o oddzielnosci tupkowej lub ptytkowej. Wystepuja w okolicach Konradowa
1 Katow  Bystrzyckich.  Znaczne  rozprzestrzenienie  maja  rowniez  tupki
blastomylonityczne 1 gnejsy biotytowe, wystepujace w rejonie Skrzynki — Ortowca. Lupki
tyszczykowe o przewadze muskowitu wystgpuja szerokim pasem od Ladka do Lutyni. Sg to
skaty drobnoziarniste, cienko zlupkowane, odznaczajace si¢ zmienng barwg — od
jasnopopielatej do ciemnej. Do formacji stronskiej naleza roéwniez tupki lyszczykowe z
granatami, tworzace pasowe wychodnie mi¢dzy Konradowem i Kgtami Bystrzyckimi oraz
w Lutyni 1 Ladku, tupki grafitowe okolic Ladka, tupki dwulyszczykowe, odstaniajace
si¢ na potlnocny — wschod od Ladka Zdroju oraz w dolinie Bialej Ladeckiej miedzy
Ladkiem a Orlowcem.

Na terenie gminy znajdujg si¢ 3 udokumentowane ztoza kopalin: zloza bazaltu ,,Ladek
Ortowiec” 1,,Lutynia I’ oraz ztoze wapienia krystalicznego ,,Lutynia”.

Gleby
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Na obszarze gminy Ladek Zdr6j] wystepuja gleby typowe dla obszaréw gorskich. Na
wysokosci 500 m n.p.m. pola uprawne przechodza w taki oraz pastwiska, a powyzej 600 m
n.p.m. catkowicie zanikaj3.

W dolinach rzek przewazaja gleby bielicowe terenow gorzystych. Wystepuja one
tacznie z glebami brunatnymi podtypu gorskiego, czesto jako gleby bielicowo — brunatne. W
dolinach rzecznych, wzdtuz koryt rzek, wystepuja waskie pasy gleb o charakterze aluwiow
piaszczysto — zwirowych, a rzadziej takze mad rzecznych z duzym udziatem zwiréw i glazow,
naniesionych przez wody doptywajacych potokow. Uzytki rolne stanowia 43,33%
powierzchni gminy, z czego grunty orne zaledwie 17,66%.

Zdecydowanie dominujg kompleksy lesne oraz taki gorskie. Obserwuje si¢
systematyczne przemieszczanie si¢ granicy rolno — lesnej ku terenom nizej potozonym. Silne
procesy erozyjno — denudacyjne dodatkowo zubozyly walory glebowe. W podgorskich
czg$ciach gminy erozja gleb jest na ogot staba, w wyzej potozonych — $rednia do silnej. Gleby
gminy cechuje odczyn bardzo kwasny i kwasny. Na terenie gminy ponad 70% gleb wymaga
wapnowania. Na terenie gminy Ladek Zdrdj nie ma najlepszych gleb zaliczanych do 11 1l
klasy bonitacyjnej. Udzial gleb bedacych w III klasie bonitacyjnej wynosi 26,30%. Gleby
srednie IV klasy bonitacyjnej to 51,37% ogéhu, zas gleby stabe i bardzo stabe V i VI klasy
bonitacyjnej stanowiag 22,33%. Natomiast udziat uzytkéw zielonych (sady, taki i pastwiska)
bedacych w III klasie bonitacyjnej wynosi 10,92%, w IV klasie — 43,15 %, za$§ najstabsze
uzytki bedace w V i1 VI klasie to az 45,93%.

Wody powierzchniowe i podziemne

Wody podziemne

W rejonie gminy Ladek Zdroj wystepuja dwa pietra wodonosne: czwartorzedowe
i paleozoiczno — proterozoiczne. Czwartorzedowy zbiornik wod podziemnych zasilany
jest gtownie wodami pochodzacymi z infiltracji opadow atmosferycznych. Tworza go
holocenskie utwory piaszczyste. Jednym z przyktadow utwordéw piaszczystych jest dolina
Biatej Ladeckiej, gdzie wystepujace bardzo plytko (3 m) wody podziemne charakteryzuja si¢
swobodnym zwierciadlem, matg wydajnoscia i uzaleznieniem od stanu wod w rzece. Opisany
zbiornik zaopatruje w wode mieszkancow niektorych wsi, miedzy innymi Radochowa i
Trzebieszowic. Dominujaca role¢ na terenie gminy Ladek Zdrd] odgrywaja wody
podziemne pigtra paleozoiczno —proterozoicznego wystepujace w pokrywach rumoszowo
— zwietrzelinowych oraz w szczelinach skal. Tworze¢ je utwory pochodzenia
magmowego, metamorficznego 1 osadowego. Jakos$¢ stodkich wdd szczelinowych nie budzi
zastrzezen.

Z wodami szczelinowymi w obrebie Gor Zlotych, zwigzane sg tez zrddla termalnych
(do 30°C) wod leczniczych Ladka Zdroju. Wody te sg stabo zmineralizowane (0,2 g/dm?),
radoczynne, fluorkowe, siarczkowe z podwyzszong zawartoscig kwasu metakrzemowego.
Wody lecznicze Ladka Zdroju sa pochodzenia infiltracyjnego. Wody lecznicze
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wyplywaja  z sze$ciu zrddet usytuowanych w okolicy Grodzkiego Potoku: ,Jerzy”,
»Wojciech”, ,,Maria Curie — Sktodowska”, ,,Chrobry” ,,Dabrowka” i ,,Stare”. Wykonano tu
rowniez dwa odwierty (obecnie eksploatowane), z ktorych jeden na glebokosci 568 — 580 m
nawiercit wod¢ termalng o temperaturze 44,7°C, stabo zmineralizowang. Wszystkie wody
lecznicze Ladka Zdroju znajdujag si¢ w obrgbie anomalii geotermicznej 1 sg we
wzajemnym kontakcie hydraulicznym. Wszystkie zrodla wdd leczniczych posiadajg
aktualne $wiadectwa potwierdzajace ich wilasciwosci lecznicze wydane przez Panstwowy
Instytut Gornictwa.

Z opisanych powyzej zbiornikow wodd podziemnych gorsze jako$ciowo i1 mniej
wydajne sa wody poziomdw czwartorzedowych. Wody w skatach krystalicznych, poza
ladeckimi wodami leczniczymi sg stabo poznane. Wedlug regionalizacji A  S.
Kleczkowskiego  obszar gminy Ladek Zdrdj zaliczony jest do  prowincji
hydrogeologiczne] Masywu Sudeckiego z wydzielonym tu obszarem najwyzszej ochrony
(ONO) dla  wspotwystepowania ~ wod  slodkich 1 mineralnych w  strefie
przypowierzchniowej. Potudniowo — wschodnia czg$¢ gminy znajduje si¢ w zasiegu
Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych (GZWP) nr 339 ,Snieznik — Gory Bialskie”.
Jest to zbiornik usytuowany w utworach starszych od dewonu w osrodkach szczelinowo —
porowych, o powierzchni 143 km2 Jego zasoby okresla si¢ na 37000 m3/d.

Wody powierzchniowe

Gmina Ladek Zdrdj posiada bardzo dobrze rozwinigta sie¢ rzeczna, nawigzujaca
do przebiegu lokalnych dyslokacji tektonicznych. Wody  powierzchniowe
wykorzystywane sg tu do celow pitnych, gospodarczych, hodowlanych i przemystowych.

Glowng rzeka przeptywajaca przez teren gminy jest Biala Ladecka, bedaca
najwigkszym  prawobrzeznym  doptywem Nysy  Klodzkiej. Jedynym wigkszym
lewobrzeznym doplywem Biatej Ladeckiej jest potok Konradka. Konradka jest druga co do
wielkosci rzeka w gminie i sama przyjmuje liczne doptywy nizszego rz¢du. Bardzo liczne
sa rowniez prawobrzezne doplywy Biatej Ladeckiej, odwadniajace potudniowe i
zachodnie stoki Gor Ztotych. Wigksze z nich to: Orliczka oraz Skrzynczana, a ponadto: Potok
Grodzki, Luta, Borowkowy Potok i Jaskiniec.

Urozmaicona rzezba terenu, przy dos¢ duzych opadach atmosferycznych w
Gorach Ztotych oraz w potozonych na potudniu Goérach Bialskich i Masywie Snieznika,
stwvarza dogodne warunki naturalne do wystgpowania zagrozenia powodziowego.
Okresowe gwaltowne wezbrania powoduja zalanie terendow w obszarze doliny Bialej
Ladeckiej. Rezim odptywu Biatej Ladeckiej mozna wuzna¢ za typowy $niezno —
deszczowy gorski. Zjawiska lodowe wystepuja na Bialej Ladeckiej corocznie, jednak
gléwnie w postaci lodu brzegowego.

Teren objety granicami opracowania zmiany MPZP znajduje si¢ w obszarze dorzecza
Odry w granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami — jednolitych czg¢sci wod
powierzchniowych (JCWP) Biala Ladecka od Morawki do Nysy Klodzkiej o kodzie
PLRW60008121699, ktora stanowi cze$¢ scalonej czesci wod Biata Ladecka (SO0903).
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Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry JCWP Biata
Ladecka od Morawki do Nysy Ktodzkiej o kodzie PLRW6000121699, zostala oceniona jako
naturalna o dobrym stanie, zagrozona nieosiaggnieciem celu srodowiskowego jakim jest
dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny.

Powietrze atmosferyczne

Obecnie dzialalno$¢ gospodarcza na terenie gminy Ladek Zdrdj zwigzana jest
gldwnie z rolnictwem, lesnictwem i ustugami. Taka struktura gospodarcza powoduje, ze nie
ma licznych lokalnych Zzrodet zanieczyszczen na duzg skale. Do gldéwnych, zorganizowanych
zrodel emisji  zanieczyszczen zaliczy¢ mozna nieliczne obiekty produkcyjne oraz
scentralizowane zrodla grzewcze dla obstugi osiedli i pojedynczych obiektow uzytecznosci
publicznej. Powyzsze zrédla wprowadzaja do atmosfery zanieczyszczenia
charakterystyczne dla procesdw energetycznego spalania paliw (pyl, dwutlenek siarki,
dwutlenek azotu, tlenek wegla), a takze =zanieczyszczenia pochodzace z procesow
technologicznych. Fala emisji nie wykracza jednak poza najblizsze otoczenie. Znaczne ilosci
zanieczyszczen na terenie gminy Ladek Zdr6j pochodza takze z lokalnych Zrédet emisji
niskiej. Niska emisja zanieczyszczenh wywotywana jest przez indywidualne zrédta grzewcze
(piece kaflowe, kotty  wegglowe, olejowe, gazowe) zasilajgce budynki mieszkalne i
uzyteczno$ci publicznej. Cechg charakterystyczng niskiej emisji jest znaczna liczba zrédet
rozproszonych, wprowadzajacych zanieczyszczenia poprzez niskie emitory. Z uwagi na mata
sprawnos$¢ procesu spalania i niekorzystne warunki rozprzestrzeniania, emisja ta, w
pofaczeniu z emisja ze zrodet komunikacyjnych, stanowi obecnie gldwne zrodto
ucigzliwoéci  odpowiedzialne za jakos¢ powietrza na terenach  zabudowanych.
Zanieczyszczenie powietrza wzrasta w okresie zimowym, Kkiedy do atmosfery
przedostaja si¢ zwiazki pochodzace z palenisk domowych 1 lokalnych kottowni.
Warunki meteorologiczne potrocza chlodnego (duza wilgotno$¢, niskie temperatury)
sprzyjaja przemianom chemicznym zanieczyszczen gazowych w atmosferze na zwigzki
bardziej szkodliwe np.: szybsza przemiana dwutlenku siarki w kwas siarkowy i siarczany,
czgsto obecne w postaci kwasnych deszczow, mgiet 1 osadow. W wyniku spalania paliw w
spalinowych silnikach samochodowych do powietrza atmosferycznego przedostaja si¢
zanieczyszczenia gazowe (tlenki azotu, tlenek wegla, dwutlenek wegla, weglowodory)
oraz pylowe, w tym zawierajace zwigzki: otowiu, kadmu, niklu i miedzi.

Powiat klodzki do ktérego nalezy Gmina Ladek- Zdrdj zostat ujety w Naprawczym
Programie Ochrony Powietrza dla stref wojewddztwa dolno$laskiego przyjetym przez Sejmik
Wojewodztwa Dolno$laskiego z uwagi na przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw
zanieczyszczenia pylem zawieszonym PM10.

Walory krajobrazowe, wartosci kulturowe
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Teren objety zmiang MPZP znajduje si¢ w strefie "B" ochrony konserwatorskiej oraz strefie
"K" ochrony krajobrazu kulturowego. Na calym obszarze zmiany MPZP ustala si¢ ochrong
potencjalnych zabytkow archeologicznych pozyskanych w trakcie robot ziemnych,
budowlanych lub jako znaleziska przypadkowe, ktore podlegaja ochronie prawnej na
podstawie przepisow odrebnych. Postgpowanie z takimi przedmiotami nalezy prowadzi¢ z
uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

Uwarunkowania przyrodnicze: szata roslinna i Swiat zwierzecy

Obszary prawnie chronione

Gory Zlote — kod PLH 020026 (SOO — Specjalny Obszar Ochrony, Obszar Natura
2000) Obszar o powierzchni 6951,8 ha w wigkszo$ci polozony jest na terenie
Snieznickiego Parku Krajobrazowego. Obszar obejmuje poétnocno — wschodnia
cz¢$§¢ Gor Ziotych, zbudowana gtownie ze skat metamorficznych i1 wylewnych,
porosnieta lasami $wierkowymi i bukowo — $wierkowymi. Niewielkie powierzchnie
zajmujg tereny otwarte, zajete przez taki, mtaki 1 ziotorosla gorskie. Obszar jest
kluczowy dla zachowania bezkregowcow, szczegdlnie Carabus variolosus (jedno z
dwoch stanowisk gatunku w regionie kontynentalnym). Siedliska przyrodnicze graja
tu role drugoplanowa, cho¢ znajdujg si¢ tutaj bardzo dobrze zachowane fragmenty
mlak weglanowych oraz réznych zbiorowisk lesnych (szczegdlnie tegi  Carici
remotae-Fraxinetum z wieloma gatunkami chronionymi, oraz fragmenty zyznych
1 kwasnych buczyn). Laki zachowane w dolinach potokéw, szczegdlnie koto
Ortowca, Lutyni 1 Wrzosowki s3 bogate w chronione gatunki roslin
naczyniowych. Na obszarze ostoi znajduje si¢ duze zimowisko nietoperzy Jaskinia
Radochowska, w ktorej stwierdza si¢ od kilkunastu do kilkudziesigciu nietoperzy
(maksymalnie 65 w 1991 roku) z 7 gatunkdéw. Najliczniej zimujg tutaj mopki
(maksymalnie 53 osobniki) 1 nocki duze (maksymalnie 15 osobnikow).
Sporadycznie obserwowany jest tutaj nocek Natterera, podkowiec maty i
mroczek pdézny Obszar Gor Zlotych jest szczegdlnie wazny dla zachowania
populacji podkowca matego, nocka orzgsionego, nocka duzego i mopka
Zagrozeniem dla ostoi jest zajmowanie tereno6w otwartych pod zabudowg
letniskowa, budowa zbiornikbw wodnych, regulacje potokow  gorskich,
ewentualnie nie uwzglednianie w planowej gospodarce lesnej wymagan ochrony
siedlisk, zimowa penetracja schronien nietoperzy.

Typy siedlisk wymienione w Zalgczniku I:

e Suche wrzosowiska (Calluno — Genistion, Pohlio — Callunion, Calluno -
Arctostaphylion),

e Murawy kserotermiczne (Festuco — Brometea) — priorytetowe sg tylko murawy
z istotnymi stanowiskami storczykow,
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e Gorskie i nizowe murawy blizniczkowe (Nardion — ptaty bogate florystycznie),

e Ziotorosla gorskie (Adenostylion alliariae) i ziotorosla nadrzeczne (Convolvuletalia
sepium),

e Nizowe 1 gorskie swieze tgki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris),

e Gorskie taki konietlicowe uzytkowane ekstensywnie (Polygono — Trisetion),

o Torfowiska przejSciowe 1 trzgsawiska (przewaznie z roslinnoscig z Scheuchzerio —
Caricetea),

e Gorskie 1 nizinne torfowiska zasadowe o charakterze mtak, turzycowisk i mechowisk,
Srodkowoeuropejskie wyzynne piargi i gotoborza krzemianowe,

° Sciany skalne i urwiska krzemianowe ze zbiorowiskami z Androsacion vandelii,

e Kwasne buczyny (Luzulo — Fagenion), zyzne buczyny (Dentario glandulosae —
Fagenion, Galio odorati — Fagenion),

¢ Cieptolubne buczyny storczykowe (Cephalanthero — Fagenion),

e Jaworzyny i lasy klonowo — lipowe na stokach i zboczach (Tilio plathyphyllis Acerion
pseudoplatani),

e Pomorski kwasny las brzozowo — debowy (Betulo — Quercetum).

e Legi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum
albae, Alnenion).

Ssaki wymienione w Zalqczniku II Dyrektywy Rady 92/43/EWG:
¢ Rhinolophus hipposideros;
e Barbastella barbastellus;
e Myotis emarginatus;
e Myotis bechsteini;
e Myotis myotis;
e Lutra lutra.

Ryby wymienione w Zalgczniku II Dyrektywy Rady 92/43/EWG: Cottus gobio
(gtowacz biatopletwy).

Bezkregowce wymienione w Zatqczniku II Dyrektywy Rady 92/43/EWG: Maculinea
teleius; Lycaena dispar; Maculinea nausithous; Carabus variolosus.

Na skutek zmian zachodzacych w $rodowisku cze$¢ z siedlisk wykazanych jako
przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 Gory Ztote ulega degradacji. Dotyczy to
przede wszystkim siedliska 6510 - nizowych 1 gorskich $wiezych 1ak
uzytkowanych ekstensywnie oraz siedliska 6520 — gorskich tak konietlicowych
uzytkowanych ekstensywnie. Siedliska te nie sa przedmiotem racjonalnej gospodarki
rolnej, zaniechane jest na nich lub realizowane niewlasciwie koszenie. Na terenach
tych, w czgsci lokalizacji, obecnie wystepuje naturalna wtorna sukcesja na réznych
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stopniach zaawansowania (z wkraczeniem niekorzystnych gatunkow, np. brzozy),
stanowigca podstawowe zagrozenie dla funkcjonowania szczeg6lnie siedliska 6520.
Teren objety projektem MPZP lezy w bezpoSrednim sgsiedztwie obszaru Natura
2000 Gory Zlote od strony polnocno — wschodniej i poludniowo — wschodniej.
Cze$¢ dz. nr 145 oraz 147 wchodzi w granice obszaru.

Biala Ladecka — kod PLH 020035 (SOO - Specjalny Obszar Ochrony, Obszar
Natura 2000)

Obszar o powierzchni 73,14 ha stanowi odcinek rzeki Biatej Ladeckiej od Goszowa
(km 33) do ujscia potoku Konradka w Trzebieszowicach (km 16,7). Obejmuje koryto
rzeczne na catej dlugosci (okoto 16,3 km) oraz przylegle terasy rzeczne pokryte
mozaikg roslinnosci (ziotoro$li, ekstensywnie uzytkowanych tak kosnych i1 lasow
legowych). Siedliska przyrodnicze z Zalacznika I Dyrektywy Rady 92/43/EWG
zajmuja okoto 67% powierzchni obszaru. Najwazniejszym z nich jest siedlisko
3260 (podgorskie rzeki ze zbiorowiskami wiosienicznikow), ktorych ro§linnos¢ jest
zdominowana przez wlosienicznika pedzelkowatego Batrachium penicillatum,
gatunku ktory ma tu jedno z czterech stanowisk w Polsce. Biata Ladecka stanowi
réwniez unikalng, przejSciowa strefe wystepowania gtowacza bialoptetwego (Cottus
gobio — gatunek z II Zatacznika Dyrektywy Rady 92/43/EWG) oraz glowacza
pregoptetwego (C. poecilopus), ktoérych populacje w Bialej Ladeckiej nalezg do
najliczniejszych w potudniowo — zachodniej Polsce. Na catej dlugosci obszaru
rozproszone s3 tegi wierzbowo — olchowe oraz podgorskie ziotorosla lepigznikowe.
Licznie wystepuje wydra.

Obszar jest glownie zagrozony przez zanieczyszczenie wody 1 eutrofizacje goérnego
biegu rzeki Biatej Ladeckiej. Inne istotne czynniki to: zmiana stosunkow
hydrologicznych w zlewni, regulacja oraz zasmiecanie koryta rzecznego.
Wykonywanie koniecznych prac z zakresu ochrony przeciwpowodziowej dotyczy
réznych fragmentow doliny rzecznej i powinno si¢ odbywa¢ z uwzglednieniem
wymogow ochrony siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkéw, ktorych ochrona jest
celem utworzenia obszaru Natura 2000. Niewielka cz¢$¢ (mniej niz 1 km) gérnego
biegu Biatej Ladeckiej znajduje si¢ w Snieznickim Parku Krajobrazowym, natomiast
pozostata czgs¢ obszaru znajduje si¢ w otulinie Parku.

Teren objety projektem zmiany MPZP lezy w odleglosci ok. 0,9 km od obszaru
Natura 2000 Biala Ladecka

Snieznicki Park Krajobrazowy

Snieznicki Park Krajobrazowy funkcjonuje na podstawie rozporzadzenia Wojewody
Dolnoslaskiego Nr 6 z dnia 27 lutego 2008 roku w sprawie Snieznickiego Parku
Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 63 poz. 809). Caltkowita powierzchnia parku
wynosi 28800 ha, a jego strefy ochronnej (otuliny) 14900 ha. Na terenie gminy
zlokalizowana jest pdinocna czes¢ parku obejmujgca swym zasiegiem obszar Gor Ziotych
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(polnocna oraz wschodnia cz¢$¢ gminy). Ogotem na obszarze gminy Ladek Zdrgj
powierzchnia Snieznickiego Parku Krajobrazowego wynosi 5780 ha, a strefa jego otuliny
obejmuje praktycznie pozostatg cze$¢ gminy.

Na calym obszarze parku spotyka si¢ bogactwo form morfologicznych: podszczytowe
powierzchnie zrownan, glgboko wcigte doliny potokow, wodospady, malownicze skatki,
blokowiska na stokach i niektorych wierzchotkach a na obszarach krasowych: leje krasowe,
ponory, wywierzyska, suche dolinki i jaskinie. Obszar parku prawie w catosci zbudowany jest
z proterozoiczno — staropaleozoicznych skal metamorficznych (metamorfik ladecko —
$nieznicki). Tworza one dwa gldowne kompleksy skalne: tak zwang seri¢ stronska (tupki
tyszczykowe, tupki tyszczykowe z granatami, paragnejsy, kwarcyty, tupki grafitowe,
amfibolity, wapienie i dolomity krystaliczne, skaly wapienno — krzemianowe) i tak zwang
seri¢ $nieznicko — gierattowska (ortognejsy, granitognejsy, migmatyty, granulity,
ekloglity). Wystgpieniom wapieni 1 dolomitéw krystalicznych towarzysza zjawiska
krasowe. Najpigkniejszym ich przejawem jest Jaskinia NiedZwiedzia. Na przecigciu duzych
systemow uskokowych w Ladku Zdroju znajdujg si¢ zrédlta wod mineralnych. W czasie
orogenezy waryscyjskiej powstaly tonality wystepujace w okolicy Bielic i granitoidy
jawornickie na pdtnoc od Ladka Zdroju. W okolicach Ladka zachowaly si¢ fragmenty
trzeciorzedowej pokrywy lawowej. Lasy zajmuja okolo 60% powierzchni parku.
Gléwnym gatunkiem lasotworczym jest $wierk. Dominacja $wierka powoduje, iz
miejscowe drzewostany s3 zasobne (Srednia zasobno$¢ wynosi 236 m?), ale ich cechg
negatywng jest zarazem niska odporno$¢ na niekorzystne warunki siedliskowe.

Tereny Snieznickiego Parku Krajobrazowego naleza do lepiej poznanych pod wzgledem
obecnosci flory terenow gorskich w Polsce. Obszar parku jest unikatowg w skali Sudetow i
Polski ostoja roslinnosci, zrdéznicowanej pod wzgledem ekologicznym 1 geograficznym. O
swoistosci geobotanicznej 1 odrebnosci stanowi udzial dos$¢ licznej grupy gatunkow
karpackich, ktérych zachodnia bezwzgledna granica wystepowania przebiega gltownie w
Sudetach Wschodnich. Sg to rosliny zwigzane przede wszystkim z Zyzng buczyng sudecka
oraz z zioloro$lami nadpotokowymi i zbiorowiskami zrodliskowymi. Ze wzgledu na
bogactwo zespolow roslinnych oraz niewielki wpltyw czynnikdw antropopresyjnych
fauna jest jednym z liczniejszych elementow przyrodniczych parku, z zaznaczajacym si¢
udziatem zarowno gatunkoéw sudeckich, jak i1 karpackich, a takze mezoalpejskich.

Na terenie Snieznickiego Parku Krajobrazowego oraz jego strefy otulinowej obowiazuja
zasady gospodarowania 1 ochrony wartosci przyrodniczych okreslone w rozporzadzeniu
Wojewody Dolnoslaskiego Nr 6 z dnia 27 lutego 2008 roku w sprawie Snieznickiego Parku
Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 63 poz. 809). Na obszarach znajdujacych si¢ w
granicach parku 1 jego otuliny wszelka zabudowa i1 zagospodarowanie pod wzgledem
przestrzennym 1 funkcjonalnym musi by¢ zgodne z istniejacymi w tym zakresie przepisami.
Teren objety projektem zmiany MPZP lezy w obszarze Snieznickiego Parku
Krajobrazowego.

Wedtug Inwentaryzacji przyrodniczej gminy Ladek Zdro6j wykonanej w 2002 r. (Fulica —
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Jankowski Wojciech, Wroctaw 2002 r.) na terenie objetym zmiang MPZP stwierdzono
stanowisko wystepowania dziewiecsila bezlodygowego Carlina acaulis L. Nie stwierdzono
natomiast wystepowania chronionych gatunkow zwierzat. Przy potudniowej granicy
obszaru zmiany MPZP stwierdzono wystepowanie nastepujacych stanowisk ptazéw i gadow:
ropucha szara, zaba trawna oraz zaskronca zwyczajnego w rejonie stawéw hodowlanych.
Wedtug danych RDOS we Wroctawiu przy potudniowej granicy obszaru zmiany MPZP
stwierdzono takze stanowiska nietoperzy z gatunku: mopek Barbastella barbastellus. Mopek
zimuje w podziemiach, dobrze znoszac niskie temperatury i mata wilgotno$¢ powietrza.
Okres rozrodu stabo poznany. Kryjowki letnie to przestrzenie pod odstajaca kora drzew,
przestrzenie za okiennicami, szczeliny mostow.

4. CELE OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU REALIZACJI
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ SPOSOBY W JAKICH TE CELE |
INNE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ZOSTALY UWZGLEDNIONE W
PROJEKCIE PLANU

Cele ochrony $rodowiska ustalone na szczeblu migdzynarodowym i wspolnotowym
realizowane sg w Polsce poprzez odpowiednie akty prawne w tym ustawy i rozporzadzenia —
m.in. ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko na podstawie, ktorej sporzadzona zostala niniejsza prognoza. Dokumentami
mig¢dzynarodowymi istotnymi z punktu widzenia dokumentu s3:

Konwencja o bioréznorodnosci biologicznej - celem konwencji jest ochrona $wiatowych
zasobow roznorodnosci biologicznej na wszystkich trzech poziomach, tzn. w obrgbie
gatunku, pomigdzy gatunkami oraz ekosystemami. Konwencja uznaje tez, ze ochrona
réznorodnos$ci biologicznej jest wspdlng troska ludzkosci 1 integralng czescig procesu rozwoju
Swiata. W aspekcie praktycznym wyraza si¢ to m.in. jednakowym traktowaniem wszelkich
ekotypow gatunkoéw, ochrong siedlisk ubogich, o niewielkiej liczbie gatunkow, ktore
wczesniej nie byly traktowane jako roéwnorzedne z siedliskami bogatymi w gatunki.
Glownymi postanowieniami konwencji sg:
= zalecenie rozszerzenia zasi¢gu ochrony poza obszary i gatunki chronione oraz
zaostrzanie rezimu ochronnego na istniejacych obszarach chronionych,
= objecie ochrong odmian, ras 1 gatunkéw udomowionych roslin i zwierzat, a w
szczegolnosci odmian, ras 1 gatunkow starych 1 lokalnych,
» zrownowazone uzytkowanie zasobow biologicznych oraz sprawiedliwy podziat
korzysci z niego wynikajacych,

W  Traktacie ustanawiajagcym Wspolnote europejska wskazano na koniecznos$é
»Wysokiego poziomu ochrony i poprawy jakosci srodowiska naturalnego”. W dokumencie
tym Art. 6 precyzuje: ,,przy ustalaniu i realizacji polityk 1 dziatanh Wspdlnoty, o ktérych mowa
w artykule 3, w szczegOlno$ci w celu wspierania stalego rozwoju, muszg by¢ brane pod
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uwage wymogi ochrony srodowiska naturalnego”. Ustalenia traktatu zostaty wprowadzone w
zycie za pomocg dyrektyw. W zakresie ochrony przyrody majg zastosowanie gidwnie trzy
dyrektywy. Sg to : Dyrektywa Ptasia 79/409/EWG (DP), Dyrektywa Siedliskowa 92/43/[EWG
(DS) oraz Dyrektywa 2004/35WE zwana ,,szkodowg” (DSZ).

Celem Dyrektywy Ptasiej jest zapewnienie ochrony gatunkow ptakow legowych oraz
migrujacych na terenie Wspolnoty Europejskiej. Dyrektywa Siedliskowa wskazuje i
obejmuje ochrong wazne w skali europejskiej gatunki flory i fauny oraz typy siedlisk
przyrodniczych. Na mocy tych dyrektyw tworzy si¢ obszary specjalnej ochrony ptakow i
specjalne obszary ochrony siedlisk w ramach sieci Natura 2000.

Z dokumentéw krajowych, w ktorych okreslono cele ochrony $rodowiska istotna z
punktu widzenia projektu planu jest Polityka ekologiczna Panstwa na lata 2009-2012 z
uwzglednieniem perspektywy do roku 2016. Jest do dokument okreslajacy ogdlne cele
prowadzenia polityki panstwa w zakresie ochrony przyrody i wdrazania idei
zrbwnowazonego rozwoju. Projektowane ustalenia planu powinny spetnia¢ wymogi zawarte
w tym dokumencie tj. ksztattowaé tad przestrzenny pozwalajac na racjonalng gospodarke.
Przez tad przestrzenny nalezy rozumie¢ sposob uksztaltowania przestrzeni, ktory tworzy
harmonijng calos¢.

Priorytety Polityki ekologicznej Panstwa, istotne z punktu widzenia dokumentu, to:

* uwzglednianie zasad ochrony $rodowiska i ochrony przyrody w planach
zagospodarowania przestrzennego;

= racjonalne gospodarowanie zasobami wodnymi;

» ochrona wod przed zanieczyszczeniem;

= ochrona gtéwnych zbiornikéw wdd podziemnych;

= ochrona powietrza przed zanieczyszczeniem;

= ochrona bior6znorodnosci;

W 2007 r. przeprowadzono nowelizacj¢ podstawowego dokumentu strategicznego w
dziedzinie ochrony przyrody — Krajowej strategii ochrony i zréwnowazonego
uzytkowania réznorodnosci biologicznej. Celem nadrzednym dokumentu jest zachowanie
bogactwa réznorodnosci biologicznej w skali lokalnej, krajowej i globalnej oraz zapewnienie
trwalosci 1 mozliwosci rozwoju wszystkich poziomdéw jej organizacji (wewnatrz
gatunkowego, migdzygatunkowego, ponadgatunkowego), przy jednoczesnym uwzglednieniu
potrzeb rozwoju spoleczno-gospodarczego Polski oraz konieczno$ci zapewnienia
odpowiednich warunkow Zycia i rozwoju spoleczenstwa .

Przy zapewnieniu odpowiednich warunkow zycia i rozwoju nalezy pamigta o zasadzie
zrownowazonego rozwoju, na ktorg wskazuje Konstytucja RP w art. 5 — ,,Rzeczpospolita
Polska (...) zapewnia ochron¢ $rodowiska, kierujac si¢ zasadg zrownowazonego rozwoju’.
Zgodnie z ustawg — Prawo ochrony $rodowiska poprzez zrownowazony rozwoj — rozumie
si¢ taki rozwdj spoteczno - gospodarczy, w ktorym nastepuje proces integrowania dziatan
politycznych, gospodarczych 1 spotecznych, z zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz
trwalos$ci podstawowych procesow przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwos$ci
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zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegdlnych spotecznosci lub obywateli zaréwno
wspotczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen.

Od czasu akcesji Polski do Unii Europejskiej nastgpito szereg zmian w przepisach
krajowych, ktore miat dostosowa¢ prawo polskie do przepiséw unijnych. Jedng z tych zmian
byto dostosowanie prawodawstwa polskiego do UE w zakresie polityki wodnej. Zmiany
wprowadzone m.in. przepisami ramowej dyrektywy wodnej do polskiego Prawa wodnego
maja usprawni¢ dziatanie obecnie funkcjonujacych systemdéw planowania i zarzadzania w
gospodarce wodnej.

Zgodnie z przepisami planowanie w gospodarce wodnej odbywa si¢ na w podziale na
obszary dorzeczy. Dla kazdego obszaru opracowuje si¢ plan gospodarowania wodami. Plan
gospodarowania wodami ustala m.in. cele $rodowiskowe dla jednolitych czgéci wod 1
obszarow chronionych. Teren, ktoéry obejmuje projekt zmiany MPZP w Gminie Ladek Zdroj
znajduje si¢ w dorzeczu Odry. Dla tego dorzecza zostal ustanowiony ,,Plan
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” zatwierdzony 22 lutego 2011 r.

Jednym z elementéw sktadowych planow gospodarowania wodami jest podsumowanie
programow dziatan przedstawionych w Programie wodno-srodowiskowym kraju. Celem
Programu wodno-srodowiskowego kraju jest zebranie najwazniejszych dziatan, ktorych
wdrozenie pozwoli na osiggnigcie celu, tj. dobrego stanu wod do 2015 r.

Obszary przedmiotowego opracowania potozone s3 na obszarze jednostek
planistycznych gospodarowania wodami — jednolitych czg¢éci wod powierzchniowych
(JCWP). Dzialka przeznaczona do zmiany w MPZP lezy na obszarze JCWP Biala
Ladecka od Morawki do Nysy Klodzkiej o kodzie PLRW60008121699, ktora stanowi
czeS¢ scalonej czesci wod Biala Ladecka (SO0903)

Dla scalonej czesci wod Biala Ladecka (SO0903), na obszarze gminy, wymieniono
nastepujace grupy dzialan:

W zakresie planowania przestrzennego:

Opracowanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
uwzgledniajacych wymagania 1 zasady ochrony $rodowiska, w szczego6lnosci dotyczace:
ustalonych stref ochrony uje¢ wdd, obszaréw ochronnych zbiornikow wod podziemnych oraz
stref zagrozen powodzig z okresleniem sposobu ich uzytkowania i zagospodarowania,
korytarzy ekologicznych stanowiacych doliny rzek i ciekéw wraz z ich obudowa biologiczna,
obszaro6w 1 obiektow przyrody prawnie chronionych, obszaréw o szczegdlnych walorach
przyrodniczych - lasy, zalesienia, zadrzewienia, obszaréw ograniczonego uzytkowania, w tym
nie spetniajagcych wymagah w zakresie jako$ci Srodowiska dla istniejacych obiektow
ucigzliwych 1 niebezpiecznych, rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej zwlaszcza
gospodarki wodno — $ciekowej i gospodarki odpadami wraz z wyznaczeniem rezerwy
terenéw, pod urzadzenia 1 obiekty niezbedne do realizacji dla prawidlowego funkcjonowania
systemOw, wyznaczenia rezerw terendOw dla potrzeb lokalizacji obiektow 1 urzadzen
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infrastruktury ochrony srodowiska, a takze produkujacych energi¢ ( fermy wiatrowe).

W zakresie rolnictwa i lesnictwa

Przeciwdzialanie erozji i wyptukiwaniu zanieczyszczen - wilasciwa uprawa gleby
(wlasciwie prowadzone prace polowe);

W zakresie ksztaltowania stosunkoéw wodnych oraz ochrony ekosystemow od wod
zaleinych

Zapewnienie ciaglos$ci rzek 1 potokdéw poprzez udroznienie obiektow stanowigcych
przeszkode dla migracji ryb (cieki naturalne):

Ochrona, zachowanie 1 przywracanie biotopow 1 naturalnych siedlisk przyrodniczych
oraz dzikiej fauny i flory (dziatania wynikajace z dyrektywy w sprawie dzikiego ptactwa oraz

dyrektywy w sprawie siedlisk przyrodniczych)
W zakresie gospodarki komunalnej

Realizacja "Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych — modernizacja
oczyszczalni w Stroniu Slaskim.

Dziatania wynikajace z koniecznosci porzadkowania systemu gospodarki $ciekowe;:
budowa szczelnych, wybieralnych zbiornikéw z zapewnieniem kontrolowanego wywozu
scieckow -  mieszkancy nie objeci zbiorowym systemem oczyszczania S$ciekOw oraz
nowopowstale obiekty bez mozliwosci poditgczenia do systemow zbiorowych. Gromadzenie i
oczyszczanie odciekow ze sktadowisk odpadow.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ladka-Zdroju
"Stary Zdroj obszar A - Lasy" cze¢s¢ nr 2 uj¢to cele a takze inne problemy dotyczace
ochrony srodowiska w nast¢pujacy sposob:

I. Celem ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zakazuje sig¢:
1. Lokalizacje obiektow dysharmonizujacych kompozycje krajobrazowa

2. Realizacj¢ dachéw o przesunictej w pionie kalenicy oraz o niesymetrycznych
spadkach potaci;

3. Stosowanie ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz ogrodzen
pelnych, z wyjatkiem stosowania ogrodzen z lokalnych materialéw naturalnych.
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10.

Il. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody.:

Teren objety opracowaniem potozony jest na obszarze dorzecza Odry w granicach
jednostek planistycznych gospodarowania wodami - jednolitych czgsci wod
powierzchniowych (JCWP): Biata Ladecka od Morawki do Nysy Klodzkiej o kodzie
PLRW60008121699, ktora stanowi cze$¢ scalonej czesci wod Biata Ladecka (SO0903)
dla ktorego obowigzuje ustawa prawo wodne.

Teren objety granicami planu miejscowego lezy w strefie "A" i strefie "B" ochrony
uzdrowiska "Ladek-Zdr¢j", dla ktérych obowigzuja zapisy Statutu Uzdrowiska Ladek-
Zdroj oraz ustawa o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych.

Wschodni fragment terenu objetego planem miejscowym potozony jest w strefie ochrony
posredniej ujecia wody "Brzezinka", "Aleja Marzen" i "Karpno".

Teren objety granicami planu miejscowego znajduje sic w granicach "Snieznickiego
Parku Krajobrazowego";

Wschodni fragment terenu objetego planem miejscowym lezy w projektowanym
specjalnym obszarze ochrony siedlisk (SOO) natura 2000: PLH 020096 "Gory Ztote";
Teren opracowania lezy w granicach obszaru i terenu gorniczego z16z wod leczniczych
"Ladek - Zdro;".

Dla terenow okreslonych w ust. 3. ust. 4. ust. 5 1 ust. 6 obowigzujag wymogi wynikajace
z przepisOw odrgbnych.

Ustala si¢ dopuszczalny poziom halasu okreslony w obowigzujacych przepisach
odrebnych dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem MP - jak dla
zabudowy mieszkaniowej.

Obiekty istniejace 1 realizowane w obrgbie terenu objetego planem miejscowym nie moga
powodowac ponadnormatywnego obcigzenia $rodowiska poza granicami terenu, do
ktorego jego wlasciciel posiada tytut prawny.

Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczonych do mogacych zawsze znaczaco
negatywnie oddziatywaé na srodowisko za wyjatkiem urzadzen i sieci telekomunikacji
elektronicznej i teleinformatyczne;j.

I11. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1. Na calym obszarze objetym granicami planu miejscowego ustala si¢ ochrong potencjalnych

zabytkow archeologicznych pozyskanych w trakcie robot ziemnych, budowlanych lub jako
znaleziska przypadkowe, ktore podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrebnych. Postgpowanie z takimi przedmiotami nalezy prowadzi¢ z uwzglgdnieniem
przepisow odrebnych.
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2. Teren objety zmiang MPZP znajduje si¢ w strefie "B" ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego oraz w strefie "K" ochrony krajobrazu kulturowego, w granicach
oznaczonych na rysunku planu.

IV.Uwarunkowania konserwatorskie dla stref 1 obszaréw objetych ochrong
konserwatorska:

1) zachowanie zasadniczych elementéw historycznego uktadu urbanistycznego, w tym
przede wszystkim zespotow budowli, pojedynczych budynkow 1 form
zaprojektowanej zieleni, rozmieszczonych w ukladzie historycznych podziatow
wiasnosciowych 1 funkcjonalnych, w tym ulic i sieci drog.

2) chroni¢ krajobraz kulturowy integralnie zwigzany z zespotem urbanistycznym, jako
przestrzen historycznie uksztalttowana przez dziatalno$§¢ cztowieka, zawierajaca
wytwory cywilizacji oraz elementy przyrodnicze.

3) nowo powstajaca zabudowa powinna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji
przestrzennej w zakresie skali i formy, inspirowana miejscowg tradycja
architektoniczng w zakresie technik, materialdw oraz form architektonicznych, przy
zatlozeniu harmonijnego wspolistnienia elementéw kompozycji historycznej i
wspolczesnej;

4) zabrania si¢ stosowanie okladzin PCV na elewacjach, zabrania si¢ prowadzenia
przewoddéw wentylacyjno - spalinowych po elewacjach budynkow.

5) nie nalezy wprowadza¢ nowych dominant architektonicznych w obrebie uktadu
urbanistycznego oraz stosowaé substandardowych materialtdw wykonczeniowych
budynkow, obcych tradycji architektonicznej;

6) nalezy zachowac istniejacy starodrzew zlokalizowany wzdhuz ulicy Granicznej, w
obszarze strefy "K" ochrony krajobrazu.

V. W zakresie odprowadzania 1 oczyszczania sciekoOw ustala sig:

1) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do gruntu, ciekow
powierzchniowych oraz wod podziemnych;

2) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, a w przypadku braku
mozliwo$ci podigczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ realizacje
indywidualnych lub grupowych rozwiazan z zakresu odprowadzania i oczyszczania
sciekow - w tym bezodptywowych zbiornikdw oraz przydomowych oczyszczalni
sciekow wraz z niezbednymi przylaczami i infrastrukturg.

V1. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
1) dopuszcza si¢ realizacj¢ kanalizacji deszczowej na terenie opracowania;

2) obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych poprzez
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separatory do parametrow zwyklych woéd opadowych przed odprowadzeniem do
odbiornikow;

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych po terenie inwestora
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

VII. W zakresie zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ustala si¢:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci energetycznej
oraz z alternatywnych, odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100
kW;

2) rozbudowe sieci elektroenergetycznej wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi
zgodnie z technicznymi warunkami przytaczenia;

3) w przypadku zaistnienia kolizji przyszlego zagospodarowania z elementami
infrastruktury elektroenergetycznej, dopuszcza si¢ ich przebudowe lub rozbudowe.

W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi - na zasadach okre$lonych w regulaminie
utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie gminy oraz w przepisach odrebnych.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ zaopatrzenie w oparciu o nastgpujace
zrédia ciepla: gaz ziemny, olej opalowy, energi¢ elektryczng i inne paliwa niskoemisyjne, lub
alternatywne, odnawialne Zrédta energii.

5. PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO, W TYM
ODDZIALYWANIA ZNACZACE WYNIKAJACE Z PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU.

Teren objety zmiang planu miejscowego potozony jest w Ladku-Zdroju w rejonie
ul. Granicznej. W obecnie obowigzujagcym planie miejscowym cze$¢ terenu objeta zmiang
potozona jest na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia UT - ustugi turystyki, czesé
terenu oznaczona jest symbole R - tereny rolnicze. Niewielka cze$¢ terenu oznaczona jest
symbolem ZL - tereny lasow. Przez teren ten przebiega rowniez droga oznaczona symbolem
KDD. Zmiana planu ma na celu przeznaczenie czgsci terenu przeznaczonego obecnie pod
tereny rolne na ustugi turystyki oraz cze$¢ pod zabudowg pensjonatowa. Planuje si¢ rowniez
poszerzenie terenu ustug turystyki o ushugi zdrowia oraz w czeSci pod zabudowe
mieszkaniowa. Proponowane zmiany s3a zgodne z oczekiwaniami inwestorow, ktorzy
wnioskowali 0 zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Potozenie 1 uksztattowanie tego terenu predysponuje go do wykorzystania na ustugi
turystki oraz ustugi zdrowia. Realizacja tych zmierzen pozwoli stworzy¢ zespdt ushug
turystyki 1 ustug zdrowia, ktéry uatrakcyjni obreb Starego Zdroju.

Ponizej poddano analizie prawdopodobne oddzialywania na S$rodowisko dla
planowanych funkcji w MPZP miasta i gminy Ladek Zdrd;.
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Zgodnie z projektem planu ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenu:

1) UT tereny ustug turystyki;

2) MP tereny zabudowy pensjonatowej
3) ZL  tereny laséw

4) KDD tereny drog dojazdowych

W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementéw zagospodarowania
terenu zapewniajacych prawidtowe korzystanie z terenu zgodnie z ich przeznaczeniem jak:
obiekty towarzyszace garazowo — gospodarcze, drogi wewngtrzne, place manewrowe, miejsca
do parkowania dla samochodow, dojscia i dojazdy, uzbrojenie terenu, zielen, obiekty malej
architektury.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UT-B i 2UT-B ustala si¢
przeznaczenie: tereny ustug turystyki.

Dopuszcza si¢ funkcje uzupehiajace: tereny ustug zdrowia, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy wielorodzinnej o niskiej intensywnos$ci oraz zabudowy z funkcja
zamieszkania zbiorowego, tereny sportu i rekreacji, zieleni urzadzonej i nieurzadzonej, drogi,
ciagi pieszo-jezdne i piesze, $Sciezki 1 trasy rowerowe, parkingi ogdlnodostgpne, obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej;

Dla terenu, o ktérym mowa wyzej obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy oraz sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy 18,0 m liczac od poziomu parteru do kalenicy
budynku, cztery kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe. Podpiwniczenie
dostosowane do konfiguracji terenu.

2) obowigzuja dachy symetryczne dwuspadowe, dwuspadowe z naczoétkami lub
wielospadowe, o katach nachylenia potaci dachowych 30° - 60°, z dopuszczalnymi
odstgpstwami dla elementdéw takich jak elementy doswietlania poddaszy, zadaszenia
wiat, wiatrotapy i ganki, jednak nie przekraczajacymi 25° - 60°;

3) pokrycie dachowe z materiatdéw ceramicznych i naturalnych lub imitujacych je, w tym
z blachodachowki, o wykoficzeniu matowym, utrzymane w kolorystyce odcieni
czerwieni, brazu i szarosci lub w kolorystyce charakterystycznej dla materialow
naturalnych;

4) wykonanie elewacji budynkow, utrzymanych w w kolorystyce; pastelowe;,
uwarunkowanej historycznie lub charakterystycznej dla materiatow naturalnych;

5) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odlegto$ci minimum 5,0 m od linii  rozgraniczajacych drog istniejagcych KDD
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oraz przylegtej drogi KDZ;
b) w odlegtosci 12,0 m od granicy lasu;
¢) pozostate zgodnie z rysunkiem planu miejscowego
6) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,01
7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,7
8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 55 %;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe wynosi 3000m?;

e Dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy,
modernizacji obiektu dostosowujgc architektonicznie do skali i formy istniejgcego
obiektu.

e Nalezy zachowac istniejacy starodrzew.

e Dla obszarow potozonych w strefie "B" ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego
i strefie "K" ochrony krajobrazu kulturowego obowiazuja zapisy §9 uchwaty planu.

o Ustala sie lokalizacje parkingdbw ogolnodostepnych w zespotach do 50 miejsc
postojowych.

e Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ obowiagzek realizacji minimalnej liczby
miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa okreslonych w § 22 uchwaty planu.

e Obstuga komunikacyjna z przyleglej istniejacej drogi dojazdowej 1KDD.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MP-A ustala si¢ przeznaczenie:
tereny zabudowy pensjonatowej.

Dopuszcza si¢ funkcje uzupelniajace: tereny ustug zdrowia, tereny ustugi turystyki, funkcja
mieszkaniowa realizowana wylacznie jako funkcja towarzyszaca (lokale mieszkalne
dla wiascicieli lub zarzadcéw obiektow) o powierzchni maksymalnej 50%
powierzchni uzytkowej obiektu, tereny sportu, zielen urzadzona i1 nieurzadzona,
drogi, ciagi pieszo-jezdne 1 piesze, $ciezki 1 trasy rowerowe, parkingi, obiekty 1
urzadzenia infrastruktury technicznej;

Dla terenu, o ktorym mowa wyzej obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy oraz sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko§¢ zabudowy 18,0 m liczac od poziomu parteru do kalenicy
budynku, cztery kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe. Podpiwniczenie
dostosowane do konfiguracji terenu.

2) obowiazuja dachy symetryczne dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami lub
wielospadowe, o katach nachylenia potaci dachowych 30° - 60°, z dopuszczalnymi
odstepstwami dla elementow takich jak elementy doswietlania poddaszy, zadaszenia
wiat, wiatrotapy 1 ganki, jednak nie przekraczajacymi 25° - 60°;

3) pokrycie dachowe z materialdow ceramicznych 1 naturalnych lub imitujacych je, w tym
z blachodachéwki, o wykofczeniu matowym, utrzymane w kolorystyce odcieni
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czerwieni, bragzu i szarosci lub w kolorystyce charakterystycznej dla materiatow
naturalnych;
4) wykonanie elewacji budynkow, utrzymanych w w kolorystyce; pastelowe;,
uwarunkowanej historycznie lub charakterystycznej dla materiatow naturalnych;
5) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci minimum 5,0 m od linii
rozgraniczajacych drogi dojazdowej 1IKDD i drogi wewngtrznej IKDW;
6) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 0,01
7) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,7
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 55 %;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe wynosi 2000m?;

e Dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy, przebudowy,
modernizacji obiektu dostosowujac architektonicznie do skali i formy istniejacego
obiektu.

e Dla terenu, o ktorym mowa wyzej ustala si¢ obowigzek realizacji minimalnej liczby
miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa okreslonych w § 22 uchwaty planu.

e Obstuga komunikacyjna z przyleglej istniejacej drogi dojazdowej 1IKDD 1 IKDW.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL ustala si¢ przeznaczenie: tereny
laséw. Zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie:

1) teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 11 do 18 m, zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego;

3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje ciggow pieszych 1 $ciezek rowerowych, zieleni urzadzonej

5) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych

6) dopuszcza si¢ lokalizacje nie ograniczajacych bezpieczenstwa ruchu reklam, obiektow
matej architektury oraz elementow infrastruktury techniczne;.

Teren objety planem jest dostepny komunikacyjnie. Po wschodniej stronie biegnie droga
powiatowa w kierunku granicy panstwa z Czechami, ktora taczy si¢ z ulica Graniczng
biegnaca przez centralng czgs$¢ terenu objetego granicami opracowania. Teren posiada dostgp
do komunalnej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej oraz sieci energetyczne;j.

Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzige¢ zaliczonych do mogacych zawsze znaczaco
negatywnie oddzialywa¢ na $§rodowisko za wyjatkiem urzadzen i sieci telekomunikacji
elektronicznej i teleinformatyczne;.

Oddzialywanie na ré6znorodnos¢ biologiczna
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Teren przeznaczony do zmiany MPZP stanowg tgki 1 pastwiska RIVb, RV, PsV, LV,
RVI, enklawe lesng LsV oraz jeden obiekt budowlany na dziatce 150/1. Przedmiotowy teren
jest zroznicowany pod wzgledem rzezby terenu, tgki sg czgSciowo zadrzewione z pojedyncza
zabudowa.

Zainwestowanie terenow uzytkow zielonych pod obiekty kubaturowe (mieszkalne,
pensjonatowe) wplynie na obnizenie roznorodnosci biologicznej bezposrednio na tych
terenach poprzez obnizenie powierzchni biologicznie czynnej. Uzytki zielone (taki 1
pastwiska) to jedne z najwazniejszych poinaturalnych zbiorowisk roslinnych. Znaczenie
uzytkéw zielonych dla srodowiska naturalnego to: utrzymywanie réznorodnos$ci biologiczne;j
roslinnej i zwierzecej, regulacja wielu cykli biochemicznych, ograniczanie transferu azotu do
cieckbw wodnych (w tym i1 do wod gruntowych), pobieranie i akumulacja wegla
atmosferycznego oraz umozliwianie gromadzenia substancji organicznych w glebie. Sg to
tereny, gdzie bior6znorodnos¢ jest bardzo wysoka. Natomiast istotnym dla jej zachowania jest
dokonywanie zabiegdw polegajacych m.in. na systematycznym ich wykaszaniu i wypasaniu.

Prognozuje si¢, ze oddzialywanie na ré6znorodno$¢ biologiczng zmiany MPZP bedzie
negatywne, state 1 dlugoterminowe. Oddzialywanie to nie bgdzie miato jednak charakteru
znaczacego dla $rodowiska. Przedmiotowy teren stanowia taki 1 pastwiska nie
wykorzystywane rolniczo. Na tym terenie nie zostalo zinwentaryzowane siedlisko, ktore
mogtoby by¢ chronione w ramach obszaru Natura 2000. Teren jest zlokalizowany na obrzezu
zabudowy uzdrowiska i moze stanowi¢ kontynuacj¢ niezbednego zainwestowania terenow
miasta, zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju. Teren ten nie stanowi takze rolniczej i
le$nej przestrzeni produkcyjne;.

Korzystny wplyw na zachowanie bior6znorodnosci bedzie miato zachowanie
maksymalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy oraz udzialu powierzchni biologicznie
czynnej.

Oddzialywanie na ludzi

Realizacja zapisow projektu zmiany MPZP nie bedzie miata znaczacego wptywu na
jakos¢ zycia ludzi. Oddziatywania state, $rednio i dlugoterminowe beda miaty charakter
pozytywny — nowe miejsca zamieszkania, wypoczynku, pracy. Negatywne oddziatywania
beda miaty charakter bezposredni chwilowy oraz krotkoterminowy a zwigzane bgda z sama
budowa obiektow, kubaturowych, technicznych 1 zagospodarowywaniem dzialki.
Oddziatywanie to bedzie zwigzane z emisjg halasu oraz innych zanieczyszczen zwigzanych z
procesem budowy np. pylenie, a takze wzrostem ruchu samochodowego - sprzetu cigzkiego
na etapie budowy. Przy zachowaniu norm wynikajacych z przepiséw szczegdlnych nie beda
to oddziatywania znaczace.

Oddzialywanie na rosliny i zwierzeta
Oddzialywanie na szate roSlinna bedzie si¢ wigzalo przede wszystkim z
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oddzialywaniem na powierzchni¢ =ziemi zwigzanym ze zmniejszeniem powierzchni
biologicznie czynnej gleby a takze zniszczenie struktury wierzchniej warstwy gleby poprzez
wykonywanie prac ziemnych. Bedzie to oddziatywanie bezposrednie state i dlugoterminowe -
dla terendw posadowienia obiektow kubaturowych oraz drég dojazdowych oraz
oddzialywanie chwilowe dla terenéw sgsiednich z powierzchnig biologicznie czynna.

Stopniowa zabudowa obszar6w obecnie niezabudowanych, pojawienie si¢
dodatkowego ruchu turystycznego bedzie takze powodowalo spadek roznorodnosci
gatunkowej na rzecz gatunkow synantropijnych.

Realizacja ustalen zmiany MPZP moze mie¢ wptyw negatywny na chronione gatunki
roslin stwierdzone w inwentaryzacji przyrodniczej wykonanej w 2002 r. Beda to
oddziatywania bezposrednie zwigzane z mozliwym zniszczeniem siedliska. Dotyczy to
stanowiska dziewieésila bezlodygowego Carlina acaulis L. (stanowisko nr 10 wg karty
inwentaryzacyjnej inwentaryzacji przyrodniczej miasta i gminy Ladek Zdr6j).

Gatunek ten jest pospolity na wigkszej czesSci obszaru gminy. Stanowisko to faki i
pastwiska (szczegdlnie na skarpach drog) przy drodze Granicznej, wraz z Festuca rubra,
Dactylis glomerata, Dianthus deltoides i Thymus pulegioides. Gatunek zachowat pewna
liczbg stanowisk w miejscach gdzie presja gospodarcza byla mniej intensywna. Gatunek na
wiekszej czgsci obszaru catej gminy nie zagrozony.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w
sprawie ochrony gatunkowej roslin dziewigésit bezlodygowy objety jest ochrong cze$ciowa,
wobec, ktorego zakazuje si¢ m.in. niszczenia siedlisk oraz pozyskiwania lub zbioru.

Mozliwe oddziatywania negatywne
»  bezposrednie — zwigzane ze zniszczeniem siedliska.
= Srednio i dlugoterminowe posrednie — zwigzane ze skumulowanym
oddziatywaniem zwigzanym z rozbudowa zabudowy mieszkaniowej oraz
wzrostem ruchu turystycznego na terenie skutkujace zmniejszeniem
wystepowania gatunku.

Oddziatywania na zwierzeta moga mie¢ charakter posredni dlugoterminowy 1 beda
zwigzane z ogolnym wzrostem antropopresji na terenie objetym zmiang w MPZP. Nie beda to
oddziatywania znaczace. Teren obje¢ty zmiang MPZP stanowi kontynuacj¢ zainwestowanych
terend6w miasta. Na terenie, ktory jest przedmiotem opracowania, nie stwierdzono
wystepowania gatunkow zwierzat chronionych (wg. inwentaryzacji przyrodniczej gminy—
Fulica, W. Jankowski).

Oddzialywania na zinwentaryzowane stanowiska ptazéw i1 gadoéw przy potudniowe;j
granicy obszaru zmiany MPZP stwierdzono ropucha szara, zaba trawna oraz zaskronca
zwyczajnego w rejonie stawow hodowlanych beda zwigzane ze wzrostem ruchu
turystycznego w rejonie ich wystgpowania. Stanowiska niezagrozone w zwiazku z
planowanymi zmianami w MPZP uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania miasta i
gminy Ladek Zdr6j. Zagrozeniem dla ptazéw 1 gadow jest ruch kotowy w poblizu godowisk.

37




Prognoza oddzialywania na $rodowisko dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Ladka-Zdroju "Stary Zdroj obszar A - Lasy" cze$¢ nr 2.

Najczgs$ciej zabijanym gatunkiem na drogach gminy jest ropucha szara.

Zagrozeniem dla wystepowania nietoperzy bedzie ograniczanie bazy pokarmowej:
wycinanie ro$linnosci nadbrzeznej, prowadzenie upraw lesnych w monokulturach i
meliorowanie podmoktych terenéw powoduje zubozenie biordznorodnosci oraz zmniejszenie
biomasy $srodowisk, ktore stanowig naturalne zerowiska nietoperzy. Wycinanie dziuplastych
drzew zmniejsza dostepno$¢ schronien, ale takze bezposrednio zagraza zamieszkujacym je
nietoperzom.

Oddzialywanie na powierzchni¢ ziemi

Oddziatywanie bedzie si¢ wigzato przede wszystkim ze zmniejszeniem powierzchni
biologicznie czynnej gleby a takze zniszczenie struktury wierzchniej warstwy gleby poprzez
wykonywanie prac ziemnych. Bedzie to oddzialywanie bezposrednie state 1 dlugoterminowe -
dla terenéw posadowienia obiektow kubaturowych oraz oddziatywanie chwilowe dla terenow
sgsiednich z powierzchnig biologicznie czynng. Istotne bedzie wlasciwe zdjecie i
zagospodarowania wierzchniej warstwy — humusu. Oddzialywania krotkoterminowe i
bezposrednie beda zwigzane z procesem budowy obiektow oraz infrastruktury. Nie beda to
oddziatywania znaczace. Korzystny wpltyw bedzie miato zachowanie maksymalnego
wskaznika zabudowy oraz zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz
przywrécenie do stanu pierwotnego trendw zniszczonych w trakcie wykonywania prac.

Nie beda to oddziatywania znaczace.

Oddzialywanie na wode

Realizacja ustalen zmian MPZP posrednio na wody podziemne oraz wody
powierzchniowe. Oddziatywania beda zwigzane gospodarka $ciekowa obiektow
mieszkalnych.

Nastapi:

= zwigkszona ilo$¢ odprowadzanych S$ciekow do s$rodowiska oraz wytwarzanych

odpadow,

= zwigkszona i1lo$¢ odprowadzanych Sciekdw deszczowych zawierajacych substancje

ropopochodne pochodzace z olejow eksploatacyjnych oraz paliw spalanych przez
silniki spalinowe;

Zachowanie norm obowigzujacych przy wprowadzaniu S$ciekow opadowych do
srodowiska oraz realizacja obowigzkoéw ustawy o utrzymaniu czystosci i1 porzagdku w gminach
w zakresie odprowadzania 1 wywozu S$ciekOw sanitarnych spowoduje, iz nie beda to
oddzialywania znaczace.

Prognozuje si¢, ze realizacja ustalen MPZP nie wplynie na stan biologiczny i fizyko-
chemiczny wod w taki sposdb aby wystapito ryzyko nieosiagniecia celow srodowiskowych i
nie bedzie miata wptywu na stan jakosci wod JCWP.

Prognozuje sig¢, ze realizacja ustalen MPZP nie bedzie miata wptywu na stan ilosciowy
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i chemiczny i nie spowoduje nieutrzymania dobrego stanu chemicznego dla
analizowanych JCWPd, ani nie pogorszy dobrego stanu ilosciowego.

Teren posiada dostgp do komunalnej sieci wodociggowej 1 kanalizacyjnej oraz sieci
energetycznej.

Oddzialywanie na powietrze w tym klimat akustyczny

Przewidywane oddziatywanie negatywne zwigzane bedzie z emisjg zanieczyszczen do
atmosfery przy ogrzewaniu budynkéw. Na omawianym terenie nastgpi takze emisja hatasu
komunikacyjnego. Potencjalnym zrodlem hatasu sa takze przewidywane ushugi zwigzane z
funkcjonowaniem uzdrowiska — kawiarnie, restauracje.

Beda to oddziatywania zarowno chwilowe jak 1 dtugotrwate, bezposrednie, nie bedg one
jednak znaczace.

Prognozuje sie, ze przy spetnieniu norm wynikajacych z przepiséw prawa, oraz ustalen
og6lnych obowigzujacych w MPZP nie beda to oddziatywania znaczace.

Wprowadzenie 1 rozszerzenie ustug turystycznych spowoduje zwigkszenie ruchu
turystycznego na tym obszarze. Skutkiem tego bedzie m.in.:

= zwickszona ilo$¢ odprowadzanych S$ciekow do $rodowiska oraz wytwarzanych

odpadow,

= zwigkszenie ruchu pojazdoéw spalinowych,

= wzrost emisji hatasu do §rodowiska,

= konieczno$¢ przeznaczenia zagospodarowywanych terendw pod miejsca postojowe

dla pojazdow,

= zwigkszona ilo$¢ odprowadzanych Sciekdw deszczowych zawierajacych substancje

ropopochodne pochodzace z olejow eksploatacyjnych oraz paliw spalanych przez
silniki spalinowe;

= powstawanie miejsc zasmieconych w wyniku pozostawiania odpadow w miejscach

do tego nie przeznaczonych;

Prognozuje si¢, ze przy spetnieniu norm wynikajacych z przepisOw prawa, z uwagi na
fakt oraz ustalen ogdélnych obowiazujacych w granicach MPZP nie be¢da to oddziatywania
znaczace.

Oddzialywanie na krajobraz

Budowa nowych obiektow kubaturowych przyczyni si¢ takze do zmian lokalnego
krajobrazu. Nie beda to oddziatywania negatywne.

Teren objety zmiang MPZP znajduje si¢ w strefie "B" ochrony konserwatorskiej oraz
strefie "K" ochrony krajobrazu kulturowego. Zgodnie z zapisami MPZP w szczego6lnosci
nalezy dazy¢ do zachowania zasadniczych elementow historycznego uktadu urbanistycznego ,
w tym przede wszystkim zespotéw budowli, pojedynczych budynkow i1 form zaprojektowane;j
zieleni, rozmieszczenia w ukladzie historycznych podziatow wiasnosciowych i
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funkcjonalnych, w tym ulic i sieci drog; Nalezy chroni¢ krajobraz kulturowy, integralnie
zwigzany z zespotem urbanistycznym, jako przestrzen historycznie uksztattowang w wyniku
dziatalnosci cztowieka, zawierajagca wytwory cywilizacji oraz elementy przyrodnicze. Nowo
powstajaca zabudowa powinna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w
zakresie skali 1 formy, inspirowana miejscowg tradycja architektoniczng w zakresie technik,
materiatéw oraz form architektonicznych, przy zalozeniu harmonijnego wspotistnienia
elementdow kompozycji historycznej 1 wspolczesnej. Nie nalezy wprowadza¢ nowych
dominant architektonicznych w  obrgbie uktadu urbanistycznego oraz stosowaé
substandardowych ~ materiatdbw  wykonczeniowych  budynkow, obcych  tradycji
architektonicznej. Zabrania si¢ stosowania okladzin PCV na elewacjach. Zabrania si¢
prowadzenia przewodow wentylacyjno-spalinowych po elewacjach budynkéw. zaleca sig
restauracje i modernizacj¢ techniczna obiektow o wartos$ciach kulturowych.

Nie przewiduje si¢ wystapienia znaczacych oddziatywan na Klimat, zasoby naturalne,
dobra materialne w wyniku realizacji ustalen planu. Na calym obszarze zmiany MPZP
ustala si¢ ochron¢ potencjalnych zabytkéw archeologicznych pozyskanych w trakcie robot
ziemnych, budowlanych lub jako znaleziska przypadkowe, ktore podlegaja ochronie prawne;j
na podstawie przepisow odrebnych. Postepowanie z takimi przedmiotami nalezy prowadzi¢
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

Prognozuje sie, e realizacja ustalen wynikajgcych ze zmiany MPZP miasta i gminy Ladek-
Zdrdj nie bedzie oddzialywala znaczaco na srodowisko.

Prognoza oddzialywania na $rodowisko powinna oceni¢ oddziatywanie kierunkow i
form zagospodarowania dokumentu planistycznego na cele i przedmiot ochrony Obszaru
Natura 2000 oraz integralnos¢ i spojnos¢ obszaréw. Oddziatywanie powinno by¢ uznane za
znaczace nie tylko w przypadku, gdy istnieje pewno$¢ jego wystapienia ale takze w
przypadku, kiedy wystepuje prawdopodobiefnstwo jego zaistnienia. Przez takie oddzialywania
rozumie si¢ w szczegdlnosci oddzialywania na cele ochrony obszaru Natura 2000, mogace:

1) pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roélin i zwierzat, dla
ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub

2) wplynaé negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura
2000, lub

3) pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powiazania z innymi obszarami.

Zgodnie z art. 33 ustawy o ochronie przyrody, zabrania si¢, ( z wyjatkiem sytuacji
nadrzednego interesu publicznego) podejmowania dziatan mogacych, osobno lub w
polaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywac na cele ochrony obszaru
Natura 2000.

Teren objety projektem MPZP lezy w bezposrednim sasiedztwie obszaru
Natura 2000 Gory Zlote od strony pélnocno — wschodniej i poludniowo —
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wschodniej. Cze$¢ dz. nr 145 oraz 147 wchodzi w granice obszaru.

Obszar Natura 2000 Gory Zlote nie posiada uchwalonego Planu Zadan
Ochronnych ani Planu Ochrony.

Wedlug danych udostepnionych przez Regionalng Dyrekcje Ochrony
Srodowiska we Wroclawiu. Na terenie dzialek wchodzacych w granice obszaru
nie zinwentaryzowano siedlisk ani gatunkow roslin i zwierzat chronionych w
ramach obszaru Natura 2000 Gory Zlote.

Obszar jest kluczowy dla zachowania bezkrggowcow, szczegolnie Carabus variolosus
(Jedno z dwoch stanowisk gatunku w regionie kontynentalnym). Siedliska przyrodnicze graja
tu role drugoplanowa, cho¢ znajduja si¢ tutaj bardzo dobrze zachowane fragmenty mtak
weglanowych (7230) oraz r6znych zbiorowisk lesnych.

Na obszarze ostoi znajduje si¢ duze zimowisko nietoperzy Jaskinia Radochowska, w
ktorej stwierdza si¢ od kilkunastu do kilkudziesigciu nietoperzy (maksymalnie 65 w 1991 1.) z
7 gatunkow. Najliczniej zimujg tutaj mopki (maksymalnie 53 osobniki) 1 nocki duze
(maksymalnie 15 osobnikow). Sporadycznie obserwowany jest tutaj nocek Natterera,
podkowiec maty i mroczek pozny. Przy granicy obszaru znajduja si¢ inne zimowiska
nietoperzy: sztolnie kopalni ztota w Ztotym Stoku (SOO Kopalnie w Ztotym Stoku PLH
020007) 1 grota nad Ladkiem. Obszar Gor Ztotych jest szczeg6lnie wazny dla zachowania
populacji podkowca matego, nocka orzesionego, nocka duzego i mopka.

Na obrzezach obszaru znajduje si¢ kilka kolonii rozrodczych nocka duzego, liczacych
od kilkunastu do ponad 100 osobnikéw, ktore wykorzystuja tereny lesne i tgkowe ostoi jako
zerowiska. Znane sg pojedyncze kryjowki letnie oraz zimowe podkowca matego i nocka
orzesionego.

Planowane funkcje terenu:

UT-B - tereny uslug turystyki:

Dopuszcza si¢ funkcje uzupehniajace: tereny ustug zdrowia, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy wielorodzinnej o niskiej intensywnosci oraz zabudowy z funkcja
zamieszkania zbiorowego, tereny sportu i rekreacji, zieleni urzadzonej 1 nieurzadzonej, drogi,
ciggi pieszo-jezdne i piesze, §ciezki i trasy rowerowe, parkingi ogoélnodostgpne, obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej;

MP-A - tereny zabudowy pensjonatowej

Dopuszcza si¢ funkcje uzupelniajace: tereny ustug zdrowia, tereny ustugi turystyki, funkcja
mieszkaniowa realizowana wylacznie jako funkcja towarzyszaca (lokale mieszkalne
dla wilascicieli lub zarzadcoOw obiektow) o powierzchni maksymalnej 50%
powierzchni uzytkowej obiektu, tereny sportu, zielen urzadzona i nieurzadzona,
drogi, ciagi pieszo-jezdne i piesze, Sciezki i trasy rowerowe, parkingi, obiekty I
urzadzenia infrastruktury technicznej;
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Prognozuje sig¢, ze ustalenia zmiany MPZP miasta i gminy Ladek Zdr6j nie spowoduja:

* Dbezposredniego zniszczenia siedlisk przyrodniczych i1 gatunkéw chronionych w
ramach obszaru Natura 2000 Gory Ztote

= fragmentacji siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkowych;

* pogorszenia mozliwosci ochrony chronionego siedliska przyrodniczego, w tym
mozliwosci uzyskania wiasciwego stanu jego ochrony.

Realizacja nowej zabudowy na terenie objetym zmiang MPZP, nie koliduje z
zinwentaryzowanymi siedliskami przyrodniczymi, chronionymi w ramach obszaru Natura
2000 Gory Ziote.

Prognozuje si¢, ze realizacja ustalen zmiany MPZP miasta i gminy Ladek Zdroj
nie spowoduje znaczgcego negatywnego oddzialywania na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 Goéry Zlote.

Planowane funkcje zmiany MPZP nie spowoduja pogorszenia integralno$ci obszaru
Natura 2000 i powigzania z innymi obszarami. Zainwestowanie terenow nie spowoduje
fragmentacji siedlisk na terenie obszaru. Prognozuje si¢, ze realizacja ustalen planu nie
spowoduje wystgpienia znaczacych negatywnych oddziatywan na obszar Natura 2000.

6. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO MOGACYCH BYC REZULTATEM REALIZACJI
PRZEWIDZIANYCH ZMIAN W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W SZCZEGOLNOSCI NA CELE I PRZEDMIOT OCHRONY
OBSZARU NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU.

Podstawowe dziatania ograniczajace oddziatywanie ustalen przewidzianych w zmianie
MPZP zostaly zawarte w ustaleniach ogdlnych zmiany MPZP wraz z odniesieniem do
przepisow szczegdlnych, z uwagi na to, 1z:

e Teren objety granicami zmiany MPZP znajduje si¢ w granicach "Snieznickiego Parku
Krajobrazowego" dla ktoérego obowiazuja zasady zagospodarowania i zakazy zawarte w
rozporzadzeniu  Wojewody Dolnoslaskiego w  sprawie  Snieznickiego  Parku
Krajobrazowego.

e Teren opracowania lezy w projektowanym specjalnym obszarze ochrony siedlisk (SOO)
natura 2000: PLH 020096 "Gory Ztote".

e Teren opracowania lezy w obszarze dorzecza Odry dla ktérego obowigzuje ustawa prawo
wodne.

e Teren opracowania lezy w granicach obszaru i terenu gorniczego zt6z wod leczniczych
"Ladek - Zdro6j" dla ktérego obowigzujg przepisy odrgbne.

e Nalezy w pelni uwzgledni¢ ograniczenia w uzytkowaniu terenu okre$lone dla strefy
ochrony posredniej komunalnego ujecia wod podziemnych (zlokalizowanego w
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sasiedztwie na dziatce nr 112) oraz ujgcia wdd leczniczych zlokalizowanego na dziatce nr
123.

Teren objety granicami zmiany MPZP lezy w strefie "A" i strefie "B" ochrony uzdrowiska
"Ladek-Zdr¢j", dla ktérych obowigzuja zapisy Statutu Uzdrowiska Ladek-Zdroj oraz
ustawa z dnia 28 lipca 2005 roku o lecznictwie uzdrowiskowym,

Ponadto, istnieje szereg ogodlnych zasad, ktorych zastosowanie pozwoli na ograniczenie

oddziatywania zapisow zmiany MPZP, takich jak:

przywrdécenie do stanu pierwotnego gruntdw czasowo zajetych, niezbednych w
zwiazku z wykonywaniem prac budowlanych;

nalezy ograniczy¢ niwelacje terenu jedynie do zakresu niezbednego przy realizacji
obiektow budowlanych oraz zdja¢ i w odpowiedni sposob zagospodarowac wierzchnig
warstwe prochniczna.

zadbanie (w trakcie realizacji inwestycji) o dobry stan urzadzen oraz brak wyciekdéw
smarow 1 olejow, stosowanie ptynéw hydraulicznych, ktére beda jak najmniej
toksyczne dla organizméw wodnych lub tatwo ulegaly biodegradacji;

prowadzenie selektywnej zbiorki odpadéw w pojemnikach zapewniajacych
bezpieczne ich gromadzenie. Istotne bedzie tutaj wprowadzenie nowego systemu
gospodarki odpadami na terenie gminy w oparciu o ustawe o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminie.

Dodatkowe s$rodki minimalizujace negatywnego oddzialywania na poszczegdlne aspekty

srodowiska:

Roznorodnos¢ biologiczna, rosliny, zwierzeta, powierzchnia ziemi

a)

b)

f)

pozostawi¢ istniejace zadrzewienia tam gdzie jest to mozliwe, szczeg6lnie drzewa
dziuplaste bedace schronieniem dla nietoperzy;

wobec gatunkow roslin objetych ochrong nalezy przestrzega¢ zakazow rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
roslin.

zapewni¢ mozliwos$¢ przeniesienia chronionych gatunkow roslin 1 zwierzat ze stanowisk
ktore ulegna zniszczeniu podczas budowy na inne stanowiska w poblizu. Przeniesienie
gatunkéw chronionych moze odbywac si¢ jedynie po uzyskaniu odrgbnego zezwolenia
odpowiedniego organu ochrony przyrody.

skanalizowanie stalych miejsc postojowych pojazdow wraz z zainstalowaniem
separatorow podczyszczajacych wody opadowe przed odprowadzeniem do srodowiska;
prowadzenie selektywnej zbiorki odpadéow w pojemnikach zapewniajacych bezpieczne
ich gromadzenie. Istotne bedzie tutaj realizacja systemu gospodarki odpadami na terenie
gminy w oparciu o ustawe o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie.

realizacje zamierzen budowlanych na terenach niezabudowanych poprzedzi¢ oceng
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wystepowania gatunkéw roslin i zwierzat chronionych.
Ochrona przed hatasem:

a) utrzymanie nawierzchni drog we wiasciwym stanie technicznym
b) stosowanie paséw zieleni izolacyjnej oddzielajacej tereny chronione od ukladow
komunikacyjnych;

Jakos¢ powietrza atmosferycznego

Czynnikiem ograniczajacym oddziatywanie ustalen MPZP na jako$s¢ powietrza
atmosferycznego begdzie stosowanie wysokosprawnych systemow ogrzewania a takze wzrost
udzialu paliw ekologicznych w szczego6lnosci gazu, energii elektrycznej, oleju opatowego
oraz pozyskiwanie energii z odnawialnych zrddel poprzez zastosowanie m.in. kolektorow
stonecznych oraz pomp ciepla w zalezno$ci od warunkéw. Ponadto, nalezy zastepowac
niskosprawne, indywidualne Zrddta ciepta na technologie ekologiczne o wysokiej sprawnosci
spalania i nizszej emisji zanieczyszczen.

W przypadku braku mozliwosci odprowadzania $ciekow do gminnej kanalizacji sanitarne;j,
wazne bedzie zadbanie o odpowiedni dobor i1 wlasciwg eksploatacje zbiornikow
bezodptywowych. Wielko$¢ zbiornika powinna by¢ dostosowana do wielkosci obiektu z
ktorego beda odprowadzane $cieki oraz liczby 0sob z niego korzystajacych. Dobor wielkosci
zbiornika i miejsce jego lokalizacji powinno uwzglednia¢ mozliwe problemu z dojazdem
WO0zZU asenizacyjnego w okresie zimowym.

W przypadku wyposazenia nieruchomo$ci w zbiorniki bezodptywowe organem
nadzorujagcym prawidltowa gospodarke Sciekowa bedzie burmistrz miasta na mocy ustawy o
utrzymaniu czystosci 1 porzadku w gminie.

7. ROZWIAZANA ALTERNATYWNE

Teren objety zmiang MPZP jest dostepny komunikacyjnie. Po wschodniej stronie
biegnie droga powiatowa w kierunku granicy panstwa z Czechami, ktora taczy si¢ z ulica
Graniczng biegnaca przez centralng czgs$¢ terenu objetego granicami opracowania. Teren
posiada dostep do komunalnej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej oraz sieci energetyczne;j.
Jest zlokalizowany na obrzezu zabudowy uzdrowiska 1 moze stanowi¢ kontynuacje
niezbgdnego zainwestowania terenOw miasta, zgodnie z zasadg zrOwnowazonego rozwoju.
Potozenie i uksztattowanie tego terenu predysponuje go do wykorzystania na ustugi turystki
oraz ustugi zdrowia. Realizacja tych zmierzen pozwoli stworzy¢ zespot ustug turystyki i ustug
zdrowia, ktory uatrakcyjni obrgb Starego Zdroju. Realizacja tych inwestycji uatrakcyjni rejon
ul. Granicznej zwiekszajac naptyw turystow oraz tworzac nowe miejsca pracy.

Taki rozw0j terenoOw miasta pozwoli zharmonizowaé¢ zabudowe z przyrodniczym
otoczeniem, unikajac zabudowy rozproszonej. Wartosci krajobrazowe zostang zachowane.
Rozwigzanie takie jest uzasadnione.
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Trudno zatem wskaza¢ lepsze rozwigzanie alternatywne pod wzgl¢dem lokalizacyjnym
dla planowanych ustalen dla zmiany MPZP miasta i gminy Ladek-Zdrg;.

Biorgc pod uwage cele i1 geograficzny zasieg dokumentu oraz stwierdzony brak
oddzialywania na cele, przedmiot ochrony oraz integralno$¢ obszarow Natura 2000 nie
wskazuje si¢ innych rozwigzan alternatywnych.

8. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY
SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU

Monitorowanie skutkéw realizacji zmiany MPZP dla obszaru Natura 2000 Gory Zlote
moze polega¢ na monitoringu stanu i zasiegu siedlisk przyrodniczych.

Monitorowanie skutkéw realizacji zmiany MPZP, mozna by realizowa¢ takze w
oparciu o badania monitoringowe w ramach panstwowego monitoringu jakos$ci §rodowiska,
identyfikacji obszaréw przekroczen wartosci dopuszczalnych zanieczyszczen w powietrzu,
identyfikacji zrodet ucigzliwos$ci akustycznej, badan wielkosci ruchu samochodowego na
drogach lokalnych.

Ponadto, ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wskazuje na
obowigzek prowadzenia analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na terenie gminy,
w oparciu o ktore Rada Miejska moze podja¢ uchwale aktualizacji dokumentow
planistycznych w wymaganym zakresie. Taka analiza winna by¢ przeprowadzona
przynajmniej raz na kadencj¢ burmistrza. W ramach tej analizy moze by¢ takze
przeprowadzona ocena wptywu ustalen dokumentu planistycznego na $Srodowisko.
Monitorowanie wplywu na $rodowisko bgdzie zatem miato miejsce w odstepach kilkuletnich
w trakcie realizacji ustalen dokumentu planistycznego.

9. ODDZIALYWANIE TRANSGRANICZNE

Z uwagi na charakter funkcji trenu przewidzianych w MPZP, odlegto$¢ od granicy
panstwa — prognozuje si¢, ze ustalenia zmiany MPZP miasta i gminy Ladek Zdroj nie
spowodujq wystgpienia transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

10. STRESZCZENIE

Teren objety zmiang w planie miejscowym potozony jest w Ladku-Zdroju w rejonie ul.
Granicznej. Dla przedmiotowego terenu opracowany jest miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzony uchwatg nr XLIV/299/13 Rady Miejskiej Ladka-Zdroju z dnia
19 grudnia 2013 r., ktory przewiduje przeznaczenie tego terenu w czgsci pod ustugi turystyki,
w czesci pod tereny rolnicze. Niewielka cze$¢ terenu przeznaczona jest pod tereny lasow.
Przez teren ten przebiega rowniez droga publiczna. Warunki klimatyczne, przyrodnicze oraz
uksztaltowanie terenu predysponujg ten teren do wykorzystania go pod w/w funkcje.
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W dniu 7 listopada 2014 r. Rada Miejska Ladka-Zdroju podjeta uchwatg nr LV/365/14
w sprawie zmiany MPZP gminy Ladek-Zdrdj umozliwiajgcej wprowadzenie proponowanych
zmian.

Podj¢cie uchwaty umozliwi rozpoczecie prac nad planem i w konsekwencji mozliwos¢
wykorzystania tego terenu zgodnie z jego potencjatem.

Zmiana funkcji proponowanych w planie pozwoli racjonalnie wykorzysta¢ istniejace warunki
klimatyczne, przyrodnicze i uksztattowanie terenu. Realizacja tych inwestycji uatrakcyjni
rejon ul. Granicznej zwigkszajac naptyw turystow oraz tworzac nowe miejsca pracy.

Teren objgty zmiang planu miejscowego potozony jest w Ladku-Zdroju w rejonie
ul. Granicznej. W obecnie obowigzujagcym planie miejscowym czg$¢ terenu objeta zmiang
polozona jest na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia UT - ustugi turystyki, czgsé
terenu oznaczona jest symbole R - tereny rolnicze. Niewielka cze$¢ terenu oznaczona jest
symbolem ZL - tereny lasow. Przez teren ten przebiega rowniez droga oznaczona symbolem
KDD. Zmiana planu ma na celu przeznaczenie czesci terenu przeznaczonego obecnie pod
tereny rolne na ustlugi turystyki oraz cz¢s¢ pod zabudowe pensjonatowa. Planuje si¢ rOwniez
poszerzenie terenu ustug turystyki o ustugi zdrowia oraz w czeSci pod zabudowe
mieszkaniowg. Proponowane zmiany sg zgodne z oczekiwaniami inwestorow, ktorzy
wnioskowali 0 zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Potozenie 1 uksztaltowanie tego terenu predysponuje go do wykorzystania na ustugi
turystki oraz uslugi zdrowia. Realizacja tych zmierzen pozwoli stworzy¢ zespot uslug
turystyki i ustug zdrowia, ktory uatrakcyjni obrgb Starego Zdroju.

Niniejsza prognoza jest integralng czescig strategicznej procedury oceny oddziatywania
na §rodowisko przy uchwalaniu zmiany MPZP miasta i gminy Ladek Zdrd.

Teren objety zmiana MPZP stanowi obecnie tgki 1 pastwiska nie wykorzystywane
rolniczo. Jest zlokalizowany na obrzezu zabudowy uzdrowiska i moze stanowi¢ kontynuacje
niezbgdnego zainwestowania terenOw miasta, zgodnie z zasadg zrOwnowazonego rozwoju.

Po przeanalizowaniu stanu istniejagcego Srodowiska, mozliwych oddziatywan na
srodowisko prognozuje si¢ ze zmiany MPZP miasta 1 gminy Ladek Zdr6j nie spowoduja
wystapienia znaczacych negatywnych oddzialywan na poszczegélne elementy $rodowiska
oraz obszary chronione.

11. MATERIALY WYKORZYSTANE W OPRACOWANIU

e Prognoza oddzialywania na S$rodowisko dla studiu uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Ladek Zdroj, Regioplan Sp. z o.0.,
Wroctaw, 2010.

e Inwentaryzacja przyrodnicza dla miasta i gminy Ladek Zdr6j, W. Janowski, Wroctaw
2002 .

e Mapy obszaré6w Natura 2000;

e Malinowski J. ,,Budowa geologiczna Polski” , Wyd. Geol. Warszawa, 1991

e ,Program ochrony srodowiska i Plan Gospodarki Odpadami dla powiatu
ktodzkiego”.
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e Raporty o stanie srodowiska w wojewodztwie dolnoslaskim; WIOS Wroctaw

e Standardowe Formularze Danych Obszarow Natura 2000;

e Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Ladek
Zdroj

e Mapa powiatu Ktodzko 1:100 000, wyd. PPWK, Warszawa 1959.

e Slownik geografii turystycznej Sudetow, pod red. M. Staffa, t. 15, Wroctaw 1994, s.
149.

e Materialy wtasne;
e Poradniki metodyczne dla Obszaré6w Natura 2000

Opracowal: Pawel Stec
tel. kont. 608 353 649
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