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Zatacznik nr 3 do SIWZ

UMOWANDNY ..cvvvviennnnnnn.
(projekt umowy)

zawarta w Ladku-Zdroju w dniu ................ pomiedzy:

1. Gming Ladek-Zdréj, z siedzibg w 57-540 Ladku-Zdroju, ul. Rynek 31, NIP 881-10-01-
664, REGON 89 07 18 113, reprezentowang przez: Romana Kaczmarczyka - Burmistrza
Ladka-Zdroju, przy kontrasygnacie Wioletty Drangowskiej - Skarbnika Gminy Ladek-
Zdrdj,

zwang dalej ,,Zamawiajagcym”,

zwanym dalej ,,Wykonawcg”.

§1

Postanowienia wstepne

1. Umowa zawierana jest w rezultacie udzielenia zamoOwienia w trybie przetargu
nieograniczonego, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo
zamowien publicznych (Dz.U.2019.1843 t.j.) oraz aktow wykonawczych wydanych na jej
podstawie (dalej: Pzp), na realizacje¢ ustugi pod nazwg ,,Petnienie funkcji operatora
zarzadzajacego Inkubatorem Przedsigbiorczosci w Ladku-Zdroju™.

2. Definicje:
a) Umowa - niniejsza umowa wraz ze wszystkimi zatgcznikami 1 aneksami;

b) Obiekt — budynek dworca kolejowego, zlokalizowany na dzialce o numerze
ewidencyjnym 78/6, obreb Zatorze, Gmina Ladek - Zdro6j, o powierzchni uzytkowe;j
1457,80 m?, w ktorym prowadzony jest Inkubator Przedsi¢gbiorczos$ci; szczegotowy opis



wraz z planem nieruchomosci i budynku stanowi Zatacznik nr 1 — Opis przedmiotu
zamowienia;

¢) Umowa o dofinansowanie Projektu - Umowa o dofinansowanie Projektu ,,Przebudowa
1 czedciowa zmiana sposobu uzytkowania budynku dworca kolejowego w Ladku —
Zdroju w celu utworzenia Inkubatora Przedsigbiorczosci” nr RPDS.01.03.01-02-
0011/16-00 w ramach Osi Priorytetowej nr 1 ,,Przedsi¢biorstwa i innowacje” Dzialania
nr 1.3 ,,Rozw0j przedsigbiorczosci” Poddziatanie nr 1.3.1. ,,Rozw0j przedsigbiorczosci
—konkursy horyzontalne” Schemat nr 1.3.B ,,Wsparcie infrastruktury przeznaczonej dla
przedsiebiorcow”  Regionalnego  Programu  Operacyjnego  Wojewodztwa
Dolnoslaskiego 2014-2020 zawarta przez Gming Ladek — Zdrdj z Wojewodztwem
Dolno$laskim — Dolnoslaska Instytucja Posredniczacg w dniu 17 maja 2017 r.;

d) Inkubator — Inkubator Przedsi¢biorczosci w Gminie Ladek — Zdroj;

e) Podwykonawca — osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna
nieposiadajaca osobowosci prawnej, ktorej Wykonawca zlecit wykonanie czesci ustug
stanowigcych przedmiot Umowy; pojecie to oznacza takze dalszego Podwykonawcg;

f) Przedsigbiorca - w ramach realizacji umowy pod pojeciem ,,przedsigbiorcy” rozumie
si¢ osoby zakladajace dziatalno§¢ gospodarcza, osoby prowadzace dziatalno$¢
gospodarcza wpisane do CEIDG, spotki prawa handlowego, organizacje pozarzadowe
1 stowarzyszenia prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza;

g) Sila Wyzsza — zdarzenie zewngtrzne, nagte 1 nie dajace si¢ przewidzie¢, niezalezne od
Stron Umowy, ktérego skutkom nie mozna zapobiec nawet przy zachowaniu nalezytej
staranno$ci, ktére uniemozliwiaja wykonywanie Przedmiotu Umowy i realizacj¢ jej
celow; w szczegolnosci Sila Wyzsza beda kleski zywiolowe, akty wtadz dotyczace
nadzwyczajnych zdarzen gospodarczo-politycznych (np. stan wojenny, stan
wyjatkowy, wojna, rozruchy, nacjonalizacje, konfiskaty), strajki generalne lub catych
galeziach przemystu ogloszone w calym kraju zgodnie z obowigzujacym przepisami o
rozwigzywaniu sporéw zbiorowych, za wyjatkiem strajki w przedsigbiorstwie
Wykonawcy lub jego Podwykonawcy;

h) RODO - rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwiagzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016);

1) Pzp —ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamdwien publicznych (Dz.U.2019.1843
tJj., z pozn. zm.) wraz z aktami wykonawczymi wydanymi na jej podstawie;

j) Kodeks cywilny — ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U.2019.1145
tj. z pdzn. zm.);
k) Kodeks pracy — ustawa z dnia 26 czerwca 1974 r. Kodeks pracy (Dz.U.2019.1040 t.j.);

1) Kodeks karny skarbowy — ustawa z dnia 10 wrzesnia 1999 r. Kodeks karny skarbowy
(Dz.U.2020.19 t.j.);



m) Ustawa o ochronie danych osobowych - ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie
danych osobowych (Dz.U.2019.1781)

n) Prawo budowlane — ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U.2019.1186
tj. z pdzn. zm.) wraz z aktami wykonawczymi wydanymi na jej podstawie.
Interpretacja:

a) naglowki w Umowie 1 zatacznikach zostaly zamieszczone jedynie dla zapewnienia
przejrzystosci tekstu i nie nalezy ich bra¢ pod uwage przy interpretowaniu Umowy;

b) wyrazenia w liczbie pojedynczej odnosza si¢, jesli wynika to z kontekstu, takze do
liczby mnogiej i odwrotnie;

c) jezeli z Umowy nie wynika inaczej, wszelkie odniesienia do paragrafu, ustgpu lub
zalacznika odnosza si¢ do paragrafu, ustepu lub zalacznika Umowy; odniesienie do
ustepu bez wskazania numeru paragrafu oznacza dany ustgp w biezacym paragrafie;

d) wszelkie odniesienia do zalgcznika lub Umowy stanowia odniesienie do danego
dokumentu lub Umowy wraz z ich pdézniejszymi zmianami;

e) wszelkie odniesienia do przepisu prawa stanowig odniesienia do danego przepisu ze
zmianami, jak réwniez do jakichkolwiek rozporzadzen, zarzadzen i innych aktow
wykonawczych wydanych na podstawie danego aktu prawnego;

f) terminy okreslone w dniach, tygodniach, miesigcach i latach odnosza si¢ do dni,
tygodni, miesiecy i lat kalendarzowych, chyba ze Umowa stanowi inaczej; bieg i uptyw
termindw przyjmuje si¢ zgodnie z przepisami Kodeksu cywilnego.

§2
Przedmiot Umowy

Przedmiotem Umowy jest $wiadczenie przez Wykonawce, na zlecenie Zamawiajacego,
kompleksowych ushug polegajacych na petieniu obowigzkéw Operatora Zarzadzajacego
Inkubatorem Przedsiebiorczosci w Gminie Ladek Zdrdj. Przedmiot Umowy obejmuje
w szczeg6lnosci:

a) zarzadzenie Obiektem;

b) prowadzenie aktywnej dziatalnosci promocyjnej 1 informacyjnej zachgcajacej
potencjalnych przedsiebiorcow do skorzystania z oferty Inkubatora;

c) organizacja i zarzadzanie dziatalnos$cig Inkubatora, w tym tworzenie korzystnych
warunkow powstawania i rozwoju przedsigbiorczosci,

d) $wiadczenie ustug dla przedsigbiorcéw korzystajacych z Inkubatora;
e) $wiadczenie ustug doradczych i szkoleniowych.

Wykonawca bedzie wykonywat obowigzki Operatora Zarzadzajacego w zakresie objgtym
Przedmiotem Umowy we wilasnym imieniu, na wiasny rachunek i ryzyko, a koszty
1 przychody z ustug §wiadczonych w Inkubatorze beda kosztami i przychodami Operatora.



Poza wynagrodzeniem wskazanym w § 11, Wykonawcy nie przystuguja wobec
Zamawiajacego jakiekolwiek roszczenia z tytutu poniesionych kosztéw zarzadzania
Obiektem i prowadzenia Inkubatora;

Szczegdtowy opis Przedmiotu Umowy zawiera Opis Przedmiotu Zamowienia stanowigcy
Zatacznik numer 1 do Umowy.

§3
Obowiazki Operatora Zarzadzajacego

Wykonawca jest zobowigzany do wykonywania obowigzkoéw Operatora Zarzadzajacego
zgodnie z postanowieniami Umowy, obowigzujacymi przepisami prawa i wymogami
Umowy o dofinansowanie Projektu tak, aby cele Inkubatora mozliwe byly do
zrealizowania w jak najwigkszym zakresie, przy zapewnieniu prawidlowej eksploatacji
Obiektu.

W zakresie zarzadzania Obiektem Operator Zarzadzajacy jest zobowigzany do:

a) prowadzenia wlasciwe] eksploatacji Obiektu i obstugi technicznej zmierzajacej do
utrzymania Obiektu w stanie niepogorszonym, zgodnym z jego przeznaczeniem, w tym
dokonywania okresowych przegladow 1 konserwacji Obiektu oraz wurzadzen
technicznych, zgodnie z wymogami Prawa budowalnego;

b) dbalosci o powierzony sprzet stanowigcy wyposazenie Obiektu, w tym
przeprowadzania biezacych kontroli i przegladéow technicznych we wilasciwych
terminach;

¢) niezwlocznego zglaszania Zamawiajacemu wszelkich usterek Obiektu 1 wyposazenia
technicznego oraz udostgpnienia Obiektu Zamawiajagcemu celem usunigcia tych
usterek;

d) prowadzenia wymaganej przepisami prawa i postanowieniami Umowy dokumentacji
Obiektu, na ktora sktadaja sie w szczegdlnosci:

— ksigzka obiektu budowlanego wraz z zatacznikami,
— protokoty przegladéw konserwatorskich i1 technicznych,
— dokumentacja robdt remontowych i adaptacyjnych,

— umowy z najemcami 1 inne umowy zwigzane z eksploatacja Obiektu
1 funkcjonowaniem Inkubatora;

e) archiwizowania 1 przechowywania, zgodnie 2z obowigzujagcymi przepisami,
dokumentacji zwigzanej z eksploatacjg Obiektu i funkcjonowaniem Inkubatora:

f) umozliwienia Zamawiajagcemu wgladu do dokumentacji, o ktorej mowa w pkt d) i e);

g) zapewnienia ochrony przeciwpozarowej Obiektu zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

h) zapewnienia nieprzerwanych dostaw do Obiektu niezbednych dla jego funkcjonowania
mediéw (woda, energia elektryczna, gaz, Internet) przez caly okres obowigzywania



)

Umowy; w tym zakresie Operator Zarzadzajacy jest zobowigzany, najp6zniej do dnia
przekazaniu mu Obiektu w zarzadzanie, do przejecia praw i obowigzkoéw wynikajacych
z uméw zawartych z dostawcami medidéw do Obiektu (woda i1 S$cieki, energia
elektryczna i gaz) oraz zawarcia we wlasnym imieniu i na wlasny rachunek uméw na
dostawe pozostatych mediow do Obiektu, w tym umdéw z operatorami sieci
telefonicznych 1 internetowych; umowy te powinny zapewnia¢ dostawe¢ mediow
w takim zakresie, aby mozliwa byla realizacja celow Inkubatora; wylacznie
Wykonawca ponosi koszty dostawy mediow na podstawie przejetych badz zawartych
umow;

podjecia wszelkich niezbednych dziatan i czynnosci prawnych umozliwiajacych
przejecie przez Zamawiajacego lub inny podmiot, praw i obowiazkdéw wynikajacych
z zawartych przez Wykonawce uméw zwigzanych z funkcjonowaniem Obiektu
1 dziatalnoscig Inkubatora najp6zniej do wskazanego w § 10 dnia rozwigzania Umowy,
a w przypadku rozwigzania Umowy stosownie do postanowien § 13, w terminie 14 dni
od dnia rozwigzania Umowy z tej przyczyny;

sktadania, w terminach wymaganych prawem, deklaracji o wysokosci oplat za
gospodarowanie odpadami komunalnymi dla Obiektu i terminowego dokonywania
opflat z tego tytutu w wymaganej wysokosci;

k) terminowej zaplaty w wymaganej kwocie podatku od nieruchomosci dotyczacego

D

Obiektu;

utrzymywania czystosci Obiektu oraz terenu wokét Obiektu (teren ogoélnodostepny,
bezptatny); Operator Zarzadzajacy ma obowiazek zatrudnienia na podstawie umowy
0 praceg:

i. osoby zajmujacej si¢ sprzataniem i konserwacja biezaca Obiektu oraz terendw
zielonych, do ktorego zadan bedzie nalezato:

(1) dokonywanie drobnych napraw niewymagajacych przewidzianych prawem
uprawnien, od$niezanie (usuwanie $niegu i lodu oraz posypywanie mieszanka
solno-piaskowa), zgarnianie li§ci, sprzatanie na zewnatrz Obiektu, w zakresie
umozliwiajacym normalne funkcjonowanie Obiektu,

(2) utrzymanie porzadku iczystosci w Obiekcie, a w szczegdlno$ci: sprzatanie
czg¢sci wspolnych Obiektu (sala konferencyjna, sala do coworkingu, biura
niewynajete) - wg zapotrzebowania, sprzatanie sekretariatu, korytarzy,
pomieszczen socjalnych i toalet — codziennie;

m)utrzymywania infrastruktury informatycznej, obstugi serwerowni;

n) stalego, calorocznego ogrzewania Obiektu; w tym zakresie Operator Zarzadzajacy jest

zobowigzany do utrzymywania przez cala dobg¢ temperatury: w pomieszczeniach
wynajetych - nie nizszej ni¢ 20° C, w pomieszczeniach niewynajetych - nie nizszej niz
16°C;



0) prowadzenie spraw ekonomiczno-ksiggowych i windykacyjnych Obiektu, w tym
prowadzenie rejestru umow z najemcami, rejestru wyptywéw i wydatkéw, ewidencji
faktur, dbatosci o terminowa zaptate nalezno$ci zwigzanych z Kkorzystaniem
z Inkubatora;

p) zagospodarowanie letniej poczekalni zgodnie z celami Inkubatora;

q) zapewnienia w Obiekcie artykulow gospodarczych i higieniczne (sprz¢t do sprzatania,
kosiarki, papier toaletowy, r¢cznik papierowy) oraz srodkow czystosci;

r) realizowania postanowien umowy zawartej przez Gming z firma ochroniarska;

s) prawidlowego wykonywania innych, niewymienionych wyzej obowiazkow,
nalozonych na zarzadcOw nieruchomosci przepisami prawa, w tym ustawy
o gospodarce nieruchomosciami i Prawa budowlanego.

3. Majac na uwadze, ze Zamawiajacy planuje zagospodarowanie terenu wokot Obiektu, na
ktérym wyznaczone zostang miejsca parkingowe oraz zainstalowana jest ogdlnodostepna
stacja tadowania pojazdéw elektrycznych, od dnia oddania ich do uzytku, obowiazki
Operatora Zarzadzajacego wymienione w ust, 2 beda odpowiednio obejmowaty takze te
elementy infrastruktury Obiektu. Wykonawcy nie bedzie z tego tytulu przyshugiwato
prawo zadania dodatkowego wynagrodzenia.

4. W zakresie prowadzenia dziatalno$ci promocyjnej i informacyjnej Operator Zarzadzajacy
jest zobowigzany do:

a) prowadzenia strony internetowej Inkubatora, w tym jej aktualizowania co najmniej raz
na dwa tygodnie;

b) prowadzenia profilu Inkubatora na Facebooku, w tym jego aktualizowania co najmniej
raz na tydzien;

c) reklamowania Inkubatora w prasie regionalnej i lokalnej oraz na internetowych
portalach informacyjnych, przy czym reklamy Inkubatora powinny pojawiaé
sie w kazdym z tych medidéw z czestotliwoscig co najmniej raz na kwartat;

d) prowadzenia aktywnej dziatalno$ci promocyjnej organizowanych w Inkubatorze
konferencji i eventow;

e) przestrzegania Ksigga Znakéw Identyfikacyjnych Inkubatora Przedsigbiorczosci

- po podpisaniu umowy Zamawiajacy przekaze Operatorowi wszelkie hasta 1 kody dostepu do
portali spoteczno$ciowych i strony internetowej Inkubatora oraz dane dotyczace Ksiggi
Znakow.

5. W zakresie organizacji i zarzadzania dziatalno$cig Inkubatora oraz §wiadczenia ustug dla
przedsiebiorcow korzystajacych z Inkubatora Operator Zarzadzajacy jest zobowigzany do:

a) sporzadzenia kwartalnego sprawozdania z dzialalno$ci, zawierajacego liste
zidentyfikowanych ryzyk i problemow, ktore wystapity w tym okresie lub ktére moga
wystapi¢ w przysztosci, wraz z propozycjami ich rozwigzania;



b) aktualizacji, w porozumieniu z Zamawiajacym, struktury organizacyjnej, planu

zarzadzania i sposobu funkcjonowania Inkubatora;

c) aktualizacji, w porozumieniu z Zamawiajacym, Regulaminu Inkubatora

d)

Przedsigbiorczo$ci, obejmujacego zasady inkubowania przedsigbiorcow, w tym
w szczegblno$ci zasady przyjecia przedsigbiorcow, wzory wnioskow, ankiet,
o$wiadczen i innych dokumentow zwigzanych z celami i funkcjonowaniem Inkubatora;

aktualizacji, w porozumieniu z Zamawiajagcym, cennika najmu powierzchni oraz
pozostatych ustug, przy czym w cenie za wynajem powinny by¢ wkalkulowane media
oraz bezptatny dostgp do pomieszczen socjalnych i toalet; Zamawiajacy dopuszcza
mozliwo$¢ aktualizacji regulaminu obiektu i cennika wynajmu pomieszczen po
podpisaniu umowy z Operatorem, nie czg¢sciej niz raz w roku. Zamawiajacy oczekuje,
ze dla osob zaktadajacych dzialalno$¢ gospodarcza posiadajacych adres Inkubatora w
adresie dzialalno$ci (nowopowstate firmy) Operator zaproponuje stawke czynszu na
warunkach preferencyjnych przez okreslony w Regulaminie okres;

e) opracowania i przestrzegania polityki ochrony danych osobowych i upowaznienia

Zamawiajacego do przetwarzania danych zwigzanych z funkcjonowaniem Inkubatora;

zorganizowanie Sekretariatu i zapewnienie na jego uzytek materialow eksploatacyjnych
(tonery, papier do drukarki/ksera, artykuty biurowe); w Sekretariacie jest zatrudniony
przez Zamawiajacego Pracownik Sekretariatu, ktory bedzie przedstawicielem
Zamawiajacego w kontaktach z Operatorem Zarzadzajacym;

g) prowadzenia naboru przedsigbiorcéw oraz zawierania z nimi we wlasnym imieniu i na

wlasny rachunek uméw najmu powierzchni w Obiekcie, w tym:
i.  powierzchni biurowych,

ii.  sali konferencyjnej,

iii.  sali do coworkingu,

iv.  letniej poczekalni,

v. studia na pigtrze;

h) bezptatnego udostgpniania, do pigciu razy w roku, sali konferencyjnej (gtéwnej) i letniej

)

poczekalni na organizowane przez Zamawiajacego eventy we wskazanych przez
Zamawiajacego terminach;

bezptatnego udostgpniania sali konferencyjnej (gldwnej) na Sesje Rady Miejskiej, nie
czegsciej niz 12 razy w roku;

wspolpracy z partnerami Inkubatora;

k) Wspotpraca z Uniwersytetem Przyrodniczym we Wroclawiu - Krajowym

D

Naukowym Osrodkiem Wiodacym, ktory jest partnerem Projektu;

swiadczenia drobnej pomocy informatycznej dla najemcow (np.: podtaczenie drukarek,
wymiana tonera).



6. Projekty dokumentow, o ktorych mowa w ust. 5 pkt a) — e) Wykonawca jest zobowigzany
przekaza¢ Zamawiajagcemu w terminie 14 dni od daty przejecia Obiektu. Zamawiajacy
moze zgtasza¢ do nich uwagi na kazdym etapie ich opracowywania, jak réwniez po ich
otrzymaniu od Wykonawcy, a Wykonawca jest zobowigzany odnies$¢ si¢ do tych uwag
w terminie 14 dni od dnia zawiadomienia o nich przez Zamawiajacego. Dokumenty
wymienione w ust. 5 pkt b) — e) oraz pkt a), w zakresie obejmujacym wzory sprawozdan,
wchodza w zycie po ich zatwierdzeniu przez Zamawiajacego.

7. W zakresie dziatalno$ci szkoleniowej i uslug doradczych Operator Zarzadzajacy jest
zobowigzany do:

a) organizowania co najmniej dwa razy w roku kalendarzowym, konferencji i szkolen
obejmujacych tematyke:

i. podatkowo-ksiggowa,
il. pozyskiwania i rozliczanie srodkéw zewngtrznych,

iii. zakladania dziatalno$ci gospodarczej, budowania strategii marketingowej
1 wdrazania innowacyjnych rozwiazan,

iv. prawnej w zakresie: prawa gospodarczego, Kodeksu cywilnego w czesci
obejmujacej zawierania umow, Kodeksu pracy, Kodeksu karnego skarbowego;

b) $wiadczenia bezplatnych uslug doradczych, polegajacych na pelnieniu w Obiekcie co
najmniej dwugodzinnych dyzuréw doradcy, podzielonych na nastgpujace bloki

tematyczne:
1. doradztwo podatkowo-ksiggowe —....... dyzury miesi¢cznie (w tym 1 obligatoryjny
1oo.... w ramach kryterium oceny ofert),

ii. doradztwo w zakresie pozyskiwania i rozliczanie srodkow zewnetrznych ——.......
dyzury miesi¢cznie (w tym 1 obligatoryjny i ...... w ramach kryterium oceny
ofert)e,

iii. doradztwo w zakresie zaktadania dzialalno$ci gospodarczej, budowania strategii
marketingowej i wdrazania innowacyjnych rozwigzan - —....... dyzury miesi¢cznie
(w tym 1 obligatoryjny i ...... w ramach kryterium oceny ofert),

iv. doradztwo prawne w zakresie problematyki: prawa gospodarczego, Kodeksu
cywilnego w czesci obejmujacej zawierania umoéw, Kodeksu pracy, Kodeksu
karnego skarbowego - —....... dyzury miesi¢cznie (w tym 1 obligatoryjnyi ...... W
ramach kryterium oceny ofert);

¢) umieszczania i aktualizowania na stronie internetowej miesi¢cznego harmonogramu
doradztwa co najmniej na jeden miesiac wczeSniej oraz prowadzenia dziennika
dyzuréw doradcoOw oraz sporzadzania karty doradztwa potwierdzajacej skorzystanie z
oferty przez przedsi¢biorcow;

8. Uslugi, o ktorych mowa w ust. 7 beda $wiadczone zaréwno dla najemcoOw biur, jak
1 podmiotoéw dziatajacych poza Inkubatorem. Ustugi doradcze w ilo$ci okreslonej powyzej



10.

11.

12.

sa bezplatne. Zamawiajacy nie ogranicza mozliwosci §wiadczenia ustug doradczych
w innej formie niz stacjonarna, o innej tematyce lub odptatnych ponad ustalony w Ofercie
Wykonawcy limit.

Wykonawca zobowigzuje si¢ do uzyskania nastgpujacego wskaznika funkcjonowania
Inkubatora:

a) wskaznik wynajecia pomieszczen biurowych nie moze by¢ nizszy niz 60%.
W przypadku stwierdzenia, ze wskaznik jest nizszy, Zamawiajacy ma prawo do zadania
wyjasnien i/lub wdroZenia programu naprawczego.

Wykonawca o$wiadcza, ze w przypadku niewyspecyfikowania jakiej$ ustugi, koniecznej
dla wlasciwego 1 zgodnego z obowigzujacym prawem funkcjonowania Obiektu
i Inkubatora Przedsiebiorczosci, a mieszczacej si¢ w zakresie Przedmiotu Umowy, bedzie
ona $wiadczona w cenie Umowy i1 we wlasciwym czasie. Powyzszy obowiazek cigzy na
Wykonawcy, o ile dana usluga nie zostala wyraznie wykluczona z zakresu Umowy.
Operator ma mozliwo$¢ prowadzenia komercyjnej dziatalnosci na terenie Obiektu (jesli
jest ona zgodna z zatozeniami powstania obiektu). Wszystkie powierzchnie Inkubatora
powinny by¢ przeznaczone na wynajem przedsigbiorcom.

Zamawiajacy oczekuje, Zze Operator bedzie kontynuowal wspolprace z najemcami
zwigzanymi z Inkubatorem w dniu podpisania niniejszej umowy. Zamawiajacy
zaleca, aby obowiazujace umowy najmu podlegaly renegocjacji w zwiazku
z aktualizacja Regulaminu Obiektu i cennika.

§4
Obowiazki informacyjne Wykonawcy
Wykonawca zobowigzany jest do sporzadzania i przekazywania Zamawiajacemu:

a) pisemnych kwartalnych sprawozdan z dzialalno$ci, w terminie do 7 dnia nast¢pnego
kwartatlu; sprawozdania powinny zawieraé: informacje o realizacji zadan wynikajacych
z Umowy i Regulaminu Inkubatora Przedsi¢biorczosci, sposobie wykorzystania
infrastruktury Obiektu, w tym o poziomie zapelienia pomieszczen w Obiekcie,
dzialalnosci w zakresie zarzadzania Obiektem;

b) na wniosek Zamawiajacego innych pisemnych sprawozdan, raportow i plandow
rzeczowo-finansowych dotyczacych zarzadzania Inkubatorem, w terminie 5 dni od dnia
zgloszenia takiego wniosku;

c) rejestru faktur za media z adnotacja o ich platnosciach — co miesigc, do 5 dnia
nastepnego miesiaca;

d) harmonogramu planowanych eventow, konferencji, szkolen, w tym:
i.  plan roczny, w terminie 14 dni od dnia podpisania Umowy,

ii. plany kwartalne obejmujace przyszly kwartal w terminie do 7 dnia ostatniego
miesigca kwartalu poprzedniego; plan obejmujacy okres do konca kwartatu,



w ktorym zostala zawarta Umowa, zostanie sporzadzony 1 przekazany
Zamawiajacemu w terminie 14 dni od dnia zawarcia Umowy;

e) harmonogramy ushug doradczych na kolejny kwartal, w terminie do 7 dnia ostatniego
miesigca kwartatu poprzedniego; plan obejmujacy okres do konca kwartatu, w ktorym
zostala zawarta Umowa, zostanie sporzadzony i przekazany Zamawiajgcemu
w terminie 14 dni od dnia przej¢cia Obiektu; w przypadku zmian w harmonogramie,
Wykonawca zobowigzany jest do jego niezwlocznego zaktualizowania i przekazania
Zamawiajacemu aktualnej wersji; Zamawiajagcego moze zglaszaé uwagi do
harmonogramu, a Wykonaweca jest zobowigzany odnie$¢ si¢ do tych uwag w terminie
14. dni od dnia zawiadomienia o nich przez Zamawiajacego; harmonogram wchodzi w
zycie po jego zatwierdzeniu przez Zamawiajacego;

f) co miesigc, do 7. dnia kolejnego miesiagca, kopii dziennika dyzuréw doradcow i kart
doradztwa oraz wykazu umow z najemcami powierzchni biurowych;

g) niezaleznie od biezacych sprawozdan i raportow, do dnia 31 maja 2024 r. projektu
sprawozdania koncowego, zwierajacego podsumowanie dzialalnosci Wykonawcy,
osiggni¢cia Inkubatora oraz poziom realizacji wymaganych wskaznikow; projekt ten
podlega zatwierdzeniu przez Zamawiajacego;

h) do dnia 10 lipca 2024 r. sprawozdania koncowego, zgodnego z zatwierdzonym
projektem, o ktdrym mowa w pkt g);

1) w przypadku rozwigzania Umowy z przyczyn okre§lonych w § 13, sprawozdanie
koncowe, zawierajace informacje, o ktorych mowa w pkt g), w terminie 14. dni od dnia
rozwigzania Umowy;

Za date przekazania Zamawiajacemu dokumentoéw, o ktérych mowa w ust. 1, uwaza si¢
date ich przekazania Pracownikowi Sekretariatu.

W przypadku stwierdzenia niezgodnosci dokumentdéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt a) —
¢) 1 f) z zakresem powierzonych obowiazkéw, Zamawiajacy wezwie Wykonawce do
niezwlocznego wyjasnienia przyczyn tej niezgodnosci i przedstawienia pisemnego planu
naprawczego. Plan naprawczy podlega wykonaniu po jego zatwierdzeniu przez
Zamawiajacego.

Wynagrodzenie za miesige, w ktorym plan naprawczy zostat lub powinien by¢ przekazany
Zamawiajacemu, podlega wyptacie w terminie 14. dni od jego wykonania. Wykonanie
planu naprawczego powinno by¢ potwierdzone stosownymi dokumentami (np. protokoty
kontroli, przegladéw, potwierdzenia zaplaty, dziennik dyzuréw doradcow, Kkarty
doradztwa). Niewykonanie planu naprawczego wstrzymuje réwniez platnosé
wynagrodzenia naleznego Wykonawcy za kolejne okresy, do czasu jego wykonania, bez
prawa Wykonawcy naliczania odsetek za op6znienie.

§5

Obowiazki Zamawiajacego



Zamawiajacy jest zobowigzany do:

a) przekazania protokotem zdawczo-odbiorczym wyposazenia biurowego, sprzetu
biurowego i serwerowni na potrzeby Inkubatora;

b) ubezpieczenia Obiektu i znajdujacego si¢ na jego terenie wyposazenia;
¢) zawarcia 1 finansowania umowy z firmg ochroniarska;

d) prowadzenie niezb¢dnych remontéw i napraw Obiektu i znajdujacego si¢ w nim
wyposazenia;

e) zatrudnienie na umowe o prace Pracownika Sekretariatu;
Do zadan Pracownika Sekretariatu nalezy:

a) przekazywanie korespondencji (w tym dokumentéw kontrolnych) pomiedzy
Operatorem Zarzadzajacym, a Zamawiajacym;

b) odbieranie i dekretowanie poczty;

¢) udzielanie informacji o ustugach dostgpnych w Inkubatorze;
d) kierowanie interesantow do wtasciwych biur;

e) udzielanie informacji dotyczacych harmonogramu doradztwa;

f) kontrolowanie dziatan promocyjnych Inkubatora.

§6
Ubezpieczenie

Wykonawca jest zobowigzany do posiadania, przez caly okres obowigzywania Umowy,
ubezpieczenia od odpowiedzialno$ci cywilnej z tytulu prowadzonej dziatalnos$ci
gospodarczej w calym zakresie objetym Przedmiotem Umowy, na sume¢ gwarancyjng
.................... zk (stownie: .....................0).

Jezeli umowa ubezpieczenia, o ktorej mowa w ust. 1, zawarta bedzie na okres krotszy, niz
okres obowigzywania Umowy, Wykonawca zobowigzuje si¢ w terminie 7 dni przez
uplywem okresu tego ubezpieczenia przedstawi¢ Zamawiajagcemu umow¢ ubezpieczenia
na pozostaly okres obowiazywania Umowy.

Jezeli Wykonawca nie bedzie kontynuowal ubezpieczenia, Zamawiajacy wezwie
Wykonawce do wykonania niniejszego obowigzku w terminie 7 dni, a w przypadku
bezskutecznego uptywu terminu, moze zawrze¢ odpowiednie ubezpieczenie lub
przedhuzy¢ je w imieniu i na koszt Wykonawcy albo odstapi¢ od Umowy w niewykonane;j
czesci, w terminie do 30 dni od stwierdzenia bezskutecznego uptywu 7 dniowego terminu.

W przypadku przedluzenia ubezpieczenia w trybie wskazanym w ust. 3, Zamawiajacy
moze potraci¢ wydatki z tym zwigzane z wynagrodzenia Wykonawcy

§7



Podwykonawcy

Wykonawca ma prawo zleci¢ Podwykonawcom wykonanie cze$ci ushug objetych
Przedmiotem Umowy, za wyjatkiem tych, ktére stosownie do postanowien Umowy
powinny by¢ §wiadczone przez zatrudnionych na podstawie umowy o prace pracownikéw
Wykonawcy.

Zlecenie Podwykonawcom wykonania okreslonych ustug nie zmienia zakresu zobowigzan
Wykonawcy wobec Zamawiajacego za wykonanie Przedmiotu Umowy w zakresie
objetym tym zleceniem. Wykonawca jest odpowiedzialny wobec Zamawiajacego za
dziatania, uchybienia, zaniechania i zaniedbania Podwykonawcow i ich pracownikow w
takim stopniu, jakby to byly dzialania, uchybienia, zaniechania i zaniedbania Wykonawcy
1jego pracownikow.

§8
Zatrudnienia na umowe o prace

Na podstawie art. 29 ust. 3a P.Z.P. Zamawiajacy wymaga zatrudnienia na podstawie
umowy o prac¢ przez Wykonawce lub Podwykonawceg osob wykonujacych:

a) czynno$ci zwigzane ze sprzataniem, biezaca konserwacja Obiektu oraz terendw
zielonych;

W trakcie realizacji zamowienia Zamawiajacy uprawniony jest do wykonywania czynnos$ci
kontrolnych wobec Wykonawcy odnosnie spelniania przez Wykonawce lub
Podwykonawce wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o prace oséb wykonujacych
wskazane w ust. 1 czynno$ci. Zamawiajacy uprawniony jest w szczegdlnosci do:

a) zadania os$wiadczen i1 dokumentdow w zakresie potwierdzenia speilniania wyzej
wymienionych wymogow i dokonywania ich oceny;

b) zadania wyjasnien w przypadku watpliwosci w zakresie potwierdzenia spetniania wyzej
wymienionych wymogow;

¢) przeprowadzania kontroli na miejscu wykonywania $wiadczenia.

W trakcie realizacji zaméwienia na kazde wezwanie Zamawiajacego i w wyznaczonym
w tym wezwaniu terminie, Wykonawca przedlozy Zamawiajacemu wskazane ponizej
dowody w celu potwierdzenia spetlnienia wymogu zatrudnienia na podstawie umowy
o prac¢ przez Wykonawce lub Podwykonawce osob wykonujacych wskazane w ust. 1
czynno$ci w trakcie realizacji zamowienia:

a) o$wiadczenie Wykonawcy lub Podwykonawcy o zatrudnieniu na podstawie umowy
o prace osob wykonujacych czynnosci, ktorych dotyczy wezwanie Zamawiajacego;
o$wiadczenie to powinno zawiera¢é w szczegolnosci: doktadne okreslenie podmiotu
skladajacego os$wiadczenie, date¢ zlozenia os$wiadczenia, wskazanie, Ze objete
wezwaniem czynno$ci wykonujg osoby zatrudnione na podstawie umowy o prac¢ wraz
ze wskazaniem liczby tych osdb, imion i nazwisk tych osdb, rodzaju umowy o pracg i



wymiaru etatu oraz podpis osoby uprawnionej do zlozenia o$wiadczenia w imieniu
Wykonawcy lub Podwykonawcy;

b) poswiadczong za zgodno$¢ z oryginalem odpowiednio przez Wykonawce lub
Podwykonawce kopi¢ umowy/umow o prace (wraz z dokumentem regulujacym zakres
obowigzkow, jezeli zostal sporzadzony) oséb wykonujacych w trakcie realizacji
zamoOwienia czynnosci, ktorych dotyczy o§wiadczenie Wykonawcey, o ktérym mowa w
pkt a); kopia umowy/umoéw powinna zosta¢ zanonimizowana w sposob zapewniajacy
ochron¢ danych osobowych pracownikdéw, zgodnie z przepisami RODO; informacje
takie jak: data zawarcia umowy, rodzaj umowy o pracg i wymiar etatu powinny by¢
mozliwe do zidentyfikowania;

c) zaswiadczenie  wlasciwego oddzialu Zakladu  Ubezpieczen  Spolecznych,
potwierdzajace oplacanie przez Wykonawce lub Podwykonawceg sktadek na
ubezpieczenia spoteczne i zdrowotne z tytutu zatrudnienia na podstawie umow o prace
za ostatni okres rozliczeniowy; w przypadku pracownikow delegowanych z krajéw UE,
podlegajacych ubezpieczeniu w innym panstwie UE, stosowne zas$wiadczenie
potwierdzajace t¢ okolicznos$¢; w przypadku pracownikow spoza UE, inne odpowiednie
zaswiadczenie, o ile z tresci faczacych Polske uméw miedzynarodowych wynika
mozliwo$¢ ubezpieczenia takiego pracownika w kraju jego pochodzenia;

d) poswiadczong za zgodno$¢ z oryginatem, odpowiednio przez Wykonawce lub
Podwykonawce, kopi¢ dowodu potwierdzajacego zgloszenie pracownika przez
pracodawce do ubezpieczen, zanonimizowang w sposob zapewniajacy ochrong danych
osobowych pracownikéw, zgodnie z przepisami z przepisami RODO; imi¢ i nazwisko
pracownika nie podlega anonimizacji.

Z tytuhlu niespelnienia przez Wykonawce lub Podwykonawce wymogu zatrudnienia na
podstawie umowy o prac¢ osoéb wykonujacych wskazane w ust. 1 czynnosci, Wykonawca
zobowigzany bedzie do zaplaty na rzecz Zamawiajacego kary umownej na zasadach
1 w wysokosci okreslonej w § 12. Nieztozenie przez Wykonawce w wyznaczonym przez
Zamawiajgcego terminie zadanych przez Zamawiajacego dowodow w celu potwierdzenia
spelnienia przez Wykonawce lub Podwykonawce wymogu zatrudnienia na podstawie
umowy o pracge traktowane bedzie jako niespetnienie przez Wykonawce lub
Podwykonawce wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o prace oséb wykonujacych
wskazane w ust. 1 czynno$ci, skutkujac obowigzkiem zaptaty kary umownej, o ktorej
mowa w zdaniu 1.

W przypadku uzasadnionych watpliwosci co do przestrzegania prawa pracy przez
Wykonawce lub Podwykonawce, Zamawiajacy moze zwrdci¢ si¢ o przeprowadzenie
kontroli przez Panstwowa Inspekcje Pracy.

§9

Przekazanie Obiektu



1. Zamawiajacy przekaze Obiekt Wykonawcy w terminie 5. dnia od dnia zawarcia Umowy.
Przekazanie Obiektu nastagpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego,
potwierdzajacego stan Obiektu i jego wyposazenie. Protokot stanowi Zatgcznik nr 2.

2.  Wykonawca pelni obowiazki Operatora Zarzadzajacego od dnia protokolarnego przejecie
Obiektu.

3. Wydanie Obiektu Zamawiajagcemu nastapi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego
w terminie 5. dni od daty rozwigzania Umowy zgodnie z § 10, badZ na podstawie § 13.

§10
Terminy wykonania Umowy

Umowa jest zawierana na czas okreslony do 1 lipca 2020r. od 30 czerwca 2024r.

§11
Wynagrodzenie Wykonawcy

1. Miesigczne wynagrodzenie Wykonawcy ma charakter ryczaltowy i wynosi miesiecznie

......................... zt brutto (stownie: ..., Wtym:

a) netto: .......... zh (stownie: ..................l );

b) podatek VAT ....% : ...t zh(stownie: ... ).

Laczne wynagrodzenie Wykonawcy wynosi ............... zt brutto (stownie: ........... )

2. Powyzsze wynagrodzenie uwzglednia wszelkie koszty Wykonawcy z tytulu nalezytego,
kompleksowego oraz zgodnego z obowigzujacymi przepisami i postanowieniami Umowy
wykonania Przedmiotu Umowy. Wykonawca nie moze zadaé podwyzszenia
wynagrodzenia, chociazby na dzien zawarcia Umowy nie mozna bylo przewidzie¢
wszystkich ryzyk zwigzanych z jej wykonaniem.

3. Wynagrodzenie bgdzie ptatne z dotu, na podstawie faktur VAT wystawianych na koniec
miesigca kalendarzowego, w terminie 14. dni od dnia otrzymania przez Zamawiajacego
faktury VAT Wykonawcy, wystawionej zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa
1 postanowieniami Umowy.

4. W przypadku, gdy protokolarne przekazanie Obiektu Wykonawcy nastapi pdzniej, niz
w pierwszym dniu miesigca kalendarzowego lub Umowa zostanie rozwigzana przed koncem
miesigca kalendarzowego, wynagrodzenie za ten miesigc zostanie obliczone proporcjonalnie
do liczby dni wykonywania obowigzkéw Operatora Zarzadzajacego w danym miesigcu.

5. W przypadku, gdy po stronie Wykonawcy wystepuje kilka podmiotow tworzacych
wspolnie konsorcjum, w ramach ktérego wykonywana jest Umowa, wskazany przez te
podmioty Lider Konsorcjum jest wylacznie uprawniony do wystawiania faktur
1 przyjmowania od Zamawiajacego platnosci.



6.

Strony ustalaja, ze dniem zaptaty poszczegodlnych naleznosci wynikajacych z faktur
wystawionych przez Wykonawce, bedzie dzien obcigzenia rachunku bankowego
Zamawiajacego poleceniem zaplaty.

7. Wynagrodzenie = bedzie  platne na  nastgpujacy  rachunek  bankowy:
8. Zasady platnosci wynagrodzenia naleznego Wykonawcy:

a. Wprowadza si¢ nastgpujace zasady dotyczace ptatnosci wynagrodzenia naleznego
dla Wykonawcy z tytulu realizacji umowy z =zastosowaniem mechanizmu
podzielonej platnosci:

— Zamawiajacy zastrzega sobie prawo rozliczenia platnosci wynikajacych z
umowy z zastosowaniem mechanizmu podzielonej ptatnosci, przewidzianego
w przepisach ustawy o podatku od towarow 1 ustug.

b. Wykonawca o$§wiadcza, ze rachunek bankowy wskazany w Umowie:

— jest rachunkiem umozliwiajgcym ptatno$¢ z zastosowaniem mechanizmu
podzielonej platnosci, o ktdrym mowa powyzej,

— znajduje si¢ w wykazie podmiotoéw prowadzonym od 1 wrzesnia 2019 r. przez
Szefa Krajowej Administracji Skarbowej, o ktéorym mowa w ustawie o
podatku o towardw i ustug.

c. W przypadku gdy rachunek bankowy wykonawcy nie spetlnia warunkow
okreslonych w pkt 2, opdznienie w dokonaniu platnosci w terminie okreslonym w
Umowie, powstate wskutek braku mozliwosci realizacji przez Zamawiajacego
ptatnosci wynagrodzenia z zastosowaniem mechanizmu podzielonej ptatnosci badz
dokonania ptatnosci na rachunek objety wykazem, nie stanowi dla Wykonawcy
podstawy do zadania od Zamawiajacego jakichkolwiek odsetek/odszkodowan lub
innych roszczen z tytutu dokonania nieterminowej platnos¢.

§12
Kary umowne

Strony ponosza odpowiedzialno$¢ z tytulu niewykonania lub nienalezytego wykonania
Umowy na zasadach og6lnych przewidzianych w Kodeksie cywilnym, z zastrzezeniem
postanowien ponizszych.

Wykonawca zaplaci Zamawiajacemu kary umowne:

a) za zwloke w przejeciu Obiektu w wysokosci 1 % miesiecznego wynagrodzenia brutto
za kazdy rozpoczety dzien zwloki, liczony od terminu, w ktérym zgodnie z § 9 ust. 1
Obiekt powinien zostaé przejety;

b) za zawinione nieutrzymywanie w Obiekcie temperatur wskazanych w § 3 ust. 2 pkt n)
w wysokosci 1 % miesigcznego wynagrodzenia brutto za kazdy rozpoczety, w ktorym
temperatura jest nizsza od wymaganej;

¢) z tytulu niespetnienia przez Wykonawce lub Podwykonawce wymogu zatrudnienia na
podstawie umowy o pracg osOb wykonujacych wskazane w § 8 ust. 1 czynnosci,



w wysokosci 1 000,00 zt (slownie: jeden tysigc zlotych) za kazde stwierdzone
uchybienie w tym zakresie;

d) za zwloke¢ w przekazaniu dokumentéw kontrolnych, o ktéorych mowa w § 4 ust 1
w wysokosci 3 % miesigcznego wynagrodzenia brutto za kazdy rozpoczety dzien
zwloki;

€) za niewywigzanie si¢ z obowigzku dzialan promocyjnych w wysokosci 1 000,00 zt
(stownie jeden tysiac zlotych) za kazde stwierdzone naruszenie;

f) za zawinione nieprzestrzeganie harmonogramu doradztwa w wysokosci 5 %
miesi¢cznego wynagrodzenia brutto za kazde naruszenie;

g) za nieSwiadczenie bezptatnych ustug doradczych w zakresie réwnym =z
zadeklarowanym w ofercie Wykonawcy w wysokosci 10 % miesigcznego
wynagrodzenia brutto za kazdy dyzur doradczy w zakresie roznicy pomig¢dzy faktycznie
organizowanymi dyzurami doradczymi, a zadeklarowanymi w ofercie; kara ta bedzie
naliczana w kazdy miesigcu, w ktorym Wykonawca uchybia swoim obowigzkom w tym
zakresie;

h) za zawinione nieosiaggni¢cie wskaznika, o ktérych mowa w § 3 ust 9a) w wysokosci 5%
miesi¢cznego wynagrodzenia;

1) z tytulu rozwigzania Umowy przez Zamawiajacego z przyczyn wskazanych w § 13
ust. 1, w wysokosci 10% tacznego wynagrodzenia brutto

Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ potracenia kar umownych z faktur wystawianych
przez Wykonawcg. Wykonawca wyraza zgode na potracenie kar umownych
z Wynagrodzenia bez dodatkowych wezwan do zaptaty. O dokonanym potraceniu
Zamawiajacy bedzie zawiadamiat pisemnie Wykonawce.

W przypadku, gdy kara umowna nie bedzie rekompensowala szkody poniesionej przez
Zamawiajacego, moze on dochodzi¢ od Wykonawcy odszkodowania uzupetniajacego na
zasadach ogolnych, przewidzianych w Kodeksie cywilnym.

W przypadku, gdy po stronie Wykonawcy wystepuje kilka podmiotow tworzacych
konsorcjum, w ramach ktérego wykonywana jest Umowa, wszystkie te podmioty sa
solidarnie odpowiedzialne wobec Zamawiajacego za jej wykonanie.

§13
Rozwiazanie Umowy

Zamawiajacy moze wypowiedzie¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym, w przypadku

gdy:

a) Wykonawca nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowiazki wynikajace z Umowy
lub  natozone na  Operatora Zarzadzajagcego Regulaminem  Inkubatora
Przedsigbiorczosci, o ktérym mowa w § 3 ust. 5 pkt ¢); wypowiedzenie z tej przyczyny
moze zosta¢ dokonane, jesli Wykonawca, wezwany do tego przez Zamawiajacego, nie



naprawi swoich uchybien we wskazanym przez Zamawiajacego terminie;

b) Wykonawca uchybi, z przyczyn lezacych po jego stronie, ktdremukolwiek z terminow
wynikajacych z planu naprawczego o ktérym mowa w § 4 ust. 3.

c) wobec Operatora wprowadzony zostanie zarzad przymusowy, ustanowiony kurator lub
wszczgte zostanie postgpowanie likwidacyjne;

d) gdy Wykonawca, bgdacy osoba prawng lub jednostka organizacyjng nieposiadajaca
osobowos$ci prawnej, nie bedzie miatl organow uprawnionych do jego reprezentacji,
badz gdy Wykonawca, bedacy osobg fizyczna, utraci zdolno$¢ do czynnosci prawnych,
badz taka zdolno$¢ zostanie mu ograniczona.

Kazda ze Stron moze ponadto wypowiedzie¢ Umowg ze skutkiem natychmiastowym, w
przypadku trwania Sity Wyzsze] uniemozliwiajacej realizacj¢ Przedmiotu Umowy
inwestycji przez okres dluzszy niz 30 dni. Wypowiedzenie moze zosta¢ dokonane po
uptywie terminu wskazanego w zdaniu pierwszym.

Wypowiedzenie pod rygorem niewaznosci powinno zosta¢ ztozone w formie pisemne;.

§14
Zmiana Umowy

Strony dopuszczajag mozliwos$¢ dokonania zmian postanowien Umowy w stosunku do
tresci oferty, na podstawie ktorej dokonano wyboru Wykonawcy, w przypadku zmian
powszechnie obowigzujacych przepisOw prawa, wchodzacych w zycie po dnu zawarcia
Umowy, jezeli zmiany te beda miaty wptyw na koszty wykonywania Przedmiotu Umowy
przez Wykonawce, w tym w szczegdlnosci na wysoko§¢ wynagrodzenia Wykonawcy.
Biorac pod uwage, ze umowa zostaje zawarta na okres dluzszy niz 12 miesigcy
Zamawiajacy przewiduje zmian¢ wysoko$ci wynagrodzenia naleznego wykonawcy, w
przypadku zmiany:

a) zmiany ustawowej stawki podatku od towaréw i ustug;

b) zmiany wysoko$ci minimalnego wynagrodzenia za prac¢ ustalonego na podstawie
przepiséw ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za
prace (Dz.U.2018.2177 t.j.);

c) zmiany zasad podlegania ubezpieczeniom spotecznym lub ubezpieczeniu
zdrowotnemu lub wysoko$ci stawki sktadki na ubezpieczenia spoteczne Ilub
zdrowotne.

d) zasad gromadzenia i wysoko$ci wplat do pracowniczych plandéw kapitatowych, o
ktérych mowa w ustawie z dnia 4 pazdziernika 2018r. o pracowniczych planach
kapitatowych (PPK), wynagrodzenie Wykonawcy ulegnie zmianie o kwotg
odpowiadajaca udokumentowanej sumie wzrostu kosztéw realizacji zamoéwienia w
zwigzku z koniecznoscig dokonywania przez Wykonawce wptat do PPK



W przypadkach wskazanych w ust. 1, zmiany Umowy dopuszczalne sa pod warunkiem

wykazania przez Wykonawce koniecznosci takiej zmiany oraz, ze zmiana taka bedzie

miata wplyw na koszty realizacji zamdwienia, z zastrzezeniem, ze Zamawiajacemu bedzie

przystugiwa¢ prawo do dalszych wyjasnien ze strony Wykonawcy, celem stwierdzenia

zasadno$ci zmiany wynagrodzenia.

W przypadkach wskazanych:

a)

b)

w ust. 1 pkt a), warto$¢ wynagrodzenia netto nie zmieni si¢, a stawka 1 kwota podatku
od towarow 1 ustug oraz warto$¢ wynagrodzenia brutto ulegng zmianie odpowiednio do
nowych przepisow; wniosek Wykonawcy o dokonanie zmiany wysokosci
wynagrodzenia, winien zawiera¢ pelne uzasadnienie obejmujace wyliczenie catkowitej
kwoty, o jakag wynagrodzenie powinno ulec zmianie, oraz wskazanie daty, od ktorej
nastgpita badZz nastagpi zmiana wysokosci kosztow wykonania zamoOwienia
uzasadniajaca zmian¢ wysokosci wynagrodzenia naleznego Wykonawcy;

w ust. 3 pkt b), zmiana wysokos$ci wynagrodzenia bedzie obejmowac wytacznie czgs¢
wynagrodzenia naleznego Wykonawcy, w odniesieniu do ktorej nastgpita zmiana
wysokosci kosztow wykonania Umowy przez Wykonawce w zwigzku z wejsciem w
zycie przepisOw zmieniajacych wysoko$¢ minimalnego wynagrodzenia za prace albo
wysoko$¢ minimalnej stawki godzinowej; wynagrodzenie Wykonawcy ulegnie zmianie
o kwote odpowiadajacag wzrostowi kosztu Wykonawcy w zwiazku ze zwickszeniem
wysoko$ci wynagrodzen pracownikéw $§wiadczacych prace w zakresie objgtym
Przedmiotem Umowy do wysokosci aktualnie obowigzujacego minimalnego
wynagrodzenia za prace albo do wysokos$ci aktualnie obowigzujacej minimalnej stawki
godzinowej, z uwzglednieniem wszystkich obcigzen publicznoprawnych od kwoty
wzrostu minimalnego wynagrodzenia albo od kwoty wzrostu minimalnej stawki
godzinowej; kwota odpowiadajagca wzrostowi kosztu Wykonawcy bedzie odnosi¢ si¢
wylacznie do czgéci wynagrodzenia pracownikow, o ktorych mowa w zdaniu
poprzedzajacym, odpowiadajacej zakresowi, w jakim wykonuja oni prace bezposrednio
zwigzang z realizacjg Przedmiotu Umowy; do wniosku o dokonanie zmiany wysokos$ci
wynagrodzenia, Wykonawca zobowigzany jest dotaczy¢ dokumenty, z ktérych bedzie
wynikaé, w jakim zakresie zmiany te maja wptyw na koszty wykonania Umowy, tj.
pisemne zestawienie wynagrodzen (zaré6wno przed jak i po zmianie) tych pracownikow,
wraz z okresleniem zakresu (cze¢sci etatu), w jakim wykonuja oni te pracg oraz czesci
wynagrodzenia odpowiadajacej temu zakresowi;

w ust. 3 pkt ¢), zmiana wysokos$ci wynagrodzenia bedzie obejmowaé wytacznie czes$¢
wynagrodzenia naleznego Wykonawcy, w odniesieniu do ktorej nastgpita zmiana
wysokosci kosztow wykonania Umowy przez Wykonawce w zwigzku z wejsciem w
zycie przepisow dokonujacych zmian w zakresie zasad podlegania ubezpieczeniom
spotecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub w zakresie wysokosci stawki sktadki
na ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne; wynagrodzenie Wykonawcy ulegnie
zmianie o kwote odpowiadajaca zmianie kosztu Wykonawcy ponoszonego w zwigzku
z wyplata wynagrodzenia pracownikom $wiadczacym prac¢ w zakresie objetym



Przedmiotem Umowy; kwota odpowiadajagca zmianie kosztu Wykonawcy bedzie
odnosi¢ si¢ wytacznie do czgsSci wynagrodzenia pracownikdw $wiadczacych prace, o
ktérych mowa w zdaniu poprzedzajacym, odpowiadajacej zakresowi, w jakim
wykonuja oni prac¢ bezposrednio zwigzang z realizacja Przedmiotu Umowy; do
wniosku o dokonanie zmiany wysokosci wynagrodzenia, Wykonawca zobowigzany jest
dotaczy¢ dokumenty, z ktorych bedzie wynikaé, w jakim zakresie zmiany te majg
wplyw na koszty wykonania Umowy tj. pisemne zestawienie wynagrodzen (zaréwno
przed jak i po zmianie) pracownikow §wiadczacych prace, wraz z kwotami sktadek
uiszczanych do ZUS / KRUS w czeéci finansowanej przez Wykonawce, z okre§leniem
zakresu (cze$ci etatu), w jakim wykonujg oni pracg bezposrednio zwigzang z realizacja
Przedmiotu Umowy oraz cze$ci wynagrodzenia odpowiadajacej temu zakresowi.

4. Zakres zmian postanowien Umowy, wywotanych przyczynami, o ktérych mowa w ust. 2,
powinien by¢ odpowiedni pod wzgledem finansowym do wywotujacej je przyczyny.

5. Wszelkie zmiany Umowy pod rygorem niewaznos$ci wymagaja formy pisemne;.

§15
Prawa autorskie

Wykonawca o$wiadcza, Ze sprawozdania i raporty przygotowane w ramach wykonania Umowy
nie stanowig utworu w rozumieniu ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach
pokrewnych (Dz.U.2018.1191 t.j. z p6zn. zm) i w zwigzku z tym nie podlegaja przepisom tej
ustawy.

§16
Przeniesienie praw i obowiazkow

Strony zgodnie postanawiaja, ze Wykonawca bez zgody Zamawiajacego wyrazonej w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci nie moze dokona¢ na rzecz osoby trzeciej badz
konsorcjanta (w przypadku, gdy strong Umowy jest konsorcjum) cesji wierzytelnosci
wynikajacej z Umowy, badz przekazu zaplaty Wynagrodzenia.

§17
Dane osobowe

1. Strony sa zobowigzane do przestrzegania przepisow RODO i Ustawy o ochronie danych
osobowych.

2. Zamawiajacy powierza przetwarzanie danych osobowych Wykonawcy w zakresie
niezbednym do wykonania Umowy, w celu i na czas jej realizacji. Powierzone dane
wchodzg w zakres zbioru danych osobowych Zamawiajacego.

3. Uwzgledniajac charakter, zakres, kontekst i cele przetwarzania oraz ryzyko naruszenia
praw lub wolnos$ci 0s6b fizycznych o réoznym prawdopodobienstwie i wadze zagrozenia,



10.

Wykonawca zapewni odpowiednie $rodki techniczne i organizacyjne, aby przetwarzanie
odbywato si¢ zgodnie z rozporzadzeniem RODO i aby moc to wykazac.

Zamawiajacy wyda Wykonawcy upowaznienie do przetwarzania danych osobowych,
wedlug wzoru stosowanego u Zamawiajacego.

Wykonawca zobowigzany jest w szczegdlnosci do:

a) zapewnienia poufnosci danych osobowych uzyskanych w zwigzku z realizacja Umowy
1 nie ujawniania tych informacji w czasie trwania Umowy, jak i po jej rozwigzaniu,

b) zabezpieczenia danych przed ich udostgpnieniem osobom nieupowaznionym,
zabraniem przez osob¢ nieupowazniong, przetwarzaniem z naruszeniem ustawy oraz
zmiang, utratg, uszkodzeniem lub zniszczeniem.

Wykonawca odpowiada za szkody, jakie powstaty wobec osoby w wyniku niezgodnego z
Umowa przetwarzania powierzonych danych osobowych.

Wykonawcy przystuguje prawo kierowania zapytan do Zamawiajacego, w zakresie
prawidlowosci wykonania obowigzkow, dotyczacych zabezpieczenia powierzonych mu na
podstawie Umowy danych.

Wykonawca nie moze powierzy¢ przetwarzania danych osobowych w zwigzku z realizacja
Umowy, w jakiejkolwiek formie i zakresie stronom trzecim bez zgody i upowaznienia
wydanego przez Zamawiajacego.

WYKONAWCA wyraza zgode¢ na przetwarzanie danych osobowych zgodnie z art. 13 ust. 1
12 RODO.

Zgodnie z art. 13 ust. 1 12 RODO Zamawiajacy informuje, ze:

a) administratorem danych osobowych Wykonawcy jest Gmina Ladek Zdroj, ul. Rynek
31, 57-540 Ladek Zdrdj, reprezentowana przez Burmistrza Gminy Ladek Zdroj;

b) Inspektorem ochrony danych osobowych w Gminie Ladek Zdrd¢j jest Pan Igor
Falkiewicz, dostgpny pod adresem e-mail: iod@ladek.pl;

¢) dane osobowe Wykonawcy przetwarzane beda na podstawie art. 6 ust.1 lit. ¢ RODO
w celu zwigzanym z wykonaniem Umowy;

d) w odniesieniu do danych osobowych Wykonawcy decyzje nie beda podejmowane w
sposob zautomatyzowany, stosownie do art. 22 RODO;

e) Wykonawcy przystuguje:
i. prawo dostepu do swoich danych osobowych, na podstawie art. 15 RODO,
ii. prawo do sprostowania swoich danych osobowych, na podstawie art. 16 RODO,

iii. prawo zadania od administratora ograniczenia przetwarzania danych osobowy z
zastrzezeniem przypadkow, o ktorych mowa w art. 18 ust. 2 RODO, na postawie
art. 18 RODO,



iv. prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony danych Osobowych, gdy
uzna, ze przetwarzanie jego danych osobowych narusza przepisy RODO.

f) Wykonawcy nie przystuguje:
1.  w zwigzku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub ¢ RODO prawo do usunigcia danych
osobowych,
ii.  prawo do przenoszenia danych osobowych, o ktérym mowa w art. 20 ROD,;

iii. na podstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych
osobowych, gdyz podstawa prawna przetwarzania Pani/Pana danych osobowych
jest art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO.

§18
Korespondencja

Wszelka korespondencja Wykonawcy z Zamawiajagcym bedzie przekazywana za
posrednictwem Pracownika Sekretariatu.

Korespondencja Zamawiajacego z Wykonawca bedzie przesytana listem poleconym na
adres Wykonawcy wskazany w Umowie, a w przypadku jego zmiany, na adres, o ktérym
Zamawiajacy zostal pisemnie powiadomiony. Niepodjeta przez Wykonawce
korespondencja uznana zostanie za dorgczong z uplywem czternastu dni od daty jej
awizowania, ze skutkami dor¢czenia wynikajacymi z Umowy.

Za wyjatkiem o$wiadczen, ktére zgodnie z postanowieniami Umowy wymagaja formy
pisemnej pod rygorem niewaznoS$ci, biezaca korespondencja moze by¢ przekazywana
takze za posrednictwem poczty elektronicznej na wskazane przez Strony adresy. Za taka
form¢ korespondencji uwaza si¢ podpisane przez upowazniong osobe¢ 1 zeskanowane
dokumenty przestane jako zataczniki. W przypadku korespondencji przekazywanej poczta
elektroniczng kazda ze Stron, na zadanie drugiej, niezwlocznie potwierdza fakt jej
otrzymania.
§19

Postanowienia koncowe

Strony potwierdzaja, ze =zapoznaty si¢ z Umowag 1 dokonaty interpretacji jej
poszczegbdlnych postanowien, w celu wyeliminowania sporow mogacych ewentualnych
powstac na tle jej wykonania.

Ewentualne spory, jakie mogg powsta¢ przy realizacji Umowy, bedg rozstrzygane przez
sad w Opolu wlasciwy dla siedziby Zamawiajacego.

Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa egzemplarze dla
Zamawiajacego 1 jeden egzemplarz dla Wykonawcy.

Integralng cz¢s¢ Umowy stanowig zalgczniki:

a) Zalgcznik Nr 1 — Opis Przedmiotu Zamowienia



b) Zalacznik Nr 2 — Protokot zdawczo-odbiorczy
c) Zalacznik Nr 4 — Oferta Wykonawcy z dnia ............. r.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA



