W lewym g6érnym rogu dokumentu
piecz¢ podiuzna Burmistrz ladka Zdroju.

OGLOSZENIE O PRZETARGU z dnia 24 lutego 2012 .
na sprzeda nieruchomasci zabudowanej w Ladku-Zdroju, Rynek 12.

Nr IF.6840.22.2011, Nr IF.6840.09.2012

Burmistrz L adka Zdroju dziatapc na podstawie Rozpaidzenia Rady Ministrow 14 wrgeia 2004 roku
w sprawie sposobu i trybu przeprowadzenia przetarg@z rokowé na zbycie nieruchonsoi (Dz. U. nr
207, poz. 2108 ze zin.podaje do publicznej wiadorfi, ze ogtaszad r u g i ustny przetarg
nieograniczony na sprzedaizej opisanej nieruchondoi (budynek z6itq elewacy)

Wiasnosé nieruchomasci

GMINA L adek-Zdr6j - na podstawie decyzji GK.VIII.8225/179k/93 Wojewody Waltbrzyskiego z 12
grudnia 1991 r. o komunalizacji mienia Skarbuiddaa jest wiacicielem zabudowanej nieruchoseq
oznaczonej geodezyjnym numerem dziatki gruntu 1§2M-5) w obrbie Stare Miasto o powierzchni
0,0262 hapotozonej w Ladku-Zdroju przy ulicy Rynek 12, dla ktorej to nieruchon$ci Sad Rejonowy
w Klodzku prowadzi ksige wieczyss Kw. nr SW1K/00051808/ 5.



Opis budynku

Budynek mieszkalno-ustugowy z ikoa XIX wieku, wpisany do ewidencji zabytkow, paémy w
zabudowie zwartej twosazej cag rynku miejskiego. Budynek murowany o konstrukcadycyjnej,
czterokondygnacyjny, podpiwniczongciany parteru i wyszych kondygnacji z cegly petnej palone;.
Sciany piwnic z kamienia ezlowego i tupku. Budynek ulegt zniszczeniu podczasaru w 2007r., po
ktorym dokonano oczyszczenia girza i demontau zniszczonych, zytych elementéw wyposgania.
Wykonana zostata nowa elewacja budynku wraz z wyanstolarki okiennej i drzwiowej zewtrznej
oraz przebudowano - wykonano nowy dach dwuspadodvgwniany, kryty pag Brak oceny
charakterystyki energetycznej. Budynek od strongkuy posiada trzy weégia. Wretrze budynku
wymaga kapitalnej przebudowy i adaptacji zgodnizapisami planu zagospodarowania przestrzennego.
Dane techniczne budynku:

Stopier zwzycia ok. 70%, powierzchniazytkowa - 731,0 m2, powierzchnia zabudowy — 261,52 m
kubatura budynku — 3500m3.

W planie zagospodarowania przestrzennegmiasta ladek-Zdrgj teren dziatki 162/6 wchodzi w skiad
wigkszego obszaru oznaczonego symbolem B3-MW. Budynddorzystywany byt na cele mieszkalne
z ustugami na parterze. Funkcje te agleachowd. Nadto naley zachowa uktad muréw zewgtrznych

i konstrukcyjnych muréw wewatrznych, uktad komunikacyjny, sklepienia, podziatawy i dekoragj
fasady ozdobs stolarky okien II, Il i IV kondygnacji oraz funkcje ustugee na parterze. Wszelkie
dziatania dotycazce konstrukcji, formy i funkcji budynku uzgadtia Dolndlaskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow we Wroctawiu Delegatura wihkégychu, tel. 74/ 842 64 18.



Pelny tekst planu zagospodarowania przestrzennegajdge s¢ ha stronie http://bip.ug-
ladekzdroj.dolnyslask.pl/dokument.php?iddok=181&mB1&r=r zaktadka: plany zagospodarowania
przestrzennego.

Ponadto informuje g ze w chwili obecnej po przggiu studium uwarunkowsn i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gmatek-Zdréj Rada Miejska w ddku-Zdroju podgta
uchwat nr VII/42/11 z dnia 24 lutego 2011 r. w sprawiegystipienia do opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennegpkh Zdroju ,Nowy Zdr6j obszar A — Stare Miasto”.

Zarzad nad nieruchomdcia
Administratorem nieruchondoi potazonej w Ladku-Zdroju przy ul. Rynek 12 jest Zaxr Budynkow
Komunalnych w ladku-Zdroju z/s przy ul. Fabrycznej 7a.

Nabywca nieruchomdci zobowgzany jest do
Wykonania remontu i adaptacji budynku oraz oddagoado uytkowania zgodnie obowzujacymi
przepisami.

W umowie przenosacej wtasngé nieruchomasci zastrzezone zosta@ nastkpujace postanowienia
dodatkowe:

Prawo odkupu nieruchoméci w okresie 5 lat od daty zawarcia umowy przenosgjej wtasné¢ na
nabywe, w przypadku nie prowadzenia prac remontowych.

Sposoéb korzystania z nieruchomgxi

Termin rozpocgcia prac remontowych zgodnych z projektem inwestorplanem zagospodarowania
przestrzennego miejscow Ladek-Zdréj wynosi dwa lata, a termin zalkaenia prac remontowych do
pieciu lat liczac od daty zawarcia umowy notarialnej. Za rozgotz remontu uwza St uzyskanie
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budpva za zakfczenie remontu uwa skt zakaczenie
wszelkich prac okidonych w decyzji o pozwoleniu na budew uzyskanie ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na gytkowanie wyremontowanego budynkadd uptyw terminu na zgtoszenie sprzeciwu
przez widciwy organ administracji budowlanej co daytkowania obiektu.

Optaty dodatkowe.
1. W razie niedotrzymania ktéregokolwiek z terminéwgaspodarowania nieruchodm nabywca
zobowhnzany jest do zaptaty na rzecz Gmimydek-Zdroj kar umownych:
a) 5 % ceny nabycia, za przekroczenie terminéw w o&rés 1-go roku ,
b) 10% ceny nabycia za przekroczenie terminéw p@jy§ roku,



c) 10% ceny nabycia za kdy nasgpny rok przekroczenia terminow.

2. Kary umowne pfatnedala po uprzednim wezwaniu do zaptaty w terminie 30a@bhdaty dogczenia
wezwania do zaptaty, na rachunek bankowyedwMiasta i Gminy w hdku-Zdroju wskazany w
wezwaniu do zapiaty.

3. Niezalenie od zastrzenych kar umownych Gmina adek-Zdroj kdzie uprawnione do
dochodzenia na zasadach ogoéinych odszkodowaniangeaeego wysokéci zastrzeonych kar
umownych.

4. Nabywca nieruchontai zobowhzany jest do zigenia przy umowie sprzegha nieruchomeci
oswiadczenia o poddaniuesegzekucji w trybie art. 777 8 1 pkt 5 Kodeksu ppstvania cywilnego,
co do obowizku zaptaty kar umownych opisanych paey zgodnie z nagpujacymi warunkami:

a) Gmina Lladek-Zdréj wezwie do zaptaty naleosci z tytutu kary umownej i wyznaczy 30
dniowy termin uiszczenia naleosci liczac od dnia dogczenia tego wezwania, a po
bezskutecznym uptywie tego terminu Gmingdek-Zdroj lgdzie uprawniona do wszezia
postpowania majcego na celu wyegzekwowanie naiesci.

b) Gmina ladek-Zdrdj lkdzie uprawniona do wysgpbienia z wnioskiem o nadanie klauzuli
wykonalndgci dla nalenosci z tytutu kary umownej w ggu 10 lat od daty zawarcia umowy
przenosacej wkasné¢ nieruchomeci.

c) W przypadku wykonania prawa odkupu kary umowne,t@rykh mowa powsej beda
naliczane do dnia zawarcia umowy przemosg wtasné¢ nieruchomeéci z powrotem na
Gmine Ladek-Zdrgj i nie lgda podlegaty doliczeniu do kosztéw sprzegani naktadow, o
ktorych mowa w art. 594 Kodeksu cywilnego.

Warto §¢ nieruchomasci
Ustalona przez rzeczoznayvanagtkowego na dzie 18.08.2011r. wynos645.000 zi,w tym warta¢
gruntu 29.000 zi.

Terminy poprzednich przetargow
30.01.2012 .

Cena wywotawcza nieruchoméci do drugiego przetargd99.000 zi.
(stownie: czterysta dziewddziesit dziewieé tysiecy ztotych) w tym cena gruntu 25.000 zt.

Podatek VAT.

Zgodnie z obowszujacym art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 11 mard2420 o podatku od towarow i
ustug (Dz. U. nr 54, poz. 535 z dnia 5 kwietnia200ze zm.) dostawa przedmiotowej nieruchécno
zabudowanej jest zwolniona od podatku od towar@stilg, poniewa nie jest dokonywana w ramach
pierwszego zasiedlenia lub przed nim, gthyta juz objeta umowami najmu i dzieawy, nadto Gmina
nie ponosita wydatkbw na ulepszenie budynku.zle jest réwnie zastosowanie zwolnienia
nieruchoméci na podst. art. 43 ust. 1 pkt 10a ustawy, zgdieruchomé¢ zostata nabyta w drodze
procesu komunalizacji mienia SkarbunB@ava, a zatem czyndo ta nie podlegata opodatkowaniu
podatkiem od towarow i ustug, albowiem miata miejgirzed weiciem w zycie przepiséw ustawy.
Dokonupcy dostawy - Gmina ddek-Zdréj nie poniosta wydatkow na ulepszenie bldymw stosunku
do ktérych miata prawo do obm@nia kwoty podatku nateego o kwat podatku naliczonego.

Obciazenia

Nieruchomdc¢ jest wolna od obgren i zadtuzen, nie jest obeizona ograniczonymi prawami rzeczowymi,
ani ograniczeniami w rozpadzaniu. Nie istnigj zadne nie wykonane roszczenia prywatno-prawne osob
trzecich. Nieruchomi nie jest przedmiotem umoéw zobawaniowych a nadto nie togzsie zadne



postpowania administracyjne luadowe, ktdrych bytaby przedmiotem. Przeciwko tutejsaminie nie
sa prowadzoneadne posfpowania egzekucyjne.

Koszty i optaty

Koszty zwhzane z przygotowaniem nieruchosnbdo sprzeday zostaty wliczone do ceny wywotawczej.
Natomiast wszelkie koszty zgaane z zawarciem umowy notarialnej przenosg wkasné¢ i oddajcej
grunt w wytkowanie wieczyste jak: taksa notarialna wraz dgtkiem VAT, optaty sdowe i optaty za
wypisy aktu notarialnego obkgiaja nabywe.

Procedura sprzeday

Niniejsze ogtoszenie o przetargu wywiesza g okres od dnia 24 lutego 2012 r. do dnia 27 tae
2012 r. w siedzibie Urdu Miasta i Gminy w hdku-Zdroju przy ul. Rynek 31, a tak ogtoszenie o
przetargu jest podane do publicznej wiadéongrzez ogtoszenie w prasie codziennej ogolnokvajo
.Dziennik Gazeta Prawna” wydany 25-27 listopadal?0braz na stronach internetowych tut. édia w

Biuletynie Informacji Publicznej w zakladce-Nieruwshacsci komunalne http://www.bip.ug-

ladekzdroj.dolnyslask.pl/dokument.php?iddok=488 &HA&r=r

Nieruchomdéci mozna obejrzé po wczéniejszym, telefonicznym uzgodnieniu z administratof
Zarzadem Budynkéw Komunalnych waldku-Zdroju przy ul. Fabrycznej Nr 7a. Numer telafond/
8146 469

Przetarg odbedzie s dnia 27 kwietnia 2012 r.

w Urzedzie Miasta i Gminy w kdku-Zdroju pokéj nr 26, 1l p, o godz.f2

Cena wywotawcza wynosi: 499.000 zi.

Wadium: 25.000 zt.

Postpienie minimalne o wysokdci postpienia decydyj uczestnicy przetargu, z type posipienie
nie maze wynost mniej niz 1% ceny wywotawczej z zaalgleniem w gé¢ do petnych dziesiek
ztotych, tj.4.990 zi.

I.  Warunkiem przysipienia do przetargu jest wptacenie ckoeego w ogtoszeniu wadium w
pieniadzu, z takim rozliczeniem, aby naten kwota znalazia gina koncie Urgdu Miasta i Gminy
Ladek-Zdréj w PBS w Strzelinie Oddziat wadlku-Zdroju nr konta 39 9588 0004 3900 1111 2000
0060 w nieprzekraczalnym terminie do dnia 23 kweet2012r.- wacznie. Na dowodzie wptaty
nalezy zaznacz§ "Przetarg Nr IF.6840.22.2011adlek-Zdr., ul. Rynek 12”. Dowod wniesienia
wadium przez uczestnika przetargu podlega przedia komisji przetargowej przed otwarciem
przetargu.

[I. Wadium uczestnika, ktory wygrat przetarg zostanmliczone na poczet ceny sprzega
Pozostatym uczestnikom wadium zostanie zwroconewiieznie, jednak nie gdiej niz w ciagu
3 dni od dnia odpowiednio: odwotania, zangand, uniewanienia przetargu lub jego zakrenia
wynikiem negatywnym. Wadium przepada na rzecz Gniiagek-Zdroj, w razie uchylenia ¢si
uczestnika przetargu, ktory wygrat przetarg od zaisaumowy sprzedy w terminie podanym w
zawiadomieniu.

[ll. W celu ustalenia listy uczestnikéw przetargu osbbyczne zobowizane g§ przedstawd komisji
przetargowej dokument stwierdzey ich tazsama¢, osoby fizyczne prowadee dziatalnéc
gospodarcz - za&wiadczenie o wpisie do ewidencji dziatadsd gospodarczej, umawspotki
cywilnej, podmioty, na ktére przepisy ustaw nakjadzbowinzek uzyskania wpisu do Krajowego
Rejestru §dowego — aktualny odpis z Krajowego Rejestraddvego; petnomocnicy -
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VI.

VII.

VIII.

petnomocnictwo oraz dokument stwierdggj ich tassamdéé (w przypadku kserokopii
dokumentéw wymaganeztizie ich uredowe pédwiadczenie).

Osoby przysipujace do przetargu zobowzdane § do ztazenia gwiadczenia (w dniu przetargu na
liscie obecnéci), ze wyraaja zgod na przetwarzanie danych osobowych przezatlidliasta i
Gminy w Ladku-Zdroju w zwazku z przetargiem na sprzedaieruchoméci (podst. prawna art. 23
ust. 1 pkt. 1 i 2 oraz art. 24 ustawy z dnia 29987 - o ochronie danych osobowych (tekst
jednolity Dz. U. z 2002 r. nr 101 poz.926 ze zmdzpze zapoznaly size stanem technicznym
przedmiotu przetargu i nie wnasz tytutu stanu technicznego oraz ewentualnych wagtych
przedmiotu przetargzadnych zastrzen.

Przetarg jest wany bez wzgtdu na ilg¢ uczestnikdw, jeeli chat jeden uczestnik zaoferuje co
najmniej jedno pogpienie powyej ceny wywotawczej. Po ustaniu zgtaszania gqmef
przewodniczacy komisji przetargowej wywotuje trzykrotnie ostatnnajwysszy cere i zamyka
przetarg, a nagbnie ogtasza imii nazwisko albo nazglub firme osoby, ktora przetarg wygrata.

Uczestnik przetargu nmie zaskatry¢ czynndgci zwiazane z jego przeprowadzeniem do Burmistrza
Ladka- Zdroju za p@ednictwem w terminie 7 dni od dnia ogtoszenia Wyrprzetargu.

Ustalenie terminu zawarcia umowy notarialnej gigisio 3-ch tygodni liczc od daty przetargu.

Burmistrz Lladka-Zdroju zastrzega sobie #ligvo$s¢ odwotania przetargu z uzasadnionej
przyczyny. Informacja o odwotaniu zostanie ogtoszom formie widciwe] dla ogtoszenia o
przetargu.

Cena nieruchomgi sprzedawanej w drodze przetargu podlega zaplaeigp@niej niz do dnia
zawarcia umowy przenogzej wkasnégé.

W prawym dolnym rogu dokumentu pie¢zpodiwzna o
tresci  ,Z upowanienia Burmistrza ZASEPCA
BURMISTRZA LADKA-ZDROJU mgr tukasz Wali-
podpis nieczytelny.

Informacg wytworzyt: Roman Kubica
Informacg zweryfikowat: | Jadwiga Kuryluk-Kdziela
Data wytworzenia: 24 |utego 2012

MAPA ZASADNICZA
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