UCHWALA NR LXI11/419/2018
RADY MIEJSKIEJ LADKA-ZDROJU

z dnia 18 pazdziernika 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Wojtowka zatwierdzonego uchwalg nr XII1/160/03 Rady Miejskiej w Ladku Zdroju z dnia 25 wrzes$nia
2003 r

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust.1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U. 2018, poz.994 ze zm.), art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2017 poz. 1073 ze zm.) w zwigzku z uchwalami Rady Miejskiej
Ladka-Zdroju nr XXX1/198/2016 z dnia 24 pazdziernika 2016 r. po stwierdzeniu, Ze niniejsza uchwata nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ladek - Zdroj
zatwierdzonego uchwalg Rady Miejskiej Ladka - Zdroju Nr L/376/10 z dnia 29 pazdziernika 2010 roku wraz ze
zmianami,

Rada Miejska Ladka-Zdroju uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wojtowka
w granicach oznaczonych na rysunku planu.

2. Integralnymi czg¢éciami uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1, 2 - rysunek planu miejscowego w skali 1:1000;
2) zalgcznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

3. Uzyte w uchwale okreslenia oznaczajg :

1) dach symetryczny - dach na zasadniczej bryle budynku, o jednakowych katach nachylenia glownych potaci
dachowych, zbiegajacych si¢ wjednej kalenicy, z dopuszczalnym wzbogaceniem formy dachu przez
wprowadzenie lukarn, swietlikow itp. elementow;

2) linia zabudowy nieprzekraczalna - linie, ktora elementy zabudowy terenu nie moga przekracza¢ powyzej
odlegtosci dopuszczalnych wynoszacych dla okapow i gzymséw nie wiecej niz 1,2m, balkondéw, galerii,
wykuszy, wiatrotapéw, schodéw zewngtrznych, tarasow, zjazdow, podjazdow, ramp nie wigcej niz 3,0 m, linia
ta nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej, placow zabaw, parkingéw oraz ogrodzen zlokalizowanych
na warunkach okreslonych w przepisach szczeg6lnych;

3) plan — zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego niniejsza uchwaty;

4) powierzchnia zabudowy — powierzchnie stanowigca rzut zewnetrznego obrysu czesci nadziemnej budynku na
powierzchni¢ terenu inwestycji. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ zewngtrznych czgéci budynku takich
jak: pochylnie, rampy, schody zewnegtrzne, zjazdy, podjazdy, tarasy, powierzchnie zadaszone, markizy,
wystepy dachowe, szklarnie, altany oraz o$wietlenie zewnetrzne;

5) powierzchnia calkowita zabudowy — suma powierzchni catkowitych wszystkich budynkéw w obrebie terenu
inwestycji, gdzie powierzchni¢ catkowita budynku stanowi suma powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych liczonych po jego zewn¢trznym obrysie;

6) rysunek planu - graficzny zapis planu, bedacy zalgcznikiem graficzny, o ktorym mowa w§
1 ust. 2 pkt 1 uchwaty;

7) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi o przeznaczeniu okreslonym
symbolem literowym;

Id: D564A5B7-B411-4F6C-ABA9-769D3182DFBB. Podpisany Strona 1



8) urzadzenia infrastruktury technicznej - inwestycje okreslone w ustawie o gospodarce nieruchomosciami
wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania, instalacje odnawialnych zrodet energii, instalacje
sieci szerokopasmowych, instalacje zbiornikowe na gaz ptynny przeznaczone do zasilania instalacji gazowych
w budynkach oraz nawierzchnie utwardzone w obrgbie poszczegolnych dziatek, tj. dojscia, dojazdy, parkingi;

9) ushugi turystyki — ustugi zwiazane z obstuga ruchu turystycznego, w tym hotele, motele, pensjonaty, domy
wycieczkowe, domy wypoczynkowe, schroniska, osrodki szkoleniowe, os$rodki konferencyjne, muzea, obiekty
wystawiennicze, punkty informacji turystycznej, oraz miejsca obstugi podroznych, wraz zustugami
towarzyszacymi zwigzanymi bezposrednio z turystyka;

10) ustugi sportu i rekreacji — uslugi zwigzane z dziatalnoscig obiektéw sportowych i rekreacyjnych, obiektow
stuzacych poprawie kondycji fizyczne;j;

11) wysoko$¢ zabudowy - ustalong w planie wysokos¢ zabudowy z wykluczeniem stupoéw, wiez, masztow dla
urzadzen telekomunikacyjnych, elektroenergetycznych;

12) zabudowa rekreacji indywidualnej — budynki przeznaczone na sezonowy pobyt zwigzany z rekreacja
1 wypoczynkiem indywidualnym.

4. Obowigzujacymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym,;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne;
5) stanowisko archeologiczne.
5. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 2. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) ML/MN - teren zabudowy rekreacji indywidualne;j z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

2) UT — teren zabudowy ustug turystyki;
3) R — tereny rolnicze.
§ 3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

1. Ochrona dziedzictwa kulturowego — ksztaltowanie struktury przestrzennej nastapito poprzez zachowanie
iochrone historycznego uktadu przestrzennego wsi Wojtowka oraz ksztalttowanie nowej zabudowy
z uwzglednieniem walorow architektonicznych istniejacych zespotow.

2. Ochrona powigzan przyrodniczych z otoczeniem nastgpito poprzez zapewnienie cigglosci funkcjonowania
struktur przyrodniczych oraz zachowanie istniejacych terenéw cennych przyrodniczo.

3. Ksztaltowanie struktury przestrzennej uwzglednia istniejace zagospodarowanie, walory Srodowiska,
strukturg wlasnosci, uwarunkowania zwigzane z funkcjonowaniem uktadu drog.

§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu.

Brak krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspoltczesne;.
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1. Ustala si¢ ochrong¢ potencjalnych zabytkow archeologicznych pozyskanych w trakcie roboét ziemnych,
budowlanych lub jako znaleziska przypadkowe. Wszystkie przedmioty co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa
zabytkami pozyskanymi w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znaleziska podlegaja ochronie
prawnej na podstawie przepisow odrebnych. Postgpowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych
odkrytych w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem
obowigzujacy przepisow.

2. W obrebie chronionego stanowiska archeologicznego oraz z w jego bezposrednim sgsiedztwie zamierzenia
inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 6. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
Brak przedmiotu ustalen

§ 7. Ustalenia dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw w tym terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych.

1. Ochronie na podstawie przepisow odrebnych podlega caly obszar objety opracowaniem: zlokalizowany
w strefie C ochrony uzdrowiskowej, zlokalizowany w granicach obszaru iterenu gérniczego wydobycia wod
leczniczych Ladek-Zdroj oraz ztoza wod leczniczych Ladek-Zdroj (Nr ztoza WL 8513) w obrgbie ktorego
wystepuja zrodta: Jerzy, Wojciech, Curie Sklodowska, Dabrowka, Chrobry, Stare oraz otwér L-2 (dawny —
Zdzistaw).

2. Ochronie na podstawie przepisow odrebnych podlega caly obszar objety opracowaniem: w granicach
Snieznickiego Parku Krajobrazowego, w granicach obszaru Natura 2000 Gory Ztote ( Specjalny Obszar Ochrony,
PLH 020096).

3. W granicach Snieznickiego Parku Krajobrazowego oraz w granicach obszaru Natura 2000 Géry Ziote (
Specjalny Obszar Ochrony, PLH 020096) obowiazujg wymogi wynikajace z przepisoOw odrebnych

4.Dla obszaréw zlokalizowanych odpowiednio w strefie C ochrony uzdrowiskowej obowigzuja wymogi
wynikajace z ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i1 obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych ( w szczegolnosci art. 38 pkt. 3, art. 38a ust. 3) oraz Statutu
Uzdrowiska Ladek-Zdro;j.

5. Dla obszaru zlokalizowanego w granicach obszaru i terenu gorniczego wydobycia wod leczniczych Ladek-
Zdro6j obowigzujg wymogi wynikajace z przepisOw odrgbnych.

§ 8. Ustalenia dotyczace szczegdtowych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Brak przedmiotu ustalen.
§ 9. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
1. Nie wyznacza si¢ terenow objetych procedurg scalania i wtérnego podziatu nieruchomosci.
2. Przy scaleniu i podziale nieruchomosci obowigzuje:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z dopuszczalnym odchyleniem nie wiekszym
niz 30° lub rownolegle do granic dziatek sasiednich, a takze odstepstwami w miejscach tukow drog lub
zakonczen dojazdow;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu: 20 metrow;
3) na terenach o symbolu ML/MN minimalna powierzchnia dziatki 2000 m?;
4) na terenach o symbolu UT minimalna powierzchnia dziatki 2000 m?.

3. Zasady scalenia i podzialu nie dotyczg podziatu terenu pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
i komunikacji (drogi, ciagi piesze i rowerowe, parkingi) oraz podzialu na powigkszenie dziatki.

§ 10. Ustalenia  dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow  komunikacji
1 infrastruktury techniczne;j
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1. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa iustug turystyki dopuszcza si¢ alternatywne
odnawialne zrodta energii o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. W zakresie zaopatrzenie w wode ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacych inowo projektowanych ujeé:
indywidualnego, grupowego lub zbiorowego zaopatrzenia w wodg.

3. W zakresie odprowadzania ioczyszczania $ciekow ustala si¢ realizacje indywidualnych Iub grupowych
rozwigzan zzakresu odprowadzenia 1ioczyszczenia S$ciekow wtym bezodptywowych zbiornikéw oraz
przydomowych oczyszczalni Sciekow wraz z niezbednymi przylaczami i infrastrukturg.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych dopuszcza si¢ ich rozprowadzenie na teren
dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie zaopatrzenie w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikéw, dopuszcza si¢ budowe
nowych sieci gazowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia wenergi¢ elektryczng wustala si¢ zaopatrzenie zistniejacej sieci
elektroenergetycznej. Dopuszcza si¢  rozbudowe sieci elektrycznej wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi. W przypadku kolizji planowanego zagospodarowania terenu =z istniejgcymi liniami
elektroenergetycznymi dopuszcza si¢ ich przebudoweg i rozbudowe. Zakres budowy, rozbudowy, przebudowy sieci
elektroenergetycznej oraz jej charakter (napowietrzny lub kablowy doziemny) zostang okreslone na etapie prac
projektowych.

7. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢ rozbudowe ibudowe infrastruktury
i sieci telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzuja zasady odbywac¢ si¢ bedzie przy zapewnieniu ich
systematycznego wywozu na skladowisko odpadow komunalnych okre§lone w przepisach odrgbnych
i obowiazujacym regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

9. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne i grupowe
instalacje. Do celow grzewczych i technologicznych nalezy stosowaé paliwa charakteryzujace si¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi oraz alternatywne, odnawialne zrodta energii.

10. Obstuga komunikacyjna terenéw od drég wewngtrznych i publicznych poprzez planowane i istniejace
zjazdy.

11. Obowiazuje wyznaczenie minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania (w tym garazowych) z zachowaniem
nastepujacych wskaznikow:

1) 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny,
2) 1 miejsce na kazde 50,0 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego.

12. Parkingi dla potrzeb planowanych inwestycji nalezy realizowac jako terenowe na dzialce lub terenie
objetym inwestycja.

13. Przy wyznaczaniu miejsc parkingowych nalezy wyznaczy¢ miejsca do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w karte¢ parkingowg w liczbie wynikajacej z obowigzujacych przepiséw szczegdlnych.

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terendw

Nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Tereny moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu.

§ 12. Ustalenia dotyczace stawek procentowych

Ustala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. 1. ML/MN

1) Przeznaczenie:
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a) zabudowa rekreacji indywidualnej,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rozumiana jako budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow gospodarczych, garazowych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury,

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowe;j
zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkdéw istniejgcych:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ zabudowy —  maksymalnie 9,0 m, z dopuszczeniem dla obiektoéw iurzadzen infrastruktury
technicznej, komindéw, masztow do 16,0m,

¢) liczba kondygnacji — nie wigcej niz 2,

d) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna 0,01, maksymalna 0,60

e) powierzchnia zabudowy — do 20% powierzchni dziatki,

f) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 70% powierzchni dziatki budowlanej,
g) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,

h) geometria dachu - dopuszcza si¢ dach dwu lub wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci
dachowej od 30° do 45° przy realizacji gankow, zadaszen, wiat, lukarn, budynkéw gospodarczych,
garazowych, obiektow infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury dopuszcza si¢ dach ptaski
o kacie nachylenia do 14°,

i) dla dachu spadzistego pokrycia dachowe: dachowka, dachowka bitumiczna, blachodachéwka lub materiaty
naturalne, utrzymane w kolorystyce odcieni czerwieni, brazu i szaro$ci lub w kolorystyce charakterystycznej
dla materiatow naturalnych,

j) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych i wewngtrznych.

3) Obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach szczegdlnych jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2.UT
1) Przeznaczenie:
a) zabudowa ushug turystyki,
b) zabudowa ustug sportu i rekreacji,
c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury.

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej
zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkow istniejacych:

a) linia zabudowy nieprzekraplana — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 12,0 m, z dopuszczeniem dla obiektéw iurzadzen infrastruktury
technicznej, kominéw, masztow do 16,0m,

¢) liczba kondygnacji — nie wiecej niz 3,

d) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna 0,15, maksymalna 0,60,

e) powierzchnia zabudowy — do 40% powierzchni dziafki,

f) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 55% powierzchni dziatki budowlanej,

g) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
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h) geometria dachu - dopuszcza si¢ dach dwu lub wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci
dachowej od 30° do 45° przy realizacji gankéw, zadaszen, lukarn, wiat, budynkow gospodarczych,
garazowych, obiektow infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury dopuszcza si¢ dach ptaski
o kacie nachylenia do 14°,

i) dla dachu spadzistego pokrycia dachowe: dachéwka, dachéwka bitumiczna, blachodachowka lub materiaty
naturalne, utrzymane w kolorystyce odcieni czerwieni, brazu i szaro$ci lub w kolorystyce charakterystyczne;j
dla materiatow naturalnych,

j) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég wewnetrznych.

3) Obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach szczegdlnych jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych.

3.R
Przeznaczenie terenu: grunty rolne z zakazem zabudowy.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 14. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ladka - Zdroju.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Ladka-Zdroju

Malgorzata Bednarek
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr .................
Rady Miejskiej Lgdka-Zdroju
z dnia 18 pazdziernika 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) Rada Miejska Ladka-Zdroju z uwagi na brak uwag nie
rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr .................
Rady Miejskiej Lgdka-Zdroju
z dnia 18 pazdziernika 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) Rada Miejska Ladka-Zdroju nie rozstrzyga, o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, z uwagi na ich brak.
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Uzasadnienie

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wojtowka zatwierdzonego
uchwatg nr uchwatg nr XIII/160/03 Rady Miejskiej w Ladku Zdroju z dnia 25 wrze$nia 2003 r,

1. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Procedurg zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wojtowka objete byly
trzy tereny. Zuwagi na zakonczenie procedury uzgadniania dla dwoch terendw (zalacznik nr 112 do
przedmiotowej uchwaty) plan uchwala si¢ tylko dla tych dwoch terendw.

Zmian¢ planu  miejscowego miejscowosci Wojtowka sporzadzono w oparciu o ustalenia studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ladek-Zdr6j. Plan zaktada
wyznaczenie terenow dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej, letniskowej iushug turystyki. W planie
uwzgledniono wymagania ochrony uzdrowiska, srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Ochrona powigzan
przyrodniczych z otoczeniem nastgpila poprzez nie naruszenie ciggtosci funkcjonowania istniejgcych struktur
przyrodniczych oraz uwzglednienie zadan ochronnych dla terendow chronionych. Przy ksztaltowaniu przestrzeni
uwzgledniono w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Walory architektoniczne i krajobrazowe sa pojegciami ,,nieposiadajacymi definicji normatywnej” , czyli
nie zostaty zdefiniowane w zadnym dokumencie prawnym. Stowo ,krajobraz” nalezy rozumie¢ zgodnie
art. 2 pkt 16e ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
z2017r. poz. 1073 ze zmianami), natomiast krajobraz kulturowy nalezy rozumie¢ zgodnie
z art. 3 pkt 14 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2017 r.
poz. 2187 ze zmianami). Zrozumienie wartosci historycznych i kulturowych obszaru wymaga odniesienia si¢ do
faktow historycznych odnoszacych si¢ do miejscowosci. Rozwoj zabudowy nastgpuje poza historyczna
strukturg wsi, w obszarze na ktoérym nie stwierdzono wystgpowania reliktow dziedzictwa kulturowego.

3) wymagania ochrony $§rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych;

Obszar opracowania znajduje sie w granicach Snieznickiego Parku Krajobrazowego ijego otulinie,
w granicach obszaru Natura 2000 Gory Ztote ( Specjalny Obszar Ochrony, PLH 020096). Dla planowane;j
zabudowy uwzgledniono mozliwo$¢ zaopatrzenia indywidualnego w wode¢ oraz odprowadzenie S$ciekow
w oparciu o indywidualne rozwigzania. Gospodark¢ odpadami ustalono w oparciu o gminny plan
gospodarowania odpadami. Uwzgledniono potrzeby w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony
przed hatasem, wibracjami ipolami elektromagnetycznymi. Przedsigwzigcie planowane jest w otoczeniu
terenow rolnych, poza szlakami przemieszczania si¢ duzych zwierzat oraz poza miejscami lggowymi ptakow.

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

Uwzgledniono wystepowanie potencjalnych zabytkéw archeologicznych oraz stanowiska archeologicznego
naniesionego prowadzong metodg badan powierzchniowych.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych;

Ustalenia w zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia dla przewidywanego
zagospodarowania terenu dopuszczonego ustaleniami planu wprowadzono poprzez okreslenie dopuszczalnych
poziomo6w hatasu. Nie przewiduje si¢ powstanie zagrozen zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia. Wymagania
udostegpniania terenu oraz budynkéw dla osob niepelnosprawnych regulujg przepisy odrgbne.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Elementami, ktore majag wpltyw na walory ekonomiczne, czyli cechy przestrzeni , ktére mozna okresli¢
w kategoriach ekonomicznych s3: polozenie terenu, komunikacja, uzbrojenie terenu oraz sgsiedztwo.
W zaproponowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej uwzgledniono tereny korzystne dla rozwoju
budownictwa mieszkaniowego, ustug turystyki, rekreacji indywidualne;j.

Id: D564A5B7-B411-4F6C-ABA9-769D3182DFBB. Podpisany Strona 1



7) prawo wiasnosci;

Teren o uregulowanej strukturze wtasnosci.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Brak zadan.

9) potrzeby interesu publicznego;

Plan miejscowy nie wyznacza terendw dla realizacji inwestycji celu publicznego.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

Plan zaktada rozwdj sieci infrastruktury technicznej ikomunikacji. W zakresie rozwoju sieci
szerokopasmowych plan nie wyklucza ich realizacji jako inwestycji celu publicznego.

11) =zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

W pracach nad planem zapewniono udzial spoteczenstwa poprzez ogloszenia, obwieszczenia o wszczeciu
prac, wytozeniu do publicznego wgladu oraz mozliwosci zapoznania si¢ z aktami postgpowania.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Postgpowanie i wszystkie materialy opracowane w trakcie zmiany planu miejscowego mialy charakter
jawny, adostep byl zapewniony. Przejrzysto$¢ procedury dokonywano poprzez informowanie zgodnie
z procedurg uchwalenia planu o etapie jego sporzadzania.

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celdéw zaopatrzenia ludnosci;
Woda bedzie zapewniona z indywidualnych ujeé.

14) ochrona istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne;

Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory
ekonomiczne przestrzeni dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego, ustug turystyki i rekreacji indywidualne;.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym , wraz datg uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 w/w ustawy.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodne z wynikami analizy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zatwierdzonej uchwatg Rady
Miejskiej Ladka-Zdroju Nr XXXV/232/2017 z dnia 30 stycznia 2017 .

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Realizacja zmiany planu nie bedzie mata wptyw na wydatki z budzetu gminy w postaci kosztow realizacji
sieci uzbrojenia terenu i komunikacji. Przewiduje si¢ wplywy do budzetu gminy z koniecznosci uiszczenia
podatku od nieruchomosci i gruntu.

Zastepca Burmistrza Ladka-
Zdroju

Alicja Piwowar
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