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IF.6845.19.2022.411

Wspdlnota Mieszkaniowa
przy ul. Ogrodowej 2
w Ladku - Zdroju

ZAN Sp. z 0.0.
57 — 400 Nowa Ruda
ul. Armii Krajowej 15

W odpowiedzi na Paristwa Petycje z dnia 08.02.2022 r. dotyczaca lokalizacji zadaszonych
wiat smietnikowych w poblizu Paristwa budynku informuje co nastepuje:

W zwigzku z wejsciem w Zzycie ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zmianie ustawy
o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2019 r.,,
poz. 1579 ze zm.) od 1 stycznia 2021 r. kazdy wtasciciel nieruchomosci jest zobowigzany
do prowadzenia selektywnej zbidrki odpadow.

Zgodnie z wprowadzonym Uchwata Rady Miejskiej Ladka — Zdroju nr XX/135/15 z dnia
25 czerwca 2020 r. Regulaminem utrzymania czystosci i porzgdku na terenie Gminy Ladek-
Zdréj (Dz. U. Woj. Dolnosl. z 2020 r. poz. 4194 ze zm.), na podstawie § 8, wiasciciele
nieruchomosci zobowigzani sa do:
1. Ustawienia pojemnikow do zbierania odpadéw w granicach nieruchomosci, z ktérej
zbierane sa odpady lub na terenie, do ktérego wtasciciel nieruchomosci posiada tytut prawny,
z zastrzezeniem ust. 2, w odpowiednio przygotowanych miejscach, widocznych, tatwo
dostepnych zaréwno dla uzytkownika jak i dla podmiotéw uprawnionych, bez koniecznosci
otwierania wejscia na teren nieruchomosci lub, gdy takiej mozliwosci nie ma, do wystawiania
ich w dniu odbioru, zgodnie z harmonogramem, na chodnik lub ulice przed wejsciem na teren
nieruchomosci;
2. Ustawienia pojemnikéw do zbierania odpadéw w sposéb nie powodujacy ucigzliwosci
i utrudnien dla osdb trzecich;
3. Do ewentualnego ustawienia pojemnikow do zbierania odpadéw zmieszanych
i segregowanych wspélnie z innymi nieruchomosciami.

Miejsca do gromadzenia odpaddw statych powinno spetnia¢ wymagania okreslone
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynkii ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065
ze zm.).

Na podstawie § 22 Rozporzadzenia, w sposdb nastepujacy okreslone zostaty miejsca
na pojemniki do gromadzenia odpadow statych:

1. Na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzgce do czasowego
gromadzenia odpadow statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji.
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2. Miejscami, o ktérych mowa w ust. 1, moga by¢:

1) zadaszone ostony lub pomieszczenia ze $cianami petnymi badz azurowymi;

2) wyodrebnione pomieszczenia w budynku, majace posadzke powyzej poziomu nawierzchni
dojazdu $rodka transportowego odbierajgcego odpady, lecz nie wyzej niz 0,15 m, w tym takze
dolne komory zsypu z bezposrednim wyjsciem na zewnatrz, zaopatrzonym w daszek o wysiegu
co najmniej 1 m i przedtuzony na boki po co najmniej 0,8 m, majgce $ciany i podtogi zmywalne,
punkt czerpalny wody, kratke $ciekowg, wentylacje oraz sztuczne oswietlenie;

3) utwardzone place do ustawiania konteneréw z zamykanymi otworami wrzutowymi;

4) utwardzone place z nadziemnymi otworami wrzutowymi i podziemnymi lub czesciowo
podziemnymi kontenerami.

3. Miedzy wejsciami do pomieszczen lub placami, o ktorych mowa w ust. 2, a miejscem
dojazdu samochodow sSmieciarek wywozacych odpady powinno by¢ utwardzone dojscie,
umozliwiajgce przemieszczanie pojemnikdw na wiasnych kotach lub na wozkach.

4. Miejsca do gromadzenia odpadow statych przy budynkach wielorodzinnych powinny by¢
dostepne dla oséb niepetnosprawnych.

Na podstawie § 23 Rozporzadzenia, w sposdb nastepujacy okreslone zostaty odlegtosci
pojemnikéw i konteneréw od okien i drzwi do budynkéw oraz sasiedniej dziatki:

1. Odlegtos¢ miejsc do gromadzenia odpadow statych, o ktorych mowa w § 22 ust. 2 pkt 1, 3
i 4, powinna wynosic¢ co najmnie;j:

1) 10 m - od okien i drzwi do budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

2) 3 m - od granicy dziatki budowlanej;

3) 10 m - od placu zabaw dla dzieci, boisk dla dzieci i mtodziezy oraz miejsc rekreacyjnych,
o ktérych mowa w § 40.

2. Zachowanie odlegtosci, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2, nie jest wymagane, jezeli miejsca
te stykaja sie z podobnymi miejscami na dziatce sasiedniej.

3. W przypadku przebudowy istniejacej zabudowy odlegtosci, o ktdrych mowa w ust. 1, moga
by¢ pomniejszone, jednak nie wiecej niz o poftowe, po uzyskaniu opinii panstwowego
wojewoddzkiego inspektora sanitarnego.

4. W zabudowie jednorodzinnej, zagrodowej i rekreacji indywidualnej odlegtosci, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 1i 2, nie okresla sie.

5. Dojscie od najdalszego wejscia do obstugiwanego budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
zamieszkania zbiorowego lub uzytecznosci publicznej do miejsca do gromadzenia odpadow
statych, o ktorych mowa w § 22 ust. 2 pkt 1, 3 i 4, wynosi nie wiecej niz 80 m. Wymaganie
to nie dotyczy budynkow na terenach zamknietych.

Majac na uwadze Scist3 zabudowe okolic centrum miasta oraz fakt, ze czesc
nieruchomosci zabudowanych budynkami wielorodzinnymi nie posiada terendw
umozliwiajgcych spetnienie wyzej wskazanych wymagan, opracowany zostat plan
rozmieszczenia wiat na odpady komunalne w czesci centralnej na terenie miasta Ladek — Zdrd;j.
Plan rozmieszczenia oraz przyporzadkowanie nieruchomosdci do konkretnych miejsc
na ktérych wybudowane miatyby zosta¢ wiaty na odpady komunalne, opracowywany byt
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we wspotpracy z zarzgdcami nieruchomosci ktorzy dziatajg na terenie miasta. W roku 2020
odbyty sig co najmniej dwa spotkania pracownikéw Urzedu Miasta i Gminy w Ladku — Zdroju
z zarzgdcami nieruchomosci, po ktérych w lipcu 2020 r. zarzagdcom nieruchomosci przestane
zostaty pisma z propozycjami usytuowania wiat oraz przyporzadkowania do nich wspdlnot
mieszkaniowych i budynkéw. Nadmienic¢ nalezy, ze w kolejnych miesigcach trwaty takze
indywidualne uzgodnienia z zarzadcami, w trakcie ktérych plany byly wielokrotnie
weryfikowane, zmieniane stosownie do potrzeb mieszkancow oraz rozpatrzane byly
indywidualne wnioski wspolnot mieszkaniowych o wskazanie innych niz zaplanowane miejsc
na wybudowanie wiat. Tereny pod budowe wiat na odpady komunalne przekazywane
s3 wspolnotom mieszkaniowym w drodze umowy dzierzawy na czas nieoznaczony,
za symboliczng wysokoscig rocznego czynszu dzierzawnego. Zawarcie umow dzierzawy
wymagato zaangazowania wzajemnego stron, czesto poprzedzonego uzgodnieniami
prowadzonymi w terenie a takze zmianami wprowadzanymi na etapie przygotowanych juz
umow.

Celem zachowania jednolitej zabudowy sporzadzony zostat projektem koncepcyjny
wiaty na odpady komunalne, przygotowany przez pracownie architektoniczng na zlecenie
Gminy Ladek — Zdroj. Na terenach wydzierzawianych przez Gmine Ladek — Zdréj, Dzierzawcy
zobowigzani beda do wybudowania wiaty na odpady zgodnie ze sporzadzonym projektem,
ktory jest Dzierzawcom udostepniany.

Dziatka oznaczona geodezyjnym numerem 227/48 potozona w Lagdku — Zdroju w obrebie
Stare Miasto wskazana zostata przez Gmine Ladek — Zdrdj jako jedno z miesc w ktérych moga
zosta¢ wybudowane wiaty na odpady komunalne. Wskazany teren wielokrotnie omawiany
byt na spotkaniach z zarzadcami wspélnot mieszkaniowych. Od samego poczatku uzgodnien,
na spotkaniach oraz w korespondencji, miejsce to stuzy¢ miato wybudowaniu trzech wiat
na odpady komunalne, stuigce gromadzeniu odpadow z okolicznych budynkow.
Na przestrzeni czasu, po uzgodnieniach i zmianach (m. in. na wniosek wspdlnot, rozdzielenie
Wspolnot Mieszkaniowych przy ul. Ogrodowej 2 i 6, i umozliwienie im wybudowania osobnych
wiat) podpisane zostaty umowy dzierzawy terenu pod budowe trzech wiat na odpady. Umowy
na dzierzawe czesci nieruchomosci podpisane zostaty m. in. przez Wspdlnote Mieszkaniowa
przy ul. Ogrodowej 2. Zatgcznik do umow dzierzawy stanowit projekt zagospodarowania
terenu wraz z oznaczonymi trzema wiatami na odpady komunalne i ich numeryczne
przyporzadkowanie. Podpisujac umowe dzierzawy, zarzady Wspdlnot Mieszkaniowych
akceptowaty zapisy umowy, m.in. rozmieszczenie wiat w terenie.

Do czasu podpisania umowy, na zebraniach z zarzadcami lub tez w formie pisemnej,
nie zostat podniesiony temat usytuowania we wskazanym terenie trzech wiat na odpady
komunalne. Gmina Ladek — Zdrdj, do czasu wybudowania wiaty na odpady komunalne przez
Wspolnote Mieszkaniowg przy ul. Ogrodowej 6, nie otrzymata zadnych uwag i zastrzezen
do zagospodarowania wskazanego terenu.
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W chwili obecnej teren wykorzystywany jest jako ogéinodostepne miejsce gromadzenia
odpadow komunalnych, z ktérego korzystajg mieszkancy okolicznych budynkéw. Docelowo
ogolnodostepne miejsce zostanie zlikwidowane, a teren przeznaczony zostanie pod budowe
trzech wiat, z ktdrych jedna zostata juz wybudowana. Wiaty stuzy¢ beda okreslonym
wspolnotom mieszkaniowym, nie bedg ogélnodostepne. Zwiekszona zostanie powierzchnia
na ktorej powstang wiaty ze wzgledu na ich charakter zabudowy, natomiast nie zwiekszy
sie ilos¢ odpadow ktére beda gromadzone w wiatach na odpady. Z terenu korzysta¢ beda
nastepujgce Wspdlnoty Mieszkaniowe: przy ul. Ogrodowej 2, przy ul. Ogrodowej 6 oraz przy
ul. Zdrojowej 36, 38 i Pl. Staromtyriskim 6, 7. Obecnie z pojemnikéw na odpady w powyiszej
lokalizacji korzysta prawdopodobnie znacznie wigksza ilos¢ oséb. Teren pod wiaty
wykorzystywany bedzie przez okreslone wspdlnoty mieszkaniowe, ktére to beda odpowiadac
za utrzymanie porzadku w wiatach i ich bezposrednim sasiedztwie. Zorganizowanie miejsc
do gromadzenia odpadéw w formie jednakowych wiat z pewnoscig nie obnizy estetyki
miejsca, w porownaniu z obecnie istniejgcym zagospodarowaniem terenu.

Najblizej Paristwa nieruchomosci wybudowana zosta¢ miata wiata na odpady stuzgca
Paristwa nieruchomosci. Lokalizacja wybudowanej wiaty na odpady dla ul. Ogrodowej 6 oraz
dla ul. Zdrojowej 36, 38 i Pl. Staromtyriskim 6, 7 nie ulegnie zmianie. Jesli podejma Paristwo
decyzje o odstgpieniu od budowy wiaty znajdujacej sie najblizej Paiistwa nieruchomosci,
umowa dzierzawy zostanie rozwigzana za porozumieniem stron, a teren nie zostanie
wykorzystany pod budowe innej wiaty na odpady komunalne. Jednoczesnie, w momencie
likwidacji ogélnodostepnych miejsc do gromadzenia odpadéw komunalnych, beda Panstwo
zobowigzani do wskazania miejsca, w ktorym firma odbierajagca odpady komunalne bedzie
mogta podstawic¢ pojemniki na odpady komunalne dla Paristwa nieruchomosci.

Przygotowujac plan rozmieszczenia wiat, Gmina Ladek — Zdréj miata na celu
zapewnienie  mieszkancom  mozliwosci  wlasciwego  gospodarowania  odpadami
z uwazglednieniem ich dostepnosci. Jednakie Gmina Ladek — Zdrdj nie dysponuje
nieograniczong powierzchnig terendow, umozliwiajgcg wybudowanie wiat na odpady w sposéb
zapewniajacy rozproszenie ich zabudowy oraz spetniajgcy rozbiezne wymagania i oczekiwania
mieszkancow.

W zataczeniu ogdlny plan zagospodarowania terenu, wizualizacja wiaty z projektu
koncepcyjnego, mapa bedaca zatacznikiem do umowy dzierzawy oraz fotografie obrazujace
zabudowe dotychczasowsa i wybudowang wiate przy ul. Ogrodowej oraz wiaty wybudowane

przy ul. Rataja.
Z powazaniem

rezyk

Pismo sporzadzita Agnieszka Mozer
Tel. 74 8 117 885
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Plan zagospodarowanie terenu — wiaty na odpady komunalne wybudowane i planowane do budowy
na nieruchomosci oznaczonej geodezyjnym numerem 227/48 potozonej w Ladku — Zdroju w obrebie
Stare Miasto







Miejsce na boks dla Ogrodowej 2

Nowy boks przy budynku Ogrodowej 2







Boksy za budynkami Ogrodowa 1-9







