\\ Urzad Miasta i Gminy Ladek-Zdréj

“ Ratusz — Rynek 31, 57-540 Ladek-Zdrdj. tel. (074) 81 17 850, fax (074) 81 47 418,
www.ladek.pl, e-mail: umig@]ladek.pl

Ladek-Zdroj 13-02-2014r.

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLEM 15U I 19 KDD

UCHWALA NR XXXV1/247/13
RADY MIEJSKIEJ LADKA ZDROJU

7 dnia 30 kwietnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ladka
Zdroju ,,Nowy Zdroj obszar A — Stare Miasto”

(Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2013 r. poz. 3873)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z2001 r., Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.
U. 22012 r., poz. 647 ze zm.), w zwigzku z uchwalg Nr VII/42/11 Rady Miejskiej w Ladku
Zdroju dnia 24 lutego 2011 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Ladka Zdroju ,Nowy Zdroj obszar A — Stare Miasto”,
uchwalg nr X/62/11 Rady Miejskiej w Ladku Zdroju dnia 26 maja 2011 r. sprawie zmiany
uchwaly Nr VII/42/11 Rady Miejskiej w Ladku Zdroju dnia 24 lutego 2011r. w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ladka
Zdroju ,,Nowy Zdro6j obszar A — Stare Miasto” oraz uchwata nr XXV/159/12 Rady Miejskiej
w Ladku Zdroju dnia 26 lipca 2012 r. sprawie zmiany uchwaly nr VII/42/11 Rady Miejskiej
w Ladku Zdroju zdnia 24 lutego 2011 r. wsprawie przystgpienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ladka Zdroju ,,Nowy Zdr6j obszar A —
Stare Miasto”, zmienionej uchwata nr X/62/11Rady Miejskiej w Ladku Zdroju dnia 26 maja
2011 r. sprawie zmiany uchwaty Nr VII1/42/11 Miejskiej w Ladku Zdroju dnia 24 lutego 2011
r. wsprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Ladka Zdroju ,,Nowy Zdrdj obszar A — Stare Miasto”, po stwierdzeniu, ze
nie wystgpuje naruszenie ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta igminy Ladek Zdrdj, uchwalonego uchwatq NrL/376/10 Rady
Miejskiej w Ladku Zdroju z dnia 29 pazdziernika 2010 r., Rada Miejska Ladka-Zdroju
uchwala, co nast¢puje:

DZIAL L.
USTALENIA OGOLNE
§ 1. 1. Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Ladka Zdroju
,Nowy Zdrdj obszar A — Stare Miasto™.
2. Zalacznikami do uchwaty sa:
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1) zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000; zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Ladka Zdroju ,,Nowy Zdrdj obszar A — Stare Miasto”; zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie
o0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

§ 2. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, bedacy zatacznikiem
graficznym, o ktérym mowa w §1 ust. 2 pkt 1;

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie na rysunku planu, rozdzielajgce
tereny o r0znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi o przeznaczeniu okreslonym symbolem literowym i numerem;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie,
inne niz podstawowe, ktore stanowi uzupelnienie lub wzbogaca przeznaczenie
podstawowe, jednoczesnie nie kolidujac znig lub nie wykluczajac mozliwosci
zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym, o ile
ustalenia szczegotowe dla terenu nie wskazujg inaczej;

8) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowite;
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki;

9) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial procentowy sumy
powierzchni zabudowanych przez budynki w ogélnej powierzchni dzialki;

10) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumied
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziakki;

11) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty i urzadzenia
technicznego wyposazenia i infrastruktury technicznej, zwigzane z przeznaczeniem
podstawowym lub uzupelniajacym terenu i pelniace wobec niego stuzebng rolg, ktérych
szczegotowej lokalizacji plan nie okresla;

12) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktérej nalezy
posadowi¢ co najmniej 80% frontowe]j elewacji budynku, poza ktérag dopuszczalne jest
lokalizowanie innych elementéw budynku, takich jak schody, balkony, wykusze i inne;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdrej nie moze
przekroczy¢ zadna sciana zabudowy, przy czym zabudowa nie musi by¢ usytuowana na
tej linii, okapy i gzymsy moga przekroczy¢ tg¢ lini¢ o nie wigcej niz 0,5 m, a balkony,
galerie, werandy, wykusze, zadaszenia wejsciowe, tarasy lub schody zewngtrzne
0 nie wiecej niz 2,5 m; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza zabudowy istniejace;j,
wtym przypadku jej przebudowy, atakze urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, parkingéw, ogrodzen imalej architektury oraz nosnikéw
reklamowych;

14) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
dla poszczegélnych terenéw, dach wielospadowy, dwuspadowy, dwuspadowy
z naczolkami, zalozony na zasadniczej bryle budynku, o jednakowych katach nachylenia
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glownych polaci dachowych, zbiegajacych si¢ wjednej kalenicy, z dopuszczalnym
wzbogaceniem formy dachu przez wprowadzenie lukarn, $wietlikow itp. elementow;

15) dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, ktéry
koncentruje uwage obserwatora w pewnym obszarze ze wzgledu na swoja wysokosé lub
wyrozniajacg forme architektoniczna;

16) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ budynku, ktéra dzieki
swojej formie koncentruje uwage obserwatoréw na okreslonym elemencie tego obiektu;
17) zabudowie mieszkaniowo-ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w ramach
ktorej w jednym budynku realizowane sa funkcje mieszkaniowe i ustugowe, przy czym
funkcje ustugowe dopuszczone sa maksymalnie w 40% powierzchni uzytkowej budynku;

18) zabudowie ushugowo-mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w ramach
ktorej w jednym budynku realizowane sg funkcje ustugowe i mieszkaniowe, przy czym
funkcje mieszkaniowe dopuszczone sa maksymalnie w 30% powierzchni uzytkowej
budynku;

19) zabudowie ustugowej / ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci w dziedzinach:
handlu detalicznego, gastronomii, kultury i rozrywki, o$wiaty, sportu i rekreacji, turystyki
(w tym pensjonaty), ochrony zdrowia, obstugi komunikacji, siedzib stowarzyszen,
zwiazkow, izb zawodowych i gospodarczych, instytucji gospodarczych, srodkéw masowej
komunikacji itacznosci oraz innych, ktérych powyzsze grupy nie dotyczg bezposrednio,
a majg charakter ustugi i obshugi;

20) zabudowie mieszkaniowej o charakterze rezydencjonalnym — nalezy przez to rozumieé
zabudowg¢ mieszkaniowg o minimalnej powierzchni uzytkowej budynku 400 m?
realizowang ze szczegbélnym uwzglednieniem lokalnej charakterystyki architektonicznej
budynkéw, zwykorzystaniem detali architektonicznych i ksztaltowaniem akcentow
architektonicznych w obre¢bie obiektu;

21) ustugach turystyki — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane zobslugg ruchu
turystycznego, w tym hotele, motele, pensjonaty, muzea wraz z ushugami towarzyszacymi,
zwigzanymi bezposrednio z turystyka, takimi jak gastronomia i handel;

22) zabudowie pensjonatowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe przeznaczong na
swiadczenie ustlug hotelarskich i gastronomicznych w samodziclnym budynku
zamieszkania zbiorowego.

2. Nie zdefiniowane pojgcia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu sg:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace;
3) przeznaczenia terenow;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) strefy ochrony konserwatorskie;.
2. Pozostale elementy rysunku maja charakter informacyjny, sugerujacy okreslone
rozwigzania przestrzenne i regulacyjne.

§ 4. W planie nie okresla sig:

1) zasad débr kultury wspélczesnej z uwagi na brak wystgpowania zagadnien na terenie
opracowania planu;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
z uwagi na nie wprowadzanie w planie mozliwosci takiego zagospodarowania;

3) granic i sposobéw zagospodarowania obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych z powodu
nie wystepowania takich terenéw na obszarze opracowania planu.



DZIAL II.
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OPRACOWANIA
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Nalezy zachowa¢ uklad drog, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi.

§ 6. Celem ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wprowadza si¢ zakaz:

1) lokalizacji obiektow dysharmonizujacych kompozycje krajobrazowg obszaru oraz
terenow sasiednich;

2) realizacji dachow o przesunigtej w pionie kalenicy oraz o niesymetrycznych spadkach
potaci;

3) stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych oraz ogrodzen pelych, z wyjatkiem
ogrodzen realizowanych z lokalnych materiatéw naturalnych.

§ 7. Celem ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dla calego obszaru opracowania
ustala sig:

1) stosowanie w nowo projektowanych zespolach zabudowy fasad budynkéw oraz dachow
ujednoliconych pod wzgledem ksztaltu, koloru i kompozyc;ji;

2) dopuszczenie wprowadzania rozwigzan majacych na celu uatrakcyjnienie elewaciji
budynkéw eksponowanych od drog, takich jak stosowanie podcieni, podzialow elewacii,
detali architektonicznych;

3) stosowanie ujednoliconego rytmu otworow okiennych w calej elewacji frontowe;j
budynku;

4) obowigzek wkomponowania w krajobraz i otaczajaca zabudowe, realizowany metoda
maskowania, obiektow i urzadzen stanowiacych inwestycje celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej;

5) rozbiorke lub likwidacj¢ obiektow ielementéw dysharmonizujacych w otoczeniu,
w szczegolnoscei zlokalizowanych w migjscach widocznych z drog publicznych.

§ 8. 1. Dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ reklam, obiektéw malej architektury, ktérych wysokosé
nic moze przekroczy¢ ustalonej wysokosci zabudowy na terenie.

2. Stosowanie tablic iszyldow reklamowych lub innych przedmiotéw shuzacych
reklamie na obiektach, dopuszczone jest pod nastgpujgcym warunkami:

1) nawigzania do formy i kolorystyki obiektu,

2) w przypadku lokalizacji wiecej niz jednej tablicy reklamowej, szyldu reklamowego lub
innych przedmiotow stuzacych reklamie, stosowanie ujednoliconych form i kolorystyki,

3) laczny wymiar wszystkich tablic iszyldéw reklamowych oraz innych przedmiotow
stuzacych reklamie, nie przekroczy 10% powierzchni elewacji frontowej, za wyjatkiem
przedmiotéw stuzacych reklamie, nietrwale zwiazanych z elewacjq ieksponowanych
tymczasowo.

3. Nie ustala sie wysokosci zabudowy dla budowli i urzadzen stanowiacych inwestycje
celu publicznego z zakresu lacznosci publiczne;.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady sytuowania budynkow na obszarze objgtym planem:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow, atakze remonty, przebudowe, zabudowe
odtworzeniowa istniejacych budynkéw zlokalizowanych na granicach dzialek lub
w odleglosci mniejszej niz 4 m od granicy dziatki, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 2.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz granice i sposoby zagospodarowania
terenéw lub obiecktow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terenow gorniczych a takie obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia.

§ 10. 1. Ochronie na podstawie przepisow odrgbnych podlegaja:

1) czgé¢ obszaru objetego opracowaniem, zlokalizowana w granicach Snieznickiego Parku
Krajobrazowego;

2) pozostata czgsé obszaru objgtego opracowaniem, polozona poza granicami Snieznickiego
Parku Krajobrazowego, zlokalizowana w granicach otuliny SnieZnickiego Parku
Krajobrazowego;

3) czgs¢ obszaru objgtego opracowaniem, zlokalizowana w granicach obszaru Natura 2000
Biata Ladecka (Specjalny Obszar Ochrony, PLH 020035);

4) czgS¢ obszaru objgtego opracowaniem, zlokalizowana w granicach obszaru Natura 2000
Gory Ztote (Specjalny Obszar Ochrony, PLH 020026);

5) pomnik przyrody — cis pospolity, forma krzewiasta, przy pawilonie handlowym u zbiegu
ulic: Ogrodowej i Strazackiej, nr rejestru 680;

6) stanowiska ro$lin, zwierzat i grzybéw chronionych.

2. Dla obszaru zlokalizowanego w granicach Snieznickiego Parku Krajobrazowego
i jego otuliny obowiazuja wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych.

3. Dla obszaréw zlokalizowanych w granicach odpowiednio: obszaru Natura 2000 Gory
Ztote (Specjalny Obszar Ochrony, PLH 020026) oraz obszaru Natura 2000 Biala Ladecka
(Specjalny Obszar Ochrony, PLH 020035) obowigzuja wymogi wynikajace z przepisow
odrebnych.

4. Granice obszaréw Natura 2000 Géry Ziote (Specjalny Obszar Ochrony, PLH 020026)
oraz Biala Ladecka (Specjalny Obszar Ochrony, PLH 020035), przedstawione na rysunku
planu, nie sg ustaleniami planu.

5. Dla pomniku przyrody oraz stanowisk roslin, zwierzat i grzybow chronionych
obowigzujg wymogi wynikajace z przepiséw odrgbnych.

§ 11. 1. Ochronie na podstawie przepisow odr¢gbnych podlega:

1) czg$¢ obszaru objetego opracowaniem, zlokalizowana wstrefie B ochrony
uzdrowiskowej;

2)czgsé obszaru objetego opracowaniem, zlokalizowana wstrefie C  ochrony
uzdrowiskowej;

3) czg$é¢ obszaru objetego opracowaniem, zlokalizowana w granicach obszaru i terenu
gorniczego wydobycia wod leczniczych Ladek Zdroj.

2. Dla obszar6w zlokalizowanych odpowiednio w strefach B i C ochrony uzdrowiskowej
obowiazuja wymogi wynikajace z przepisow odrgbnych, w tym ze Statutu Uzdrowiska Ladek
Zdréj.

3. Dla obszaru zlokalizowanego w granicach obszaru iterenu goérniczego wydobycia
wod leczniczych Ladek Zdrdj obowigzuja wymogi wynikajace z przepisow odrgbnych.

§12. 1. Dla terenéw lub ich czgéci, zgodnie zrysunkiem planu, znajdujacych sig
w zasiegu obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig od rzeki Biatka Ladecka, obowigzujg
ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi — Ustawa z dnia 18 lipca 2001 roku Prawo
Wodne (tekst jednolity z 2012 r. Dz. U. poz. 145 ze zm.).
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2. obszarach wymagajacych ochrony przed zalaniem z uwagi na ich zagospodarowanie,
warto$¢ gospodarczg lub kulturowa, zgodnie zrysunkiem planu, dla nowej zabudowy
obowiazuje stosowanie technologii zmniejszajacych szkody i straty powodziowe takie jak:
brak podpiwniczen, wyniesienie parteréw.

§ 13. Ustala si¢ obowigzek:

1) zdjgcia i zabezpieczenia prochniczej warstwy gleby z czg$ci gruntéw przeznaczonej pod
obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) zabezpieczenia $rodowiska gruntowo — wodnego przed infiltracja zanieczyszczen;

3) zapewnienia wlasciwego funkcjonowania urzadzen melioracyjnych.

§ 14. Na terenie obj¢tym planem dopuszcza si¢ wszelkie dziatania na rzecz poprawy stanu
srodowiska niezaleznie od tego czy sa one bezposrednio zwigzane z ustalong funkcjg terenu.

§ 15. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w obowigzujacych przepisach
odrgbnych dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) MN, MNU, MW - jak dla zabudowy mieszkaniowej;
2) MU, UM, MWU - jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
3) US, US,ZP, US,U — jak dla terenéw rekreacyjnych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkow

§ 19. 1. Dopuszcza si¢ objgcie gminng ewidencja zabytkéw obiektow cennych kulturowo
na podstawie przepisow odr¢bnych.

2. Wykaz obiektéw ujgtych w wojewddzkim rejestrze zabytkéw oraz w wojewddzkim
spisie zabytkow podlega sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom.

3. Wpisywanie i skreslanie z wojewodzkim rejestrze zabytkow oraz z wojewoddzkiego
spisu zabytkoéw poszczegélnych obiektow nie powoduje zmian w ustaleniach planu.

§ 20. Wszystkie odkryte w czasie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty
nieruchome inawarstwienia kulturowe podlegajq ochronie prawnej zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 22. 1. Na obszarze planu ustala si¢ ochrong konserwatorska obszaru w granicach strefy
,,B” — ochrony konserwatorskiej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
2. Dla terenéw potozonych w granicach strefy ,,B” — ochrony konserwatorskiej ustala sig
dziatania konserwatorskie w zakresie:
1) zachowania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania zabudowy oraz uktadu
drog;
2) dostosowania nowych elementéw zainwestowania do zachowanej historyczne;j
kompozycji przestrzennej w zakresie skali, formy, bryty, faktury, podziatéw
architektonicznych, wysokosci.

§ 23. 1. Na obszarze planu ustala si¢ ochron¢ konserwatorska obszaru w granicach strefy
,,JK” — ochrony krajobrazu kulturowego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
2. Dla teren6w potozonych w granicach strefy ,,K” — ochrony krajobrazu kulturowego
ustala si¢ dziatania konserwatorskie w zakresie:
1) zachowania i odtwarzania elementéw krajobrazu naturalnego, zwiazanego z historycznym
zalozeniem miasta;
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2) zachowania istniejacych zwigzkéw kompozycji architektonicznej i urbanistycznej oraz
harmonijnego ich uzupetniania;

3) dostosowania nowych elementow zainwestowania do historycznej kompozycji
przestrzennej w zakresie skali, formy, bryly, faktury, podzialéw architektonicznych,
wysokosci.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 25. 1. Obszary przestrzeni publicznej obejmuja:

1) teren drog oznaczonych symbolami: KDZ, KDL, KDD oraz ciagéw pieszo-jezdnych
oznaczonych symbolami KDP wraz z przylegajacymi do nich bezposrednio terenami
w granicach wyznaczonych na rysunku planu obowigzujacymi oraz nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

2) ciagi piesze oznaczone symbolami KP;

3) tereny obstugi komunikacji oraz zieleni urzadzonej oznaczone symbolami KS,ZP;

4) tereny zieleni urzadzonej i nieurzadzonej oznaczone symbolami ZP;

5) tereny sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej oznaczone symbolami US,ZP.

2. Dla obszarow przestrzeni publicznej ustala sig:

1) uzupetnianie kompozycji przestrzennej o elementy matej architektury, w tym o$wietlenie,
zielen ozdobng, nawierzchnie terenéw utwardzonych itp. w technologii i estetyce
uzasadnionej historycznie i nawigzujacej do tradycji obszaru i terenéw sasiednich;

2) dopuszczenie  umieszczenia tablic  informacyjnych  ireklamowych, punktow
informacyjnych, pod warunkiem:

a) wiasciwej ekspozycji obiektow budowlanych,
b) zachowania bezpieczenstwa pieszych i ruchu pojazdow,
¢) spelnienia przepiséw odrgbnych, w tym techniczno — budowlanych;

3) wzdhuz linii rozgraniczajacych drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogrodzenia
przy zachowaniu jednakowej wysokosci lub wzajemnym dostosowaniu wysokosci
odcinkow ciaggéw ogrodzen jednak nie wyzszych niz 1,5 m od poziomu terenu.

Rozdzial S.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 26. 1. W ramach planu nie wyznacza si¢ terendw objetych procedurg scalania i wtérnego
podziatu nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ scalanie i wtorny podziat dziatek z zapewnieniem dostgpu do drogi
publicznej dla podzielonych nieruchomosci, na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych.

3. Pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drog wewngtrznych,
ciaggéw pieszych, rowerowych, miejsc postojowych lub budowy obiektow iurzadzen
infrastruktury technicznej dopuszcza sie wydzielenie dziatek o wielkosciach i na warunkach
wynikajacych z przepisow odregbnych.

§ 27. Ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dzialek wydzielanych w wyniku scalania
i podziatu: 15 m dla zabudowy wolnostojace oraz 8 m dla zabudowy szeregowej.

§ 28. 1. Ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek wydzielanych w wyniku scalania
i podziatu:
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1) n:% terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MNU, MU oraz UM - 2000
m;
2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami U, P/U - 2000 m?;
3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami UT, US oraz UT/US - 5000 m?;
4) na pozostatych terenach - 3000 m’.
2. Okreslone powyzej minimalne powierzchnie dzialek wydzielanych w wyniku scalania
i podzialu nie dotyczg dzialek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, komunikacj¢, na poprawg warunkéw zagospodarowania lub wydzielanych
dziatek niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania istniejacej zabudowy.

§ 29. Kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°,
z dopuszczalnym odchyleniem nie wigkszym niz 30°, atakze odst¢pstwami w miejscach
tukow drég lub zakonczen dojazdow.
Rozdzial 6.
Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 30. Szczegdélowe zasady iwarunki zagospodarowania terenéw sg okreslone
w przepisach szczegotowych dla poszczegodlnych terenow, zawartych w Dziale 111 uchwaty.

§ 31. Nie wyznacza si¢ terenow, na ktorych ustala si¢ zakaz zabudowy.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukladu komunikacyjnego

§ 32. 1. Dla obstugi komunikacyjnej ustala si¢ tereny drog oraz tereny drog wewngtrznych
realizowanych na warunkach okreslonych wust. 31 wprowadza si¢ ich klasyfikacje
funkcjonalna.

2. Szczegotowe zasady zagospodarowania terenow komunikacji okreslono w dziale I11.

3. Na obszarze planu dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewngtrznych nie wskazanych na
rysunku planu. W przypadku ich realizacji ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania
terenu:

1) minimalng szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 6 m;

2) dopuszczenie zagospodarowania jezdni oraz ciggu pieszego w formie ciggu pieszo-
jezdnego;

3) dopuszczenie wprowadzania zieleni urzadzonej;

4) dopuszczenie wprowadzania elementow infrastruktury technicznej;

5) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych na potrzeby poszczegélnych budynkow.

§ 33. 1. Ustala si¢ nast¢pujaca minimalng liczbg miejsc postojowych:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe na 1 budynek;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;
3) obiekty ustugowe, w tym ustug turystyki, zabudowa produkcyjno-ustugowa oraz tereny
sportu i rekreacji — 1 miejsce postojowe na 100 m’ powierzchni uzytkowej budynkow;
4) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa — faczna suma wymaganych miejsc postojowych dla
lokali mieszkalnych w budynku oraz dla czgsci ustugowej budynku.
2. Miejsca postojowe przynalezne poszczegolnym terenom nalezy zapewniac
w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, za wyjatkiem przypadkow
okreslonych w ust. 3 1 4.
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3. Dopuszcza si¢ organizowanie miejsc postojowych na terenach sasiadujacych
z terenami obstugiwanymi, pod warunkiem spelnienia wymogu minimalnej ilosci miejsc
postojowych.
4. W bilansie miejsc postojowych dopuszcza si¢ uwzglednienie przyulicznych miejsc
postojowych.
Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 34. Ustala si¢ ogolne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna:

1) przyjmuje si¢ zasadg, iz wszystkie nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej,
poza przylaczami do poszczegblnych obiektow, powinny przebiega¢ w liniach
rozgraniczajacych drég, poza pasem drogowym, lub innych przestrzeniach publicznych;

2) w sytuacjach uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa dopuszcza sig
przeprowadzenie sieci poza uktadem drég pod warunkiem zachowania ustalen przepisow
odrebnych obowiazujacych przy projektowaniu sieci.

§ 35. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig zaopatrzenie z sieci wodociggowej, a w
przypadku braku mozliwosci podiaczenia do sieci wodociggowej z istniejacych inowo
projektowanych uje¢ indywidualnego lub grupowego zaopatrzenia w wodg.

§ 36. W zakresie odprowadzenia i oczyszczenia sciekow ustala sig:

1) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych Sciekow do gruntu, ciekéw powierzchniowych
oraz wod podziemnych;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 UT, 2 UT, 1 MN, 2 MN, 3 MN,
4MN, 5MN, 6 MN, 1 MU, 2MU, 1 UM ,2 UM, 3 UM, 1RMU, 1 MNU, 2 MNU,
3 MNU, 1U, 2 U, 1US, 1US,U — odprowadzanie sciekow do sieci kanalizacyjnej, a w
przypadku braku mozliwosci podiaczenia do sieci kanalizacyjnej, realizacj¢
indywidualnych lub grupowych rozwiazan z zakresu odprowadzenia i oczyszczenia
écieckow — wtym bezodptywowych zbiomnikéw oraz przydomowych oczyszczalni
$ciek6w, wraz z niezbednymi przylaczami i infrastruktura;

3) na pozostatych terenach — odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacyjne;j.

§ 37. W zakresie odprowadzenia wod deszczowych ustala sig:

1) dopuszcza sig realizacj¢ kanalizacji deszczowej na terenie opracowania;

2) obowigzek, przed odprowadzeniem do odbiornikéw lub rozprowadzeniem po terenie
inwestora, zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, w lokalnych
urzadzeniach oczyszczajacych;

3) dopuszcza si¢ rozprowadzenie wod deszczowych po terenie inwestora zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 38. W zakresie zaopatrzenia W cieplo ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo w oparciu
o indywidualne i grupowe instalacje zasilane gazem, energia elektryczng i innymi paliwami
niskoemisyjnymi, a takze z alternatywnych, odnawialnych Zrodet energii.

§ 39. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢ rozbudowe i budowe
infrastruktury i sieci telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 40. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) zaopatrzenie z sieci gazowych lub z indywidualnych zbiornikow;
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2) dopuszcza si¢ rozbudowe iprzebudowe istniejacych sieci gazowych przesylowych
i dystrybucyjnych oraz budowg nowych sieci gazowych.

§ 41. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zaopatrzenie z istniejacej sieci elektroenergetycznej oraz z alternatywnych, odnawialnych
zrodel energii;

2) rozbudowg sieci elektrycznej wraz z niezbgdnymi urzadzeniami technicznymi wedtug
technicznych warunkow przylaczenia;

3)w przypadku kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi liniami
elektroenergetycznymi dopuszcza si¢ ich przebudowe i rozbudowg.

§ 42. W zakresie gromadzenia iusuwania odpadéw obowigzuja zasady okreslone
w przepisach odrgbnych iobowigzujacym regulaminie utrzymania czystosci i porzadku
W gminie.

DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYZNACZONYCH PLANEM

§ 51. Dla terenéw oznaczonych symbolami1 U,2U,3U,4U,5U,6 U,8U,90U, 10 U,

110,120,130,14U,15U, 16 U, 17 U, 19 U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowe;j;

2) przeznaczenie uzupelniajace: tereny sportu, zielen urzadzona i nieurzadzona, wody
srodladowe, drogi, wtym drogi publiczne, ciagi pieszo-jezdne i piesze, $ciezki i trasy
rowerowe, parkingi, obiekty 1iurzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia
towarzyszace oraz inne zrealizowane przed wejsciem w zycie planu oile sg zgodne
z przepisami odrgbnymi;

3) na terenach oznaczonych symbolami 1 U, 2 U w ramach przeznaczenia uzupeiniajacego
dopuszcza si¢ dodatkowo zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugows, wramach ktorego
dopuszcza si¢ realizacje lokali mieszkalnych dla wlascicieli lub zarzadcow obiektow
ustugowych, zajmujacych maksymalnie 20% powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego
dla obiektéw o powierzchni uzytkowej do 200 m” lub maksymalnie 10% powierzchni
uzytkowej obiektu ustugowego dla obiektéw o powierzchni uzytkowej powyzej 200 m*;

4) na terenie oznaczonym symbolem 2 U dopuszcza si¢ sktady i magazyny;

5)na terenach oznaczonych symbolami 5U, 6 U, 12 Uw ramach przeznaczenia
uzupetniajacego dopuszcza si¢ zabudoweg mieszkaniowo-ustugowa;

6) na terenach oznaczonych symbolami 3 U, 15 U w ramach przeznaczenia uzupelniajacego
dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa;

7) jako dopuszczalne realizowanie na poszczegélnych dziatkach jako jedynej inwestycji
z zakresu przeznaczenia uzupehiajacego;

8) zabudowe nawigzujaca do lokalnej tradycji architektonicznej w zakresie bryly budynkow,
dachow, akcentow i detali architektonicznych;

9) forma dachow:

a) dla terendw oznaczonych symbolami 1 U,2U,3U,5U,8U,90U,120, 14 U, 15 U,
16 U, 17 U - dachy symetryczne dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o katach
nachylenia potaci dachowych 30-45° z dopuszczalnymi odst¢pstwami dla elementow
takich jak elementy doswietlenia poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki i garaze,
jednak nie przekraczajacymi kata nachylenia 25-50°,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 4 U — dachy plaskie,
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c)dla terenow oznaczonych symbolami 10 U, 11 U, 19 U- dachy symetryczne
dwuspadowe lub dwuspadowe z naczdétkami, o katach nachylenia potaci dachowych 25-
45°, z dopuszczalnymi odstgpstwami dla elementow takich jak elementy doswietlenia
poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki i garaze, jednak nie przekraczajacymi kata
nachylenia 25-50°,
d)dla terenu oznaczonego symbolem 13 U - dachy symetryczne dwuspadowe lub
dwuspadowe znaczotkami, okatach nachylenia potaci dachowych 15-45°
z dopuszczalnymi odstgpstwami dla elementow takich jak elementy doswietlenia
poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki i garaze, jednak nie przekraczajacymi kata
nachylenia 25-50°,
¢) dla terenu oznaczonego symbolem 6 U - dachy ptaskie, symetryczne dwuspadowe lub
dwuspadowe znaczétkami, o katach nachylenia potaci dachowych 25-45°
z dopuszczalnymi odstgpstwami dla elementow takich jak elementy doswietlenia
poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki i garaze, jednak nie przekraczajacymi kata
nachylenia 20-50 °;
10) pokrycia dachowe, utrzymane w kolorystyce odcieni czerwieni, brazu i szarosci lub
w kolorystyce charakterystycznej dla materiatlow naturalnych:
a) z materiatlow ceramicznych lub naturalnych,
b) z materialow imitujacych materialy ceramiczne lub naturalne,
c¢) z blachodachowki o wykonczeniu matowym, blachy wrabek lub dachéwek
bitumicznych;
11)dla terenu oznaczonego symbolem 6 U dopuszcza si¢ dodatkowo pokrycia dachéw
plaskich z materialow bitumicznych, utrzymanych w kolorystyce odcieni szarosci;
12) wykonanie  elewacji  budynkéw, utrzymanych  w kolorystyce:  pastelowej,
uwarunkowanej historycznie lub charakterystycznej dla materialow naturalnych:
a) z oktadzin naturalnych, w tym kamienia i drewna,
b) z cegly,
c) z tynkow,
d) w technologiach  mieszanych, =z wariantowym  wykorzystaniem  materialow
wymienionych powyzej;
13) dopuszczenie rozbudowy i przebudowy istniejacych w dniu wejscia w zycie planu
obiektow z zachowaniem zasad:
a) dopuszczenie zachowania istniejacej geometrii dachu gléwnej bryly budynku,
b) stosowanie jednakowego kata nachylania polaci dachowych czgsci istniejacej
i dobudowanej, z wyjatkiem elementow takich jak elementy doswietlenia poddaszy,
zadaszenia wiat, wiatrolapy, ganki i garaze,
¢) stosowanie jednorodnego materiatu pokrycia dachu w czgsci istniejacej i dobudowane;j,
d) zwigkszeniu powierzchni zabudowy maksymalnie do 20% istniejacej powierzchni
ogolnej budynku,
¢) stosowanie ujednoliconej kolorystyki catego obiektu;
14) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikéw statych
i przebywajacych okresowo na warunkach okreslonych w §33;
15) minimalna intensywnos¢ zabudowy:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1 U,2U,3U,4U,8U, 11U, 15U,16 U -0,2,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami 9 U, 17 U - 0,5,
¢) dla terenéw oznaczonych symbolami 5 U, 12 U, 13 U, 14 U - 0,05,
d) dla terenéw oznaczonych symbolami 10 U, 19 U, 20 U - 0,4,
16) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1 U - 0,8,
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b) dla terenéw oznaczonych symbolami 2 U,3U,4U,5U,6 U,8U,9U,11 U, 12U, 13
U,14U,15U, 20U - 2,0,
¢) dla terenéw oznaczonych symbolami 10 U, 16 U, 17 U, 19 U - 2.5;

17) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

a) dla terenow oznaczonych symbolami 1 U, 4U,5U,8U,9U, 12U, 14 U, 15 U - 50%
powierzchni dziatki,

b) dla terenow oznaczonych symbolami 2 U, 3 U, 5 U - 40 % powierzchnie dziatki,

¢) dla terenow oznaczonych symbolami 6 U, 10 U, 16 U, 17 U, 19 U — 80 % powierzchni
dzialki,

d) dla terenow oznaczonych symbolami 11 U, 13 U - 60% powierzchnie dziatki;

18) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami 1 U, 5U, 8 U,12 U, 14 U - 40% powierzchni
dziatki,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 15 U - 30 % powierzchni dziatki,

¢) dla terenéw oznaczonych symbolami 2 U, 3 U — 55 % powierzchnie dziatki,

d) dla terenéw oznaczonych symbolami 4 U, 9U, 11 U, 13 U- 20% powierzchnie
dzialki,

e) dla terenow oznaczonych symbolami 6 U, 10 U, 16 U, 17 U, 19 U — 10 % powierzchni
dziatki;

19) maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U, 11 U, 13 U- 3 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 12 m,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami 4 U, 8 U, 9 U, 12 U, 14 U, 15 U - 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 9 m,

c) dla teren6w oznaczonych symbolami 16 U, 17 U — 3 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe, lecz nie wigeej niz 15 m,

d) dla terenow oznaczonych symbolami 5 U, 6 U, 10 U, 19 U — 3 kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 12 m;

20) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami 4 U, 5U, 6 U,9U, 10 U, 16 U, 17 U, 19 U -
nic okresla sig,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami 1 U,2U,3U,8U, 11U, 12U, 13 U, 14 U, 15
U - 2000 m’;

21) okreslona powyzej minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie dotyczy
dzialek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacje,
na poprawe warunkow zagospodarowania lub wydzielanych dziatek niezbednych dla
prawidlowego funkcjonowania istniejacej zabudowy;

22) ksztaltowanie ziecleni jako niskiej, $redniej lub wysokiej o charakterze zieleni
towarzyszacej i ozdobnej.

§ 70. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1 KDD, 2 KDD, 3 KDD, 4 KDD, 5 KDD,

6 KDD, 7 KDD, 8 KDD, 9 KDD, 10 KDD, 11 KDD, 12 KDD, 13 KDD, 14 KDD, 15 KDD,
16 KDD, 17 KDD, 18 KDD, 19 KDD, 20 KDD, 21 KDD, 22 KDD, 23 KDD, 24 KDD, 25
KDD, 26 KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: droga dojazdowa;

2) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu od 4 do 20 m;

4) dopuszczenie lokalizacji ciggdéw pieszych oraz sciezek rowerowych;

5) dopuszczenie wprowadzania zieleni urzadzonej;

6) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;
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7) dopuszczenie wprowadzania nie ograniczajacych bezpieczenstwa ruchu reklam, obiektow
matej architektury oraz elementow infrastruktury techniczne;.

DZIAL 1V.
USTALENIA KONCOWE
§ 79. Ustala si¢ jednorazowg oplatg z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, okreslong
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.
U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) dla terendéw oznaczonych symbolami:
1) WS, KDZ, KDL, KDD, KDP, KP i KDW w wysokosci 0,1%;
2) dla pozostatych terenéw w wysokosci 30%.

§ 80. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Ladka Zdroju.
§ 81. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Dolnoélaskiego.

Niniejszy wypis wydaje si¢ w celach stuzbowych.

Sporzadzita Jolanta Pelczarska A
Tel. 74 8 117 869 ngr Luxasz Waly
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Ladek-Zdroj, 13-02-2014r.

WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLEM
15Ui19 KDD
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