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ODPOWIEDZI NA PYTANIA

W zwiazku z zapytaniem dotyczacym wyjasnienia tresci SIWZ skierowanym do
Zamawiajgcego w postepowaniu pn. ,,Pelnienie funkcji operatora
zarzadzajacego Inkubatorem Przedsigbiorczosci w Ladku-Zdroju” dziatajac na
podstawie art. 38 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 roku - Prawo zamoOwien
publicznych (Dz. U. z 2018 1. poz.1986 z p6zn. zm.) zwanej dalej ustawg Pzp

udzielamy nastepujacej odpowiedzi.

1. Czy w momencie przekazania obiektu ksiazka obiektu bedzie

zalozona i bedzie posiadaé wszystkie wpisy?

W momencie przekazania obiektu ksigzka obiektu bedzie zalozona i bedzie

posiadata wszystkie wpisy.

2, Czy obiekt posiada on wszystkie niezbedne odbiory wymagane

przepisami prawa?

W momencie przekazania obiektu bedzie on posiadal wszystkie niezbgdne

odbiory wymagane przepisami prawa
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3. Czy obiekt posiada dopuszczenie do uzytkowania?

W momencie przekazania obiektu bedzie on posiadat dopuszczenie do

uzytkowania

4. Czy obiekt posiada jakies wytyczne Strazy Pozarnej do uzytkowania?

Czy budynek posiada jakies uzgodnione odstepstwa od przepisow ppoz.?

Po zakonczeniu prac budynek bedzie posiadat instrukcje pozarows. Projekt
posiada odstgpstwa pozarowe do obowigzujacych przepisow. Prace wykonano

przy uwzglednieniu tych odstepstw.

5. Czy budynek posiada instrukcje bezpieczenstwa ppoz.? Czy jest

wyposazony zgodnie z t3 instrukcjg?

W momencie przekazania obiektu bedzie on posiadal instrukcje ppoz. I bedzie

wyposazony wg tej instrukcji

6. Ile wynosi podatek od nieruchomosci do zaplaty za czas trwania

umowy o ktorym mowa w §3 pkt. 2 k

Podatek od nieruchomosci zostanie naliczony na podstawie deklaracji na
podatek od nieruchomosci jako iloczyn powierzchni i obowigzujacej stawki
podatku od nieruchomosci. Stawka podatku od nieruchomosci jest zalezna od
rodzaju 1 przeznaczenia powierzchni. W zwiazku z czym nie ma mozliwosci

obliczenia podatku bez ztozonej deklarac;ji.

Podatek jest ptatny w 12 proporcjonalnych miesi¢gcznych ratach na podstawie

decyzji wydanej przez Burmistrza Ladka-Zdroju

7. Ile wynosil koszt ogrzewania w minionym sezonie grzewczym? Prosze
o informacje¢ z rozbiciem na poszczegdlne miesigce. Czy dzialajace

ogrzewanie osiagalo temperatur¢ 16 stopni w budynku?
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W 2019r laczny koszt dostaw gazu wyniost 21 342,63 zt (3 198,82 styczen,
7 695,93 luty, 7 089,41 marzec, 3 152,65 kwieciei, 205,82 maj), Nalezy zwrocic
uwage na fakt, ze jest to koszt ogrzewania nieruchomosci, w ktorej byty
prowadzone prace remontowe W tym wymiana centralnego ogrzewania.
W zwiazku z czym dane te mogg nie mie¢ odniesienia do przyszlych sezonow

grzewczych.

8. Czy temperatura 16 stopni o ktorej mowa w §3 pkt 2n odnosi si¢

réwniez do letniej poczekalni?
Nie, w letniej poczekalni nie ma ogrzewania

9. §3 pkt 7a — ,,dwa razy do roku” odnosi si¢ do roku kalendarzowego,
czy roku trwania umowy — to zZnaczy czy w okresie obowigzywania umowy

nalezy wykona¢ 2 czy 4 szkolenia?

Dwa razy w czasie trwania umowy. Zamawiajacy dokona stosownej zmiany

w umowie w tym zakresie.

10. §3 pkt 9 — kogo rozumie si¢ za przedsigbiorcow? Czy Spolki z o.0.,
komandytowe, stowarzyszenia prowadzace dzialalno§¢ gospodarczy

rowniez?

W ramach realizacji projektu pod pojeciem przedsigbiorcy” rozumie si¢ osoby
zaktadajace dziatalnos¢ gospodarcza oraz przedsigbiorcy wpisani do CEIDG we

wczesne] fazie rozwoju.

Zamawiajacy nie wyklucza mozliwosci wynajmu biur spotkom z o.0,
komandytowym lub stowarzyszeniom prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza,

nie bedzie to jednak uzyskaniem wskaznika.
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11.  §3 pkt 9 a — czy za skorzystanie z oferty doradczej rozumie si¢ wziecie

udzialy w konferencji o ktorej mowa §3 pkt 7a?
NIE

12. §3 pkt 9 b — co to znaczy ulokowanych? Czy oznacza to posiadanie
adresu Inkubatora w adresach prowadzonych dzialalnosci? Czy wynajem

powierzchni? Przez jaki okres czasu?
W zatazeniu projektu

»lokowanym przedsigbiorca” jest osoba prowadzaca dziatalno$¢ gospodarczg
(wpisana do CEIDG) we wczesne]j fazie rozwoju wynajmujgca powierzchnie

biurowe.

»inkubowanym przedsigbiorca” jest osoba zaktadajgca dzialalnosé¢é gospodarczg,
posiadajaca adres Inkubatora w adresie prowadzgcej dzialalnosci. Moze

wynajmowac biuro lub prowadzi¢ tzw. wirtualne biuro.

Okres INKUBACIJI 1 LOKOWANIA przedsigbiorcow zostanie ustalony przy

opracowywaniu regulaminu obiektu i zasad inkubowania przedsiebiorcow.

13. §3 pkt 9 ¢ — co to znaczy ,inkubowane” — czy takie, ktorym
swiadczone sg tylko uslugi doradztwa rowniez? Liczba zatrudnionych przez
jaki czas? Czy do liczby pracownikéw wlicza si¢ pracownikéw Operatora
pelnigeych lub niepelniacych obowigzkéw zwiazanych z Inkubatorem? Czy

jest wymagana jakas szczegélna forma zatrudnienia?

,inkubowanym przedsigebiorca” jest osoba zaktadajaca dziatalnosé gospodarcza,
posiadajaca adres Inkubatora w adresie prowadzacej dzialalnosci. Moze

wynajmowac biuro lub prowadzi¢ tzw. wirtualne biuro.
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Do osiagniecia wskaznika ,liczba o0sob zatrudnionych” nie wlicza sig

pracownikow Operatora, forma zatrudnienia jest ,,umowa o pracg”

Okres ZATRUDNIENIA w ramach osiagnigcia wskaznika zostanie ustalony

przy opracowywaniu regulaminu obiektu i zasad inkubowania przedsigbiorcow

14. Czy osoba prowadzaca samodzielnie dzialalnos¢ gospodarcza
(przedsigbiorca) jest traktowana jako osoba zatrudniona

(w rozumieniu §3 pkt 9 ¢)?
TAK

15. Czy ustalone sa godziny i dni tygodnia, w ktérych najemcy moga
przebywaé¢ w budynku?

Operator w porozumieniu z Zamawiajacym ustali regulamin obiektu. Regulamin

bedzie dotyczyt m.in. dni i godzin otwarcia obiektu.

16. Czy czes¢ budynku moze by¢ uzytkowana jako miejsce
krotkotrwalego zakwaterowania turystow — pokoje do wynajecia w dwach

studiach na poddaszu?
Nie, inkubator to obiekt przeznaczony na wynajem biur

17. Czy do oferty nalezy dolgczy¢ zaswiadczenie o niezaleganiu z ZUS

i US czy dostarczy¢ dopiero na wezwanie Zamawiajacego?

Wyzej wymienione dokumenty skladane sa na wezwanie zamawiajgcego

i powinny by¢ aktualne na dzien ich zlozenia

18. Czy dopuszczalng forma doradztwa i szkolen jest wideokonferencja
przez komunikator typu Skype, w ktérej ekspert jest do dyspozycji

przedsigbiorcow, ale nie jest fizycznie obecny w budynku?
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w ramach pozacenowego kryterium oceny ofert Zamawiajacy uznaje ,,ustuge
doradztwa” jako ,,dwugodzinny dyzur podczas ktérego doradcy bedg swiadczyé
ustugi”. oznacza to fizyczng obecno$¢ w budynku. zamawiajacy nie ogranicza
mozliwosci swiadczenia ustug doradczych w innej formie, nie beda one jednak

uznane jako ,,ustugi doradcze” w ramach kryterium oceny ofert
19. Jaki jest standard energetyczny budynku?

Obiekt o charakterze zabytkowym, wymagat wdrozenia rozwigzan zamiennych
dot.  spelniania  ustawowych rygoréow  efektywnosci  energetyczne;.
Rozwigzaniami poprawiajacymi standard energetyczny sa m.in. tynki
wewnetrzne cieplochronne, stolarka okienna i drzwiowa zapewniajgca wlasciwe
wymagania energetyczne, systemy docieplen migdzystropowe oraz docieplenie

dachu.
20.Czy budynek posiada instalacje¢ alarmowa?

TAK, Zamawiajacy posiada ma podpisang umowe z firma ochroniarskg K2

ktora obstuguje instalacje alarmowa.
21.W jaki sposob realizowane jest ogrzewanie wody na potrzeby socjalne?

Ciepta woda uzytkowa (CWU) pochodzi z zasobnika (boiler) o pojemnosci 300
| zlokalizowanego w kottowni. Podgrzewana jest przez piece gazowe, instalacja

posiada uktad cyrkulacji CWU

22.Zgodnie z zapisami Umowy, w Inkubatorze ma zostaé¢ ulokowanych co
najmniej 20 przedsiebiorcow (wskaznik), natomiast z zestawienia
pomieszczen wynika, ze jest 11 biur dla 20 oséb. Prosz¢ o wyjasnienie

niescistosci pomiedzy liczba przygotowanych biur a wskaznikiem.
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Zamawiajacy informuje, ze nie widzi niedcistosci w powyzszych zapisach.
Wskaznik 20 ulokowanych przedsigbiorcow powinien by¢ osiaggniety na koniec
umowy. Badanie wskaznika rezultatu odbywa¢ sig¢ bedzie na podstawie analizy
dokumentow zrédtowych, ktorymi sg umowy Z przedsiebiorcami zasiedlonymi
w Inkubatorze. Zasady inkubowania przedsigbiorcow, w tym minimalny czas
inkubacji w celu osiagnigcia wskaznika zostang ustalone miedzy Zamawiajgcym

a Wykonawca.

Ponadto Zamawiajacy nie wyklucza mozliwosci wynajecia jednego biura 3
osobowego trzem niezaleznym firmom oraz zalozenia tzw. firmy wirtualnej,

ktora bedzie brana pod uwagg jako osiagniecie wskaznika.

23.Czy antresola réwniez podlega wynajeciu? Jaka jest powierzchnia

uzytkowa antresoli?

Antresola jest otwarta w kierunku sali konferencyjnej, ma powierzchni¢ 30,64
m2 i réwniez moze podlegaé wynajeciu. Znajduje sie bezposrednio nad sala
konferencyjna dlatego sugeruje sig, aby byta wynajmowana w powigzaniu z nig

lub w powigzaniu z przylegajaca salg seminaryjna.

24. 83,79 m2 to powierzchnia dla kierownictwa Inkubatora. Czy mozna t3
powierzchni¢ rowniez przeznaczy¢ pod wynajem, zostawiajac dla

kierownictwa Inkubatora zmniejszona powierzchnig?

W zatozeniach projektu powierzchnie sa przeznaczone wylgcznie  jako
pomieszczenia dla kierownictwa Inkubatora. Moga stuzy¢ jako biura

administracyjne i/lub biura dla doradcow.

25.Czy powierzchni oznaczona jako niekwalifikowalna jest wylaczona z

wynajmu?
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Powierzchnie niekwalifikowane nie sa wylaczone z wynajmu, jednak ich

wynajecie nie bedzie zaliczane jako osiagniecie wskaznika.

26.Czy w budynku jest system ppoz? Jezeli tak, to jaki? Czy jest podpisana

umowa ze strazg pozarng?

Budynek jest wyposazony w system sygnalizacji pozaru SAP, jest on

podiagczony do systemu firmy ochroniarskie;j. I ——

ZASTEPCA B JRMISTRZA
LADKAZPROJU

Alicjg/Piwowar
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