Projekt

z dnia 4 kwietnia 2013 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR.........ceeuenee.
RADY MIEJSKIEJ LADKA-ZDROJU

z dnia 9 kwietnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagopsodarowania przestrzennego Ladka Zdroju "Stary Zdroj
obszar A - Lasy" cze$¢ Nr 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.
z2001 1., Nr 142, poz. 1591 zpdézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.), w zwiazku z uchwata
Nr/43/11Rady Miejskiej w Ladku Zdroju dnia 24 lutego 2011 r. w sprawie przystapienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ladka Zdroju ,,Stary Zdrdj obszar A — Lasy” oraz uchwata
Nr X/65/11Rady Miejskiej w Ladku Zdroju dnia 26 maja 2011 r. sprawie zmiany uchwaly Nr/43/11 Rady
Miejskiej w Ladku Zdroju dnia 24 lutego 2011 r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Ladka Zdroju ,,Stary Zdr6j obszar A — Lasy” oraz uchwata Nr XXX1/216/13
Rady Miejskiej w Ladku Zdroju z dnia 31 stycznia 2013 r., w sprawie zmiany uchwaly Nr/43/11 Rady Miejskiej
w Ladku Zdroju dnia 24 Iutego 2011 r. wsprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Ladka Zdroju ,,Stary Zdrdj obszar A — Lasy”, zmienionej uchwala nr X/65/11
Rady Miejskiej w Ladku Zdroju z dnia 26 maja 2011 r., po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ladek Zdrdj, uchwalonego uchwata
Nr L/376/10 Rady Miejskiej w Ladku Zdroju z dnia 29 pazdziernika 2010 r., Rada Miejska Ladka-Zdroju uchwala,
co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Ladka Zdroju ,,Stary Zdroj obszar A —
Lasy” — czg$¢ Nr 1.

2. Integralna czg$cia niniejszej uchwaly sa zataczniki:
1) nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;
2) nr 2 — rysunek planu w skali 1:1000;

3)nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Ladka Zdroju ,,Stary Zdro6j obszar A — Lasy” ¢zg§¢ Nr 1;

4) nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.
§ 2. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §1
niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, bedacy zatacznikiem graficznym, o ktorym
mowa w §1 ust. 2 pkt 112;

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie na rysunku planu, rozdzielajace tereny o ré6znym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
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5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
o przeznaczeniu okreslonym symbolem literowym i numerem,;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazaé
na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu uzupetiajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, inne niz podstawowe,
ktore stanowi uzupetnienie lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, jednoczesnie nie kolidujac z nia lub
nie wykluczajac mozliwoséci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym,
o ile ustalenia szczegotowe dla terenu nie wskazuja inaczej;

8) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki;

9) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial procentowy sumy powierzchni
zabudowanych przez budynki w og6lnej powierzchni dziatki;

10) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki;

11) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty iurzadzenia technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej, zwigzane z przeznaczeniem podstawowym lub uzupetniajacym terenu
i pelniace wobec niego stuzebna role, ktorych szczegotowej lokalizacji plan nie okresla;

12) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla poszczegdlnych
terendw, dach wielospadowy, dwuspadowy, dwuspadowy znaczotkami, zalozony na zasadniczej bryle
budynku, o jednakowych katach nachylenia gtdéwnych potaci dachowych, zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy,
z dopuszczalnym wzbogaceniem formy dachu przez wprowadzenie lukarn, $wietlikow itp. elementow;

13) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ budynku, ktora dzigki swojej formie
koncentruje uwage obserwatorow na okreslonym elemencie tego obiektu;

14) zabudowie ustugowej / ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci w dziedzinach: handlu detalicznego,
gastronomii, kultury irozrywki, sportu i rekreacji, o§wiaty, turystyki (w tym pensjonaty), ochrony zdrowia,
siedzib stowarzyszen, zwiazkow, izb zawodowych i gospodarczych, instytucji gospodarczych, s$rodkow
masowe] komunikacji itacznosci oraz innych, ktéorych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio, a maja
charakter ustugi i obstugi;

15) ushugach turystyki — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwiazane z obstuga ruchu turystycznego, w tym hotele,
motele, muzea, obiekty wystawiennicze, punkty informacji turystycznej, punkty widokowe oraz miejsca
obstugi podroznych, wraz zuslugami towarzyszacymi, zwiazanymi bezposrednio z turystyka, takimi jak
gastronomia i handel.

16) zabudowie pensjonatowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe przeznaczona na S$wiadczenie ustug
hotelarskich i gastronomicznych w samodzielnym budynku zamieszkania zbiorowego.

2. Nie zdefiniowane pojgcia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu sa:

1) granica opracowania;

2) linie rozgraniczajace;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenia terenow.

2. Pozostale elementy rysunku maja charakter informacyjny, sugerujacy okreslone rozwigzania przestrzenne
i regulacyjne.

§ 4. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej z uwagi na brak wystgpowania zagadnien na terenie opracowania
planu;

2) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw zuwagi na
nie wprowadzanie w planie mozliwosci takiego zagospodarowania;
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3) wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych z uwagi na brak wystgpowanie na
obszarze opracowania planu przestrzeni publicznych.

DZIAL 1I.
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM
Rozdzial 1.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§ 5. Celem ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wprowadza si¢ zakaz:
1) lokalizacji obiektow dysharmonizujacych kompozycje krajobrazowa obszaru oraz terendw sasiednich;

2) stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych oraz ogrodzen pelnych, zwyjatkiem ogrodzen
realizowanych z lokalnych materiatéw naturalnych.

§ 6. Celem ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego dla catego obszaru opracowania ustala sig:

1) stosowanie w nowo projektowanych zespotach zabudowy fasad budynkow oraz dachéw ujednoliconych pod
wzgledem ksztattu, koloru i kompozycji;

2) dopuszczenie wprowadzania rozwiazan majacych na celu uatrakcyjnienie elewacji budynkéw eksponowanych
od drog, takich jak stosowanie podcieni, podziatéw elewacji, detali architektonicznych;

3) stosowanie ujednoliconego rytmu otwordw okiennych w catej elewacji frontowej budynku;

4) obowiazek wkomponowania w krajobraz i otaczajaca zabudowg, realizowany metoda maskowania, obiektow
1 urzadzen stanowiacych inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

5)rozbiorke Iub likwidacje¢ obiektéw ielementow dysharmonizujacych w otoczeniu, w szczegolnosci
zlokalizowanych w miejscach widocznych z drég publicznych.

§ 7. 1. Dopuszcza sig lokalizacjg reklam, obiektow matlej architektury, ktérych wysokos$¢ nie moze przekroczy¢
ustalonej wysokos$ci zabudowy na terenie.

2. Stosowanie tablic iszyldow reklamowych lub innych przedmiotow stuzacych reklamie na obiektach,
dopuszczone jest pod nastgpujacym warunkami:

1) nawiazania do formy i kolorystyki obiektu,

2) w przypadku lokalizacji wigcej niz jednej tablicy reklamowej, szyldu reklamowego lub innych przedmiotow
stuzacych reklamie, stosowanie ujednoliconych form i kolorystyki,

3) taczny wymiar wszystkich tablic iszyldow reklamowych oraz innych przedmiotow stuzacych reklamie,
nie przekroczy 10% powierzchni elewacji frontowe;.

3. Nie ustala si¢ wysokosci zabudowy dla budowli iurzadzen stanowiacych inwestycje celu publicznego
z zakresu tacznosci publiczne;.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady sytuowania budynkow na obszarze objgtym planem:
1) na terenach obowiazuje minimalna odlegto$¢ zabudowy od drog zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2) dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow, a takze remonty, przebudowe, zabudowe odtworzeniows istniejacych
budynkéw zlokalizowanych na granicach dzialek lub w odleglosci mniejszej niz 4 m od granicy dzialki,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY

§ 9. 1. Ochronie na podstawie przepisow odrgbnych podlegaja:
1) cze$é obszaru objetego opracowaniem, zlokalizowana w granicach Snieznickiego Parku Krajobrazowego;

2) pozostata cze§¢ obszaru objetego opracowaniem, polozona poza granicami Snieznickiego Parku
Krajobrazowego, zlokalizowana w granicach otuliny Snieznickiego Parku Krajobrazowego;

3) czg$¢ obszaru objetego opracowaniem, zlokalizowana w granicach obszaru Natura 2000 Biata Ladecka
(Specjalny Obszar Ochrony PLH 020035);
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2. Dla obszaru zlokalizowanego w granicach Snieznickiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny obowiazuja
wymogi wynikajace z przepisow odregbnych.

3. Dla obszaru zlokalizowanego w granicach obszaru Natura 2000 Biata Ladecka (Specjalny Obszar Ochrony
PLH 020035) obowiazuja wymogi wynikajace z przepisow odrgbnych.

4. Granice obszaru Natura 2000 Biata Ladecka (Specjalny Obszar Ochrony PLH 020035), przedstawiona na
rysunku planu, nie jest ustaleniem planu.

§ 10. 1. Obszar objety planem podlega ochronie na podstawie przepisow odrgbnych: ustawy z dnia 28 lipca
2005 r. olecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach
uzdrowiskowych z uwagi na lokalizacje w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowe;.

2. Dla obszarow objetych opracowaniem planu obowiazuja wymogi wynikajace z przepisOw ww. ustawy oraz
Statutu Uzdrowiska Ladek Zdrg;.

3. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach obszaru iterenu goérniczego wydobycia wod
leczniczych Ladek Zdroj, dla ktorego obowiazuja wymogi wynikajace z przepisoOw odrebnych.

§ 11. 1. Ochronie na podstawie przepisow odregbnych podlega caly obszar objgty opracowaniem, zlokalizowany
w strefie ochrony posredniej o mniejszym zakresie ograniczen w korzystaniu z wod i uzytkowaniu gruntéw ujec
1 zrédet wody pitnej dla miasta Wroctawia, zgodnie z decyzja Wojewody Wroctawskiego z dnia 31 marca 1974
roku.

2. Dla obszaru zlokalizowanego w strefie ochrony posredniej o mniejszym zakresie ograniczen w korzystaniu
zwod 1uzytkowaniu gruntéw uje¢ i zrodet wody pitnej dla miasta Wroctawia obowiazuja wymogi wynikajace
z przepisow odrgbnych, w tym z decyzji Wojewody Wroctawskiego z dnia 31 marca 1974 roku.

§ 12. Na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia od rzeki Biata Ladecka obowiazuja przepisy szczeg6lne
wynikajace z ustawy Prawo wodne.

§ 13. Ustala si¢ obowiazek:

1) zdjgcia i zabezpieczenia prochniczej warstwy gleby z czgsci gruntdow przeznaczonej pod obiekty budowlane
oraz powierzchnie utwardzone zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zabezpieczenia srodowiska gruntowo — wodnego przed infiltracja zanieczyszczen;
3) zapewnienia wlasciwego funkcjonowania ciekow wodnych i urzadzen melioracyjnych.

§ 14. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ wszelkie dziatania na rzecz poprawy stanu S$rodowiska
niezaleznie od tego czy sa one bezposrednio zwiazane z ustalong funkcja terenu.

Rozdzial 3.
ZASADY OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO, DZIEDZICTWA KULTUROWEGO,
ZABYTKOW

§ 15. Wszystkie odkryte w czasie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome
i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. 1. Na obszarze planu ustala si¢ ochron¢ konserwatorska obszaru w granicach strefy ,,B” — ochrony
konserwatorskiej, obejmujaca teren 1 MP/UT-B.

2.Dla terenow potozonych w granicach strefy ,,B” — ochrony konserwatorskiej ustala si¢ dziatania
konserwatorskie w zakresie:

1) zachowania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania zabudowy oraz uktadu drog;

2) dostosowania nowych elementéw zainwestowania do zachowanej historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie skali, formy, bryly, faktury, podziatow architektonicznych, wysokosci.

§ 17. 1. Na obszarze planu ustala si¢ ochrong konserwatorska obszaru w granicach strefy ,,K” — ochrony
krajobrazu kulturowego obejmujaca teren 1 MP/UT-B.

2. Dla terenow potozonych w granicach strefy ,,K” — ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ dziatania
konserwatorskie w zakresie:

1) zachowania i odtwarzania elementéw krajobrazu naturalnego, zwiazanego z historycznym zatozeniem miasta;
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2) zachowania istniejacych zwiazkow kompozycji architektonicznej iurbanistycznej oraz harmonijnego ich
uzupehniania;

3) dostosowania nowych elementéw zainwestowania do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali,
formy, bryty, faktury, podziatow architektonicznych, wysokosci.

Rozdzial 4.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

§ 18. 1. W ramach planu nie wyznacza si¢ terendw objetych postgpowaniem scalania i wtornego podziatu
nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ scalanie iwtdrny podziat dziatek z zapewnieniem dostgpu do drogi publicznej dla
podzielonych nieruchomosci, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drég wewnetrznych, ciagdw pieszych,
rowerowych, miejsc postojowych lub budowy obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza sig
wydzielenie dziatek o wielko$ciach i na warunkach wynikajacych z przepisow odrgbnych.

§ 19. Ustala si¢ minimalna szeroko$¢ frontu dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu 20m.
§ 20. 1. Ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu — 5000 m?.

2. Okreslona powyzej minimalna powierzchnia dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu nie dotyczy
dzialek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacjg¢, na popraweg warunkoéw
zagospodarowania lub wydzielanych dziatek niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania istniejacej zabudowy.

§ 21. Kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°, z dopuszczalnym
odchyleniem nie wigkszym niz 30°, a takze odstepstwami w miejscach tukow drog lub zakonczen dojazdow.

Rozdzial 5.
SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

§ 22. Szczegoélowe zasady i1 warunki zagospodarowania terenow sa okreslone w przepisach szczegotowych dla
poszczegblnych terenow, zawartych w dziale I1I uchwaty.

§ 23. Nie wyznacza si¢ terenéw, na ktorych ustala si¢ zakaz zabudowy.

Rozdzial 6.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMU UKLADU KOMUNIKACYJNEGO

§ 24. 1. Na obszarze planu dopuszcza si¢ realizacje¢ drog wewnetrznych nie wskazanych na rysunku planu.
W przypadku ich realizacji ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6 m;

2) dopuszczenie zagospodarowania jezdni oraz ciagu pieszego w formie ciagu pieszo-jezdnego;
3) dopuszczenie wprowadzania zieleni urzadzonej;

4) dopuszczenie wprowadzania elementoéw infrastruktury technicznej;

5) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych na potrzeby poszczegolnych budynkow.

2. Ustala sie nastepujaca minimalna liczbe miejsc postojowych — 1 miejsce postojowe na 100 m?, powierzchni
uzytkowej budynkow;

3. W strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej nalezy zachowac przepisy odrgbne dotyczace ograniczen
w lokalizowaniu parkingdw zgodnie =z przepisami odrgbnymi — ustawa o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych,

4. Dopuszcza si¢ organizowanie miejsc postojowych na terenach, do ktérych inwestor posiada tytul prawny
oraz sasiadujacych z terenami obslugiwanymi.

5. W bilansie miejsc postojowych dopuszcza si¢ uwzglednienie przyulicznych miejsc postojowych za zgoda
zarzadcy drogi.

Id: E72E10E8-491C-4E34-A3CD-CDS5CE0531F67. Projekt Strona 5



Rozdzial 7.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 25. Ustala si¢ ogolne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna:

1) docelowo przyjmuje si¢ zasadeg, iz wszystkie nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej, poza
przytaczami do poszczegdlnych obiektéw, powinny przebiega¢ w liniach rozgraniczajacych drog, poza pasem
drogowym;

2) w sytuacjach uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa dopuszcza sig¢ przeprowadzenie
sieci poza ukladem drog pod warunkiem zachowania ustalen przepisow odrgbnych obowiazujacych przy
projektowaniu sieci.

§ 26. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociagowe;.
§ 27. W zakresie odprowadzenia i oczyszczenia Sciekdw ustala sig:

1) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do gruntu, ciekow powierzchniowych oraz wod
podziemnych;

2) odprowadzanie s$ciekow do sieci kanalizacyjnej, aw przypadku braku mozliwosci podiaczenia do sieci
kanalizacyjnej, realizacj¢ indywidualnych lub grupowych rozwiazan z zakresu odprowadzenia i oczyszczenia
sciekow — w tym bezodpltywowych zbiornikéw oraz przydomowych oczyszczalni Sciekéw, wraz z niezbednymi
przyltaczami i infrastruktura.

§ 28. W zakresie odprowadzenia wod deszczowych ustala sig:
1) dopuszcza sig realizacj¢ kanalizacji deszczowej na terenie opracowania;

2) obowiazek, przed odprowadzeniem do odbiornikéw Iub rozprowadzeniem po terenie inwestora,
zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, w lokalnych urzadzeniach oczyszczajacych;

3) dopuszcza sig¢ rozprowadzenie wod deszczowych po terenie inwestora zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 29. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne i grupowe
instalacje zasilane gazem, energia elektryczna iinnymi paliwami niskoemisyjnymi, atakze za pomoca innych
urzadzen niskoemisyjnych lub z alternatywnych, odnawialnych zrédet energii.

§ 30. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna ustala si¢ rozbudowg i budowe infrastruktury i sieci
telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 31. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) zaopatrzenie z sieci gazowych lub z indywidualnych zbiornikow,

2) dopuszcza si¢ rozbudowe iprzebudowe istniejacych sieci gazowych przesytowych i dystrybucyjnych oraz
budowe nowych sieci gazowych.

§ 32. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala si¢:
1) zaopatrzenie z istniejacej sieci elektroenergetycznej oraz z alternatywnych, odnawialnych zrodet energii;

2) rozbudowg sieci elektrycznej wraz z niezbgdnymi urzadzeniami technicznymi wedhlug technicznych warunkéw
przylaczenia, uzgodnionych z administratorem sieci;

3)w przypadku kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi liniami elektroenergetycznymi
dopuszcza sig ich przebudowe i rozbudowe.

§ 33. W zakresie gromadzenia iusuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych
1 obowiazujacym regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYZNACZONYCH PLANEM

§ 34. Dla terendéw oznaczonych symbolami 1MP/UT-B ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy pensjonatowej i ustug turystyki;
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2) przeznaczenie uzupelniajace: tereny sportu, zielen urzadzona i nieurzadzona, wody $rodladowe, drogi, w tym
drogi publiczne, ciagi pieszo-jezdne 1ipiesze, Sciezki itrasy rowerowe, parkingi, obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej, urzadzenia towarzyszace oraz inne zrealizowane przed wejsciem w zycie planu o ile
sa zgodne z przepisami odrebnymi;

3) zachowanie warunkow i ograniczen strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej, dla ktérej obowiazuja przepisy
odrebne, zgodnie § 10 planu;

4) zabudowe nawiazujaca do lokalnej tradycji architektonicznej w zakresie bryty budynkéw, dachow, akcentow
i detali architektonicznych;

5) symetryczne dwuspadowe lub dwuspadowe z naczotkami, o katach nachylenia potaci dachowych 30-50°,
z dopuszczalnymi odstgpstwami dla elementdéw takich jak: elementy doswietlenia poddaszy, zadaszenia wiat,
wiatrotapy, ganki i1 garaze, jednak nie przekraczajacymi kata nachylenia 25-60°; istniejace dachy plaskie;

6) pokrycia dachowe, utrzymane w kolorystyce odcieni czerwieni, brazu 1iszaro$ci lub w kolorystyce
charakterystycznej dla materialdéw naturalnych:

a) z materiatdbw ceramicznych lub naturalnych,

b) z materiatéw imitujacych materiaty ceramiczne lub naturalne,

¢) z blachodachéwki o wykonczeniu matowym, blachy w rabek lub dachowek bitumicznych;
7) dopuszczenie rozbudowy i1 przebudowy istniejacych obiektow z zachowaniem zasad:

a) zakaz zmiany geometrii dachu glownej bryty budynku,

b) stosowanie jednakowego kata nachylania potaci dachowych czesci istniejacej i dobudowanej, z wyjatkiem
elementow takich jak elementy doswietlenia poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki i garaze,

¢) stosowanie jednorodnego materialu pokrycia dachu w czgsci istniejacej i dobudowane;j,
d) wigkszeniu powierzchni zabudowy maksymalnie do 20% istniejacej powierzchni ogolnej budynku,
¢) stosowanie ujednoliconej kolorystyki catego obiektu;

8) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych
okresowo na warunkach okre§lonych w §24;

9) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosci 6 m od krawedzi jezdni
ulicy Swierczewskiego;

10) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,2;

11) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,0;

12) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dzialek;

13) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatek;
14) maksymalng wysoko$¢ nowej zabudowy: nie wigcej niz 12 m;

15) zielen urzadzona nalezy ksztaltowaé jako niska, $rednia iwysoka o charakterze zieleni towarzyszacej
i ozdobne;j.

§ 35. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UT-B ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ushug turystyki;

2) przeznaczenie uzupetniajace: tereny ushug sanatoryjnych, ustug opieki spotecznej: domy opieki, tereny sportu,
zielen urzadzona i nieurzadzona, wody srodladowe, w tym stawy rybackie, drogi, w tym drogi publiczne, ciagi
pieszo-jezdne i piesze, §ciezki i trasy rowerowe, parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
inne zrealizowane przed wejsciem w zycie planu o ile sa zgodne z przepisami odr¢gbnymi;

3) zachowanie warunkow i ograniczen strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej, dla ktoérej obowiazuja przepisy
odrgbne, zgodnie § 10 planu;

4) realizacj¢ zabudowy nawiazujacej do lokalnej tradycji architektonicznej w zakresie bryly budynkéw, dachow,
akcentow i detali architektonicznych;
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5) dachy symetryczne dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci
dachowych 30-50°, z dopuszczalnymi odstgpstwami dla elementow takich jak: elementy dos$wietlenia
poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapow i gankow, jednak nie przekraczajacych kata nachylenia dachow 25-60°
lub dachy ptaskie;

6) pokrycia dachowe z materialdow ceramicznych inaturalnych lub imitujacych je, w tym z blachodachowki,
o wykonczeniu matowym, utrzymane w kolorystyce odcieni czerwieni, brazu iszarosci lub w kolorystyce
charakterystycznej dla materiatdéw naturalnych;

7) wykonanie elewacji budynkéw, utrzymanych w kolorystyce: pastelowej, uwarunkowanej historycznie lub
charakterystycznej dla materialdéw naturalnych:

a) z oktadzin naturalnych, w tym kamienia i drewna, oraz materiatow imitujacych wiernie materiaty naturalne,
b) z cegly,
¢) z tynkow,
d) z szkla,
e) w technologiach mieszanych, z wariantowym wykorzystaniem materialdow wymienionych powyzej;
8) rozbudowy istniejacych budynkow:
a) dopuszczenie zachowania istniejacej geometrii dachu gtéwnej bryty budynku,

b) stosowanie jednakowego kata nachylenia potaci dachowych czgsci istniejacej 1 dobudowanej, z wyjatkiem
elementow takich jak: elementy doswietlenia poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy i ganki,

¢) stosowanie ujednoliconej kolorystyki catego obiektu;

9) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikoéw statych i przebywajacych
okresowo na warunkach okreslonych w §24;

10) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 6 m od krawedzi jezdni
ulicy Kosciuszki;

11) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,2;

12) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 2,0;

13) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatek;

14) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dzialtek;
15) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 17 m;

16) zielen urzadzona nalezy ksztattowaé jako niska, S$rednia i wysoka o charakterze zieleni towarzyszacej
i ozdobne;j.

DZIAL 1IV.
USTALENIA KONCOWE

§ 36. Ustala si¢ jednorazowa optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, okreslona w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla wszystkich terenow w wysokosci 30%.

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ladka Zdroju.
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§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Ladka-Zdroju

Janusz Sosna
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ZALACZNIK NR 3
do Uchwaly Nr .../... ...
Rady Miejskiej Ladka Zdroju
z dnia 9 kwietnia 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LADKA ZDROJU
~»STARY ZDROJ OBSZAR A — LASY” CZESC NR 1

W zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.), stwierdza sig, ze do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ladka Zdroju ,,Stary Zdr6j obszar A — Lasy”
czg$¢ Nr 1, nie zostaty ztozone uwagi.
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ZALACZNIK NR 4
do Uchwaly Nr .../... ...
Rady Miejskiej Ladka Zdroju
z dnia 9 kwietnia 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH
W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.: Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.).

Plan dopuszcza rozwdj infrastruktury technicznej, remonty 1 przebudowy istniejace]
infrastruktury. Realizacja tych zadan bedzie si¢ odbywa¢ ze $rodkow wlasnych gminy
(z wykorzystaniem pozyskiwanych optat adiacenckich) oraz wszelkich S$rodkow
pomocowych, funduszy wunijnych z mozliwoscia partycypacji innych jednostek
organizacyjnych 1 inwestorow indywidualnych.
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Uzasadnienie

Do opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ladka Zdroju ,,Stary
Zdr6j obszar A — Lasy” przystapiono uchwata Rady Miejskiej Ladka Zdroju Nr VII/43/11 z dnia 24 lutego 2011
r., W sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ladka Zdroju
»otary Zdrdj obszar A — Lasy” oraz uchwat: Nr X/65/ z dnia 26 maja 2011 r oraz Nr XXXI1/216/13 z dnia 31
stycznia 2013 r. zmieniajacych uchwalge w sprawie przystapienia do sporzadzenia opracowania, na podstawie
art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity — Dz. U. z 2001 roku
Nr 142, poz. 1591 z p6ézniejszymi zmianami) oraz art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.).

Terenem opracowania objgto fragment gminy zgodnie z zalacznikiem graficznym do uchwaly Rady
Miejskiej Ladka Zdroju Nr VII/43/11 zdnia 24 lutego 2011 r., w sprawie przystapienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ladka Zdroju ,,Stary Zdrdj obszar A — Lasy”.

Procedura sporzadzenia projektu planu zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.).
Projekt planu opracowano zgodnie zart. 15 ust 21 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z uwzglednieniem rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Plan nie wymagatl uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntdéw rolnych na cele nierolnicze.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ladka Zdroju ,,Stary Zdroj obszar A — Lasy”
cze$¢ Nr 1 wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko ustalen planu zostal wytozony do publicznego
wgladu wdniach od 28 lutego do 21 marca 2013 roku. Uwagi do projektu planu nalezato sktadac¢
w nieprzekraczalnym terminie do dnia 4 kwietnia 2013 r. W trakcie wytozenia odbyta si¢ dyskusja publiczna
nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Z powodu braku zainteresowania ze strony mieszkancow
nie podjeto zadnych nowych ustalen.

Na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego mozna bylo sklada¢ uwagi. Do wyltozonego projektu planu
nie wptynety zadne uwagi.

Projekt planu podlegat procedurze strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko w zwiazku z ustawa
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. Zgodnie z art. 53 ww. ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. uzyskano uzgodnienia zakresu i stopnia szczegdlowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na $rodowisko z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym. Projekt planu wraz prognoza zaopiniowano iuzgodniono:
z Panstwowym Powiatowym Inspektoratem Sanitarnym (brak odpowiedzi) oraz Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska (opinia iuzgodnienie) w zwiazku zart. 54 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostgpnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na S$rodowisko. W ramach obwieszenia o wylozeniu do publicznego wgladu
poinformowano o mozliwosci sktadania uwag i wnioskOw w toku strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko projektu planu. Do wylozonej do publicznego wgladu dokumentacji nie ztozono uwag.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ladka Zdroju ,,Stary Zdroj obszar A — Lasy”
czes¢ nr 1 jest zgodny sa ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Ladek Zdr6;j”.
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Majac na uwadze powyzsze, zasadne jest podjecie przez Rade Miejska Ladka Zdroju uchwaty w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ladka Zdroju ,,Stary Zdrdj obszar A — Lasy”
cz€S¢ Nr 1.

Burmistrz Ladka-Zdroju

Kazimierz Szkudlarek

Id: E72E10E8-491C-4E34-A3CD-CDS5CE0531F67. Projekt Strona 2





