UCHWALA NR LV/354/2018
RADY MIEJSKIEJ W LADKU ZDROJU

z dnia 28 marca 2018 r.

w sprawie uchwalenia '""Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ladek-
Zdrdj na lata 2018-2022"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 2 pkt 3 i art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2017 poz. 1875 ze zmianami) w zwiazku z art. 4 ust. 11 3, art. 20 ust. 1, 2a
12b, art. 21 ust. 1 pkt 1, ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz.U. 2016 r., poz. 1610 ze zmianami) Rada Miejska w Ladku-
Zdroju:

§ 1. Przyjmuje si¢ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ladek-Zdréj na lata
2018-2022", ktory stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Ladka-Zdroju.

§ 3. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwatly traci moc uchwata nr X/67/11 Rady Miejskiej w Ladku-Zdroju
z dnia 26 maja 2011 roku w sprawie uchwalenia " Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Ladek-Zdréj na lata 2011-2016".

§ 4. Z dniem wejscia w Zycie niniejszej uchwaty traci moc Uchwata nr XX1X/234/09 Rady Miejskiej w Ladku-
Zdroju z dnia 26 lutego 2009 roku w sprawie ustalenia zasad polityki czynszowej dla mieszkaniowego zasobu
Gminy Ladek-Zdro;.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
Ladka-Zdroju

Malgorzata Bednarek
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Zalacznik do Uchwaty Nr LV/354/2018
Rady Miejskiej w Ladku Zdroju
z dnia 28 marca 2018 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY LADEK-
ZDROJ NA LATA 2018-2022

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ladek-Zdr6j na lata 2018-2022
zwany w dalszej czgsci ,,Programem”, stanowi formalng podstawe realizacji zadania wlasnego gminy w zakresie
tworzenia warunkow zaspokajania potrzeb mieszkaniowych Gminy Ladek-Zdro.

§ 2. Program zawiera zasady tworzenia i wdrazania dlugoterminowej strategii dotyczacej gospodarowania
zasobem mieszkaniowym i okresla w szczegolnosci:

1) prognozg dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczeg6lnych
latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne,

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw imodernizacji wynikajacy za stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata,

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

6) zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne,

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

Rozdzial 2.

Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§ 3. 1. Mieszkaniowy zaséb gminy objety niniejszym Programem, tworzg lokale mieszkalne potozone
w budynkach stanowigcych w catosci wtasno$¢ Gminy Ladek-Zdr6j oraz lokale mieszkalne i socjalne polozone
w budynkach stanowigcych wspotwlasnos¢ Gminy Ladek-Zdrdj. Wg stanu na dzien 31.12.2017 r. liczba budynkow
stanowigca w cato$ci wlasno§¢ Gminy Ladek-Zdroj wynosi 66, aliczba budynkoéw wspolnot mieszkaniowych
z udzialem Gminy Ladek-Zdr6j wynosi 54.

2. Zas6b mieszkaniowy Gminy Ladek-Zdro] wg stanu na dzien 31.12.2017 stanowi tacznie 410 lokali
mieszkalnych (w tym 47 lokale socjalne) o tacznej powierzchni uzytkowej 17.741,29 m?, w tym:

1) 310 lokali mieszkalnych o tgcznej powierzchni uzytkowej 13.632,70 m? w budynkach stanowiacych w catosci
wlasnos¢ Gminy Ladek-Zdroj,

2) 100 lokali mieszkalnych o tgcznej powierzchni uzytkowej 4.108,59 m? w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych, w ktérych Gmina Ladek-Zdréj posiada udzialy.

3. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Ladek-Zdrdj wg stanu na dzien 31.12.2017 r. przedstawia Tabela
nr 1.
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Tabela nr 1. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Ladek-Zdroj w zaleznosci

stanu na dzien 31.12.2017 r.

od form wlasnosci wg

Forma wlasnosci Ilos¢ Ilo$¢ lokali Ilo$¢ pozostatych
budynkow socjalnych lokali mieszkalnych
Budynki stanowiace w calosci wiasno$¢ Gminy 66 37 273
Ladek-Zdroj
Budynki wsp6lnot mieszkaniowych, w ktérych 54 10 90
Gmina Ladek-Zdrdj posiada udziaty
Razem 120 47 363

4. Prognozg dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Ladek-Zdr6j w latach 2018-2022 przedstawia

Tabela nr 2.

Tabela nr 2. Prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy Ladek-Zdrdj w latach 2018-2022

Lata Ilo$¢ lokali Ilo$¢ pozostatych lokali | Ilo$¢ lokali ogotem
socjalnych mieszkalnych
stan na dzien 31.12.2017 47 363 410
2018 46 311 357
2019 45 294 339
2020 44 284 328
2021 43 275 318
2022 42 267 309

5. Prognozujac wielko$¢ mieszkaniowego zasobu gminy uwzgledniono planowang sprzedaz lokali jak rowniez
przekwalifikowanie pozostatych lokali mieszkalnych o obnizonym standardzie na lokale socjalne,
przekwalifikowanie lokali socjalnych na lokale mieszkalne po przeprowadzeniu remontu, podziat lokali o duzej
powierzchni, przekwalifikowanie lokali uzytkowych, przejmowanie do gminnego zasobu lokali od innych
podmiotow.

§ 4. 1. Znajomos¢ stanu technicznego wiasnych zasobow mieszkaniowych i systematyczne szacowanie stopnia
zuzycia budynkéw pozwala na racjonalne planowanie remontow biezacych ikapitalnych oraz prawidlowe
zarzadzanie zasobami mieszkaniowymi gminy.

2. Czynnikami majacymi istotny wptyw na stan techniczny budynku sg miedzy innymi: wiek budynku, rodzaj
zabudowy, rodzaj pokrycia dachu, sposob utrzymania budynkdéw i sposob ich uzytkowania, ale przede wszystkim
wysoko$¢ srodkow finansowych przeznaczanych na wykonanie koniecznych remontow i napraw.

3. Majac na uwadze zapisy pkt. 112, za uzasadnione i konieczne uznaje si¢ przeprowadzenie w budynkach
stanowigcych wilasno$¢ i wspotwlasnos¢ Gminy Lgdek-Zdroj inwestycji iremontow w takim zakresie, aby
nieruchomosci te mogty w okresie obowigzywania programu osiggnac jak najlepszy stan techniczny. Zaktada si¢
systematyczng poprawe¢ stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Lgdek Zdrdj $ciSle powiazang
z zaplanowanymi w budzecie $rodkami na ten cel oraz aktualng sytuacja finansowa Gminy Ladek-Zdro;j.

4. Aktualny stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Ladek-Zdroj (sporzadzony wg stanu na dzien
31.12.2017 r.) przedstawia Tabela nr 3. Prognoze stanu technicznego na lata 2018 — 2022 przedstawia Tabela nr 4.

5. Oceny stanu technicznego dokonano w nastepujacej skali: dobry, $redni, dostateczny, zty. Ocena w skali
dobry oznacza, ze w okresie objetym oceng/prognoza wymagana jest jedynie biezgca konserwacja. Ocena w skali
$redni i dostateczny oznacza, ze wymagane sa drobne remonty (z wylaczeniem elementéw konstrukcyjnych) lub
usuwanie skutkéw awarii. Ocena w skali zly oznacza, ze wymagany jest znaczny zakres remontowy lacznie
Z wymiang elementow konstrukcyjnych (remonty kapitalne).

Tabela nr 3. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Ladek-Zdr6j wg stanu na dzien 31.12.2017

Ocena stanu technicznego wg stanu na dzien dobry sredni dostateczny zty
31.12.2017
Ilos¢ lokali socjalnych 11 16 15 5
Ilo$§¢ pozostatych lokali mieszkalnych 181 142 28 12
Iloé¢ lokali ogdtem 192 158 43 17
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Tabela nr 4. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Ladek-Zdrdj w latach 2018 —

2022.
Prognoza stanu technicznego dobry sredni dostateczny zty
2018 Ilo$¢ lokali socjalnych 11 16 15 4
Ilos¢ pozostatych lokali mieszkalnych 153 118 28 12
Ilos¢ lokali ogélem 164 134 43 16
2019 Ilos¢ lokali socjalnych 11 16 15 3
[los¢ pozostatych lokali mieszkalnych 151 108 28 7
Ilos¢ lokali ogolem 162 124 43 10
2020 Ilos¢ lokali socjalnych 11 16 15 2
Ilos¢ pozostatych lokali mieszkalnych 145 108 28 3
Ilos¢ lokali ogoltem 156 124 43 5
2021 Ilo$¢ lokali socjalnych 11 16 15 1
Ilo$¢ pozostatych lokali mieszkalnych 139 108 28 0
Ilos¢ lokali ogélem 150 124 43 1
2022 Ilo$¢ lokali socjalnych 11 16 15 0
Ilo$¢ pozostatych lokali mieszkalnych 131 108 28 0
Ilos¢ lokali ogolem 142 124 43 0
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata

§ 5. 1. Analiza potrzeb remontowych uwzglednia utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy Ww stanie
zapewniajagcym bezpieczenstwo lokatorom iich mieniu oraz w stanie technicznym gwarantujgcym sprawne
funkcjonowanie wszelkich instalacji technicznych, jak réwniez poprawe ogoélnego stanu technicznego mieszkan
i budynkoéw zapewniajgcego lokatorom optymalny komfort zamieszkiwania.

2. Zestawienie potrzeb remontowych i modernizacyjnych catego zasobu mieszkaniowego Gminy Ladek-Zdroj
na lata 2018 — 2022 przedstawia Tabela nr 5

Tabela nr 5. Zestawienie potrzeb remontowych i modernizacyjnych na lata 2018 — 2022 — calego zasobu
mieszkaniowego Gminy Ladek-Zdroj

Lp. Rodzaj remontu/modernizacji 2018 2019 2020 2021 2022
w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt
1. Remont instalacji gazowej 27 72 89 69 50
2. Remont instalacji elektrycznej 47 353 69 45 25
i odgromowej

3. Remonty dachow 369 140 124 92 620
4. Remonty kominéw 216 98 60 40 20
5. Wymiana stolarki okiennej 81 60 45 30 20

i drzwiowej

6. Remonty lokali 148 160 178 100 100
7. Budowa piecow grzewczych 72 60 50 41 23
Razem 960 943 615 417 858

3. Plan remontéw 1imodernizacji mieszkaniowego zasobu gminy sporzadzony zostal zuwzglednieniem
nastgpujacych priorytetow :

1) zapewnianie bezpieczenstwa ludzi i mienia,

2) eliminowanie zagrozen,

3) inwestycje iremonty zmierzajace do zachowania lokali socjalnych i mieszkalnych wraz z instalacjami na
prawidtowym poziomie technicznym,

4) inwestycje 1 remonty zmierzajace do poprawy stanu technicznego budynkoéw i lokali, zapewniajace lokatorom
optymalne warunki do zamieszkiwania.
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Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 6. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Ladek Zdroj
odbywac si¢ bedzie w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz wedtug zasad
okreslonych odrebna uchwata Rady Miejskiej w Ladku-Zdroju.

2. Planowana wielko$¢ sprzedazy lokali mieszkalnych jest uzalezniona od ilosci zgloszonych przez najemcow
wnioskow o wykup lokali.

3. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych przedstawia Tabela nr 6.

Tabela nr 6. Planowana sprzedaz lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Ladek-Zdréj w latach 2018 — 2022

Rok Planowana ilo$¢ lokali mieszkalnych do sprzedazy
2018 53
2019 18
2020 11
2021 10
2022 9
Rozdzial 5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§7.1. W celu prowadzenia wilasciwej gospodarki lokalami mieszkalnymi, nalezytego utrzymania stanu
technicznego budynkoéw mieszkalnych, podniesienia standardu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy, a w
efekcie poprawy warunkéw mieszkaniowych najemcow lokali przyjmuje si¢ do realizacji zasady polityki
czynszowej dla mieszkaniowego zasobu Gminy, wynikajace z niniejszego Programu.

2. Miesigezne stawki czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali ustala Burmistrz Ladka-Zdroju
z zachowaniem zasad wynikajacych z obowigzujacych w tym zakresie przepisow prawnych.

3. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego
w mieszkaniowym zasobie Gminy Ladek-Zdro;j.

4. Podwyzszenie stawki bazowej czynszu nie moze by¢ dokonywane czgéciej, niz co 12 miesigcy. Termin ten
biegnie od dnia, w ktorym podwyzka zacz¢ta obowigzywac.

5. Uwzgledniajac roznorodny standard lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, przy
ustalaniu wysokosci czynszu nalezy uwzgledni¢ czynniki obnizajace stawke bazowq czynszu.

6. Czynniki majace wptyw na wysoko$¢ czynszu zwiagzane sg z warto$cig uzytkowa lokalu i uwzgledniaja
w szczegolnoscei:

1) potozenie budynku w ktorym znajduje si¢ lokal,

2) potozenie lokalu w budynku,

3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje,
4) ogblny stan techniczny budynku w ktérym znajduje si¢ lokal.

§ 8. 1. Wprowadza si¢ nastgpujace czynniki obnizajace wartos¢ uzytkowa lokalu, majace wptyw na wysokosé¢
stawki bazowej czynszu za lokale mieszkalne:

1) Potozenie budynku, w ktorym lokal si¢ znajduje:
a) budynki potozone na terenie wiejskim - 9%;
2) Potozenie lokalu w budynku:
a) lokal w suterenie - 10%,
b) lokal posiadajacy wspdlne pomieszczenie - 10%;
3) Wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje:

a) lokal bez centralnego ogrzewania - 10 %,
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b) lokal bez tazienki - 10 %,
c) lokal bez gazu przewodowego - 10%,
d) lokal bez wc - 5%,
e) lokal z ciemng kuchnig - 3%;
4) Ogolny stan techniczny budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal:
a) za lokal polozony w budynku przeznaczonym do rozbiorki - 10%;
2. Obnizka stawki bazowej czynszu nie moze przekroczy¢ 65%.

3. Czynnikow obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu nie stosuje si¢ do ustalenia stawki czynszu za lokale
socjalne.

4. W przypadku najemcéw pozbawionych mieszkan w wyniku klgski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub
koniecznos$ci wykwaterowania z uwagi na inwestycj¢ gminy najemca jest uprawniony do uzyskania 40 % znizki
w optatach czynszowych za lokal zamienny, do czasu powrotu do lokalu, ktéry zajmowat dotychczas badz do czasu
przydzielenia innego lokalu na state.

§ 9. 1. Obnizka czynszu moze zosta¢ udzielona najemcy o niskich dochodach, ktorych wysoko$¢ zostata
okreslona ponize;j:

a) 20% dla najemcow, u ktérych $redni dochod miesigczny w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego
nie przekracza 70% najnizszej emerytury;

b) 8% dla najemcow, u ktérych sredni dochéd miesieczny w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego
nie przekracza 100% najnizszej emerytury i jest wyzszy niz okre§lony w lit. a.

2. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke stawki bazowej czynszu, jest obowigzany o zlozenie stosownego wniosku
o jej przyznanie. Do wniosku nalezy dotaczy¢ deklaracje o dochodach gospodarstwa domowego za okres
3 miesiecy kalendarzowych poprzedzajacych dzien ztozenia wniosku oraz inne niezbgdne dokumenty.

3. Obnizki stawki bazowej czynszu udziela si¢ na okres 12 miesigcy.

§ 10. 1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli w lokalu
zostaty dokonane ulepszenia lub remont przez wynajmujacego majace wptyw na wysokos¢ czynszu.

2. Jezeli najemca podpisze umowe¢ o remont badz modernizacje najmowanego lokalu mieszkalnego, a zakres
remontu lezy po stronie wynajmujacego obowigzujaca stawke czynszu obniza si¢ o 50 %, na okres nie dtuzszy niz
6 miesigcy.

3. W przypadku podnajecia catego lub czesci lokalu, ktére moze nastapi¢ wylacznie za zgoda wynajmujacego,
wysoko$¢ czynszu podwyzsza si¢ do 50% na czas trwania podnajmu.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Ladek Zdroj oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach
2018-2022.

§ 11. 1. Zarzadzanie budynkami oraz lokalami znajdujagcymi si¢ w budynkach wspdlnot mieszkaniowych
stanowigcymi zasdéb mieszkaniowy Gminy Ladek-Zdr6j, wykonywane jest w imieniu Gminy przez Ladeckie
Ustugi Komunalne Sp. z 0. 0. w Ladku-Zdroju, w ktdrej to Spotce Gmina Ladek-Zdroj posiada 100% udziatow.

2. Zarzadzanie budynkami, w ktoérych wyodrebniono wtasno$¢ lokali, wykonywane jest przez zarzadcow
nieruchomosci, z uwzglednieniem woli wlascicieli lokali wyrazonej w formie uchwat wspo6lnot mieszkaniowych.

3. Efektywne i sprawne zarzadzanie zasobem mieszkaniowym gminy powinno pozwoli¢ na :
1) utrzymanie stanu technicznego budynkow na poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo ludzi i mienia,
2) poprawe stanu estetycznego budynkow,

3) zgodne z przeznaczeniem uzytkowanie budynkéw iznajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen
zwigzanych z budynkiem,

4) poprawe stanu technicznego zasobu,
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5) ograniczenie kosztow zarzadzania i administrowania zasobem.

4. Przyjety model zarzadzania zmierza do zapewnienia pelnego wykonywania funkcji wilascicielskich wobec
nieruchomosci wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy i pozwala na zachowanie jego ciaglosci.

5. W okresie obowigzywania Programu nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania zasobem
mieszkaniowym gminy.

Rozdzial 7.
Zrodlo finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2018 - 2022.

§ 12. 1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Ladek-Zdréj wlatach 2018 — 2022 beda
wplywy z tytutu czynszoéw za najem lokali mieszkalnych, socjalnych, uzytkowych oraz §rodki z budzetu gminy.

2. Prognoza wplywoéw bedacych zrédlami finansowania gospodarki mieszkaniowej w poszczegolnych latach
prezentuje tabela nr 7.

Tabela nr 7. Zestawienie zrodet finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2018 - 2022.

Lp. Zrédta finansowania 2018 2019 2020 2021 2022
w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt
1. Wplywy z czynszow za lokale 707 607 619 599 616
mieszkalne
2. Wpltywy z czynszow za lokale 37 37 37 37 37
socjalne
3. Wplywy z czynszow za lokale 156 156 156 156 156
uzytkowe
4. Srodki z budzetu Gminy Ladek-Zdréj | 200 200 200 200 200
Razem 1.100 1.000 1.012 992 1.009
Rozdzial 8.

Wysoko$¢ wydatkéw w latach 2018-2022, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

§ 13. 1. Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach z podziatem na poszczegoélne rodzaje kosztow zwigzanych
z utrzymaniem zasobu przedstawia tabela nr 8:

Tabela nr 8. Wysoko§¢ wydatkéw w latach 2018 — 2022

Lp. Wysokos¢ wydatkow 2018 2019 2020 2021 2022
w tys. zt w tys. zi w tys. zi w tys. zt w tys. zt
Koszty biezacej eksploatacji 120 100 90 85 80
2. Koszty niezbednych remontow, 530 350 350 300 300
modernizacji lokali i budynkow
3. Koszty zarzadu nieruchomosciami 100 100 100 100 100
wspolnymi, w ktorych gmina jest
jednym ze wspotwlascicieli
4. Wydatki inwestycyjne 0 250 250 0 0
Razem 750 800 790 485 480
Rozdzial 9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Ladek-Zdroj

Id: FDE80A43-7A5C-4991-9FED-2BEAD29E20F0. Podpisany

§14. 1. W celu poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
planuje si¢ w okresie obowigzywania programu:

1) skuteczng realizacje polityki czynszowej polegajaca na systematycznej zmianie wysoko$ci czynszu
umozliwiajacej zwigkszanie naktadéow finansowych na remonty nieruchomosci w wysoko$ci nie mniejszej niz
szacowanej w programie,
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2) opracowywanie krotkoterminowych - rocznych programow w zakresie polityki remontowej mieszkaniowego
zasobu gminy, umozliwiajacych skuteczniejsza realizacje programu,

3) weryfikacje umoéw najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktérzy majg zaspokojone potrzeby mieszkaniowe,

4) wdrazanie systemu wieloptaszczyznowej zamiany lokali mieszkalnych stuzacej do realizacji celow jakimi sg
migdzy innymi racjonalne przeprowadzanie napraw iremontow lokali mieszkalnych poprzez dostarczenie
lokali zamiennych, gdy rodzaj naprawy lub remontu wymaga przeniesienia do lokalu zamiennego na czas jego
trwania, likwidacja dysproporcji miedzy powierzchnig lokali mieszkalnych zajmowanych przez lokatoréw
zasobow komunalnych, iloscia o0s6b wnich zamieszkatych, a dochodami ich gospodarstw domowych
1 mozliwo$ciami biezacego regulowania optat zwigzanych z najmem lokalu (czynsz, optaty niezalezne) roéwniez
w ramach zamian lokali pomiedzy kontrahentami za uregulowaniem zalegtosci czynszowych lub ich czesci,

5) zmniejszenie liczby dluznikow i listy potencjalnych osob oczekujacych na lokale socjalne poprzez: - skuteczng
windykacje naleznos$ci czynszowych, opracowanie zasad programu "przeciwdziatania grozbie eksmisji",

6) monitorowanie potrzeb lokalowych mieszkancow w zwiazku z wypowiadaniem umoéw najmu lokali
mieszkalnych w $wietle art. /7 ust. 5 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego,

7) pozyskanie zewngtrznych $§rodkow finansowych na budownictwo mieszkaniowe,
8) przekwalifikowanie lokali mieszkalnych o niskim standardzie na lokale socjalne.
2. W celu pozyskania dodatkowych lokali mieszkalnych do mieszkaniowego zasobu gminy:

1) przeznaczenie terenéw gminnych pod budownictwo mieszkaniowe realizowane przez réozne podmioty roéwniez
z udziatem podmiotu prywatnego,

2) zapewnienie rezerwy terenowej dla nowego budownictwa,
3) inwestowanie w uzbrojenie terenéw przeznaczanych pod budownictwo mieszkaniowe.

3. Planuje si¢ sprzedaz lokali stanowigcych wlasno$¢ gminy znajdujacych si¢ w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych.

Id: FDE80A43-7A5C-4991-9FED-2BEAD29E20F0. Podpisany Strona 7



Uzasadnienie

do projektu uchwaty w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Ladek-Zdroj na lata 2018-2022

Opracowanie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ladek-Zdroj jest
realizacja obowiazku, ktory naklada ustawa zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Przyjety uchwata nr X/67/11 Rady Miejskiej
w Ladku-Zdroju z dnia 26 maja 2011 roku ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Ladek-Zdr6j na lata 2011-2016” obejmowat lata 2011-2016. W zwiazku z powyzszym wymagana jest
jego aktualizacja poprzez przyjecie programu na kolejny okres pigcioletni. Tworzenie warunkow do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw Gminy Ladek-Zdr6j zgodnie z art. 4 ustawy o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego jest podstawowym zadaniem
Gminy. Celem Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Ladek-Zdrdj na lata
2018 — 2022 jest wdrozenie racjonalnej polityki mieszkaniowej zmierzajacej do zwigkszenia mozliwos$ci
zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych najubozszych mieszkancow gminy, poprawy stanu technicznego
mieszkaniowego zasobu Gminy, okreSlenia polityki czynszowej zapewniajacej utrzymanie zasobu w nalezytym
stanie technicznym oraz zwickszenia efektywnos$ci zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Burmistrz Ladka-Zdroju

Roman Kaczmarczyk
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