Zatgcznik nr 1

do uchwaly Rady Miejskiej Lgdka Zdroju

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZAS OBEM
GMINY LADEK ZDROJ NA LATA 2011 - 2016 .

Rozdziat 1
Prognoza dotycz aca wielko $ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gm iny
w poszczegolnych latach, z podziatem na lokale socj  alne i pozostate lokale mieszkalne

8. 1. 1. Majac na uwadze obowigzki gminy wynikajgce przepiséw prawa za uzasadnione, uznaje sie
kontynuowanie dziatan zamierzajacych do tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
cztonkéw wspdlnoty samorzadowej, dlatego tez zaklada sie, ze w okresie objetym kolejnym wieloletnim
programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ladek Zdroj - w miare pozyskiwania
dodatkowych srodkéw finansowych - nastepowac¢ beda zmiany w liczbie lokali tworzacych ten zaséb,
przede wszystkim poprzez zwigkszenie zasobu lokali socjalnych.

2. Gmina Ladek Zdréj utrzymuje swoéj zasdb mieszkaniowy na takim poziomie, aby umozliwiat
tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czionkéw wspdlnoty samorzadowej,
przeznaczajac lokale mieszkalne lub socjalne dla oséb ubiegajacych sie o najem lokalu z zasobu gminy,
ktére spetniajg kryteria okreslone w uchwale dotyczacej zasad gospodarowania tym zasobem, oczekujg
na najem lokalu w oparciu o prawomocny wyrok sadu lub nabyty uprawnienie do otrzymania lokalu
Zamiennego w oparciu o odrebne przepisy.

3. Z uwagi na ograniczone mozliwos$ci finansowe gminy umozliwiajgce realizacje nowego
budownictwa mieszkaniowego oraz coraz wiekszg liczbe osdb oczekujacych pomocy gminy poprzez
oddanie w najem lokalu mieszkalnego, przyjmuje sie zasade, iz w pierwszej kolejnosci realizowane bedag
zadania wynikajgce dla gminy wprost z ustawy” o ochronie praw lokatorow mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego” dotyczace zapewnienia lokali socjalnych i lokali zamiennych.

4. Aktualng wielkosé zasobu mieszkaniowego Gminy Ladek Zdréj wg stanu na dzien 31 grudnia 2010 r.
przedstawia tabela nr 1.

5. Powiekszanie zasobu mieszkaniowego w kolejnych pieciu latach moze by¢ realizowane w
szczegolnosci przez:
a) nowe budownictwo realizowane w ramach wlasnych $rodkéw finansowych, lub partnerstwa
publiczno-prywatnego.
b) adaptacje budynkéw stanowigcych wtasnos¢ gminy na lokale socjalne i mieszkalne,



TABELAnr 1. WIELKOSC ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY LADEK ZDROJ WG STANU NA
DZIEN 31 GRUDNIA 2010 .

Lp WyszczegOllnienie llo $¢ (szt) Powierzchnia (m?)
1 Lokale mieszkalne 633 29.989,79
2 Lokale socjalne 45 1.310,65
Ogoétem: 678 31.300,44
Prognoza zmian w mieszkaniowym zasobie Gminy L adek Zdrg;

a) w latach obowigzywania programu planuje sie wylaczenie z uzytkowania 2 budynkéw
mieszkalnych w Stéjkowie 28 oraz przybuddwki przy ul. Stowackiego 1 w Ladku Zdroju , co
spowoduje zmniejszenie zasoby mieszkaniowego o 5 lokali mieszkalnych ,

Prognozowany stan zasobu mieszkaniowego na koniec k  azdego roku przedstawia poni zsza
tabela:
TABELA nr2

2011 2012 2013 2014 2015 2016
Lokale mieszkalne 583 538 493 453 418 383
Lokale socjalne 45 45 45 50 50 55
Lokale do wytaczenia z uzytkowania 2 3 s e
Liczba lokali mieszkalnych ogétem 626 580 538 503 468 438
Powierzchnia uzytkowa w m 2917856 27.177,03 25.576,38 23.976,38 22.376,38 21.186,38

Prognoze oparto na nastepujgcych zatozeniach :

- corocznie planuje sie kontynuowanie sprzedazy lokali mieszkalnych,

- w kolejnych latach nastgpi przekwalifikowanie lokali o niskim standardzie na lokale socjalne.

b) z mieszkaniowego zasobu gminy Burmistrz Ladka Zdroju

przeznaczone na wynajem jako lokale socjalne.

lokali

Rozdziat 2
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji w

Z podziatem na kolejne lata.

wydziela lokale, ktére beda

ynikaj acy ze stanu technicznego budynkow i

§ 2. 1. Znajomos¢ stanu technicznego wtasnych zasobdw mieszkaniowych i systematyczne szacowanie
stopnia zuzycia budynkoéw pozwala na racjonalne planowanie remontéw biezacych i kapitalnych oraz
prawidiowe zarzadzanie substancjg mieszkaniowa.

2. Czynnikami majgcymi istotny wplyw na stan techniczny budynku sg miedzy innymi: wiek budynku,
rodzaj zabudowy, rodzaj pokrycia dachu, sposéb utrzymania budynkéw i sposob ich uzytkowania, ale
przede wszystkim wysokosé srodkéw finansowych przeznaczanych na wykonanie koniecznych remontéw
i napraw.



3. Majac na uwadze zapisy pkt. 1 i 2, za uzasadnione i konieczne uznaje sie przeprowadzenie w
budynkach stanowigcych wlasnosé i wspotwtasnos¢é Gminy Ladek Zdréj inwestycji i remontow w takim
zakresie, aby ze wzgledu na ich stan techniczny, nieruchomosci te mogty w okresie obowigzywania
programu osiggna¢ jak najlepszy stan techniczny. Zaktada sie systematyczng poprawe stanu
technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Ladek Zdré;.

4. Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontéw nieruchomosci bedzie w pierwszej kolejnosci usuwanie
standéw awaryjnych zagrazajgcych zyciu i bezpieczenstwu mieszkancéw i ich mienia oraz konstrukcji
technicznej budynku, a w dalszej kolejno$ci dziatania podnoszace standard zamieszkania (modernizacja
budynkéw).

5. Za cel polityki remontowej nieruchomo$ci przyjmuije sie:

a) doprowadzenie do wyréwnania stanéw technicznych wszystkich budynkéw stanowigcych
mieszkaniowy zaséb gminy, poprzez przyjecie zasady, iz naklady na remonty pozwolg na
utrzymanie budynkéw w stanie niepogorszonym, a budynki beda posiada¢ sprawnie dziatajgce
instalacje wodociggowe, kanalizacyjne, bezpieczng instalacje elektryczng odpowiadajaca
obecnym wymogom technicznym oraz niskie zuzycie ciepta bedace wynikiem dokonanej
termorenowacji (ocieplenia) budynku.

b) okreslenie priorytetowych kierunkéw w zakresie remontéw mieszkaniowego zasobu gminy
zmierzajacych do statego podnoszenia nakladéw finansowych na remonty, ktére pozwolg uniknaé
wydawania $rodkéw finansowych na usuwanie stanéw awaryjnych, w celu podejmowania
odpowiedzialnych decyzji w zakresie kolejnosci wykonywania rob6t ich celowosci oraz
przyjmowania odpowiedzialno$ci za podejmowane decyzje.

6. Przyjmuje sie zasade, iz potrzeby remontowe nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ i wspétwtasnosé
gminy na kazdy rok kalendarzowy okreslane bedg w oparciu o przeglady stanu technicznego
budynkow tak, aby srodki finansowe niezbedne dla realizacji konkretnych - najpilniejszych dziatan,
mogty zostaé zabezpieczone w budzecie gminy na kolejny rok.

7. Diagnoze potrzeb w zakresie naktadéw inwestycyjnych i remontowych wynikajgcych ze stanu
technicznego budynkéw z podziatem na nieruchomosci stanowigce wlasnosé i wspotwtasnosé Gminy
Ladek zdr¢j , takze w odniesieniu do lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy - przedstawia tabela nr 3.

8. 3.1. Zalozenia do planu remontow na lata 2011-2016:

a) prace remontowe koncentrowac sie beda w szczegoélnosci na realizacji zadan przeciwdziatajacych
dekapitalizacji i degradacji budynkow,
plan remontéw i modernizacji budynkéw tworzony bedzie w ramach corocznych planéw finansowych,
plan remontow obejmuje zadania rzeczowo-finansowe w zasobie gminy,

b) remonty czesci wspdlnych w budynkach wspélnot mieszkaniowych beda realizowane na podstawie
prawomocnych uchwat podjetych na zebraniach, ktére odbywajg sie corocznie w | kwartale lub w
trakcie roku. Realizacja tych robét odbywac sie bedzie po uprzednim zgromadzeniu niezbednych
srodkéw finansowych na funduszu remontowym.



TABELA nr 3 Plan remontow budynkéw stanowi  gcych w 100% wiasno $¢ Gminy

2011 2012 2013 2014 2015 2016
wtys. zt wtys zt w tys. zt witys. zt wtys. zt wtyS. zi

Lp. RODZAJ PRAC

1. Roboty dekarsko -blacharskie 106,00 | 115,00 120,00 | 130,00 @ 130,00 | 140,00
2 'Wymiana stolarki budowlanej 25,00 25,00 25,00 25,00 25,00 30,00
3 Roboty zdunskie 45.00 40,00 35,00 30,00 30,00 25,00

4. Naprawa lub wymiana instalacji wodno - 65,00 65,00 70,00 70,00 70,00 70,00

kanalizacyjnych

>. Naprawa lub wymiana instalacji gazowych 120,00 80,00 85,00 85,00 90,00 90,00

6 Naprawa lub wymiana instalacji elektrycznych | 120,00 95,00 95,00 95,00 100,00 | 105,00
7. Murarsko - tynkarskie 125,00 @ 120,00 120,00 | 120,00 @ 125,00 125,00
g. Remont kamieniczki + wykonanie WLZ 869,00
10 Wykonanie WLZ w kamieniczkach po 25,00 90,00 540,00
‘rewitalizaciji
11 Odzyskanie mieszkan poddaszowych po 282,00 157,00 111,00
rewitalizacji o
OGOLEM WARTOSC 868,00 | 1656,00 | 1201,00 555,00 570,00 585,00
Aktualny stan techniczny mieszkaniowego zasobu-wg s tanu na 31-12-2010
TABELA nr 4 Wiek budynkow:
Lp Lata budowy Liczba Uktad % w catosci
1 Wybudowane przed 1930 r 101 90,17%
2 Wybudowane w latach 70-tych 2 1,79%
3 Wybudowane w latach 90-tych 9 8,04%
Razem 112 100,00%
TABELA nr 5 Wyposazenie techniczne budynkéw komunalnych
Lp. Rodzaj wyposazenia Liczba budynkéw Udziat % w catosci
1 Instalacja wodna 112 100,00%
2 Instalacja kanalizacyjna 107 95,54%
3 Instalacja c.o 0 0,00%
4 Instalacja gazowa 98 87,50%




Rozdziat 3
Planowana sprzeda z lokali wchodz acych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy L adek Zdrgj
8 4. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Ladek Zdrgj
odbywa¢ sie bedzie na dotychczasowych zasadach, w oparciu o obowigzujgce przepisy ustawy o
gospodarce nieruchomosciami oraz wedtug zasad okreslonych odrebng uchwalg Rady Miejskiej w Ladku
Zdroju nr XXVIII/206/09 z dnia 29 stycznia 2009 r. z p6Zniejszymi zmianami.

2. Ustala sie prognozowang sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcow w poszczegoinych
latach obowigzywania programu:

W roku 2011 - 50 lokali
W roku 2012 — 43 lokale
W roku 2013 - 42 lokale
W roku 2014 — 35 lokali
W roku 2015 — 35 lokali
W roku 2016 - 30 lokali

3. Wylgcza sie ze sprzedazy na rzecz ich najemcéw :

a) lokale socjalne,

b) lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiérki,

c¢) lokale w budynkach, w ktérych przeprowadzone byly lub beda remonty z udzialem $rodkéw
UE

Rozdziat 4

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obni  zania czynszu.

§ 5.1Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu reguluje uchwata Rady Miejskiej w
Ladku-Zdroju nr XX1X/234/09 z dnia 26.02.2009 r. w sprawie ustalenia zasad polityki czynszowej.

1. Przyjmuje sie , ze w okresie obowigzywania programu stawka bazowa czynszu bedzie
podwyzszana w odstepach co 6 m-cy

2. Uzasadniony jest dalszy stopniowy wzrost maksymalnej stawki czynszu o 10 % w kazdym
kolejnym roku obowigzywania programu



Rozdziat 5

Sposob i zasady zarz gdzania lokalami i budynkami wchodz  gcymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy L adek Zdr¢j oraz przewidywane zmiany w zakresie zarz  gdzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach

§ 6.1. Budynkami stanowigcymi mieszkaniowy zaséb , oraz lokalami znajdujacymi sie w budynkach
stanowigcych wspoiwtasnos¢ gminy, administruje w imieniu gminy zaktad budzetowy pod nazwa Zarzad
Budynkéw Komunalnych w Ladku Zdroju.

2. Zaklada sie, iz w okresie obowigzywania programu moga zostaé podjete dziatania majace na celu
optymalizacje kosztéw i poprawe efektywnosci swiadczonych ustug w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy dopuszczajac w przysztosci mozliwos¢ zmiany zasad zarzgdzania przez
obecny podmiot lub zmiany podmiotu zarzadzajgcego nieruchomosciami gminnymi z uwzglednieniem
obowigzujgcego prawa.

Rozdziat 6

Zrédio finansowania gospodarki mieszkaniowej w latac h 2011-2016.

8. 7. Zestawienie zrodet finansowania gospodarki mieszkaniowej w poszczegdlnych latach.
TABELA nr 6

Zrédia finansowania 2011 = 2012 @ 2013 2014 2015 | 2016

Wplywy z czynszow za lokale mieszkalne tys. zt. 1493,00/1581,00 1635,001686,00/1731,00 1802,00

Wplywy z czynszéw za lokale uzytkowe tys. zt 250,00 246,00 220,00 220,00 | 200,00 180,00

Wplywy z budzetu Gminy Ladek-Zdroj tys. zt 307,00 |1228,00 540,00 | 520,00 | 560,00 600,00
RAZEM 2051,00 3056,00 2395,00 2426,00 2491,00 2582,00

Rozdziat 7
Wysoko §¢ wydatkdw w latach 2011-2016, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodz acych w sklad mieszkaniowego

zasobu gminy, koszty zarz adu nieruchomo $ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspoétwta scicieli, a tak ze wydatki inwestycyjne.

8. 8.Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na poszczegdlne rodzaje kosztéw zwigzanych z
utrzymaniem zasobu przedstawia ponizsza tabela:

TABELAnr7
Wydatki zwi gzane z zasobami 2011 2012 | 2013 | 2014 | 2015 2016
Koszty biezacej eksploatacji tys. zt 992,00 1111,00/1011,00/1585,001638,001759,00
Koszty remontéw tys. zt 868,00 1656,00/1201,00 555,00 | 570,00 585,00
Koszty modernizacji lokali i budynkéw tys. zt 40,00 45,00 40,00 40,00 40,00 | 40,00
Roboty konserwacyjne - awarie, drobne naprawy 100,00 195,00 100,00 | 205,00 205,00 158,00
Koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi tys. zt 50,00 | 48,00 43,00 41,00 38,00 | 40,00
RAZEM: 2051,00 3056,00/2395,00 2426,00 2491,00 2582,00




Na koszty w zakresie utrzymania zasobu mieszkaniowego sktadajg sie:
1. Koszty biezacej eksploatacji, w tym:
- koszty utrzymania w nalezytym stanie sanitarno-porzadkowym budynkdw i ich otoczenia oraz
pomieszczen przeznaczonych do wspélnego uzytku mieszkancéw,
- koszty utrzymania terendéw zielonych,
- koszty utrzymania posesji w okresie zimowym,
- koszty utrzymania w stanie gotowosci urzgdzen przeciwpozarowych budynkéw,
- koszty wymaganych przepisami prawa przegladow technicznych budynkow, lokali i instalaciji.

2. Koszty techniczne utrzymania zasobow, w tym:
- koszty konserwacji i usuwania awarii urzadzen wyposazenia technicznego,
- koszty remontow biezgcych budynkéw, lokali, pomieszczen wspolnego uzytku i urzadzen
technicznych,
- koszty napraw przylaczy sieciowych,
- koszty zabezpieczenia budynkéw w przypadku wystapienia kleski zywiotowej i zdarzen losowych.
. Koszty wynagrodzenia zarzadcy.
. Zaliczki na fundusz remontowy.
. Koszty remontow, modernizacji i rozbiérek stanowigcych wydatki inwestycyjne.

o b~w

Rozdziat 8

Opis innych dziata h majacych na celu popraw e wykorzystania i racjonalizacj e gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy L adek Zdrgj

§ 9. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta
planuje sie w okresie obowigzywania programu:

a)

b)

<)
d)

e)

f)

skuteczng realizacje polityki czynszowej polegajgca na systematycznej zmianie wysokosci czynszu
umozliwiajacej zwiekszanie nakladéw finansowych na remonty nieruchomosci w wysokosci nie
mniejszej niz szacowanej w programie,

opracowywanie krotkoterminowych - rocznych programow w zakresie polityki remontowej
mieszkaniowego zasobu gminy, umozliwiajgcych skuteczniejsza realizacje programu,

weryfikacje uméw najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktérzy majg zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe,

wdrazanie systemu wieloptaszczyznowej zamiany lokali mieszkalnych stuzacej do realizacji celéw
jakimi sg miedzy innymi racjonalne przeprowadzanie napraw i remontéw lokali mieszkalnych
poprzez dostarczenie lokali zamiennych , gdy rodzaj naprawy lub remontu wymaga przeniesienia do
lokalu zamiennego na czas jego trwania, likwidacja dysproporcji miedzy powierzchnig lokali
mieszkalnych zajmowanych przez lokatoréw zasobéw komunalnych, iloscig oséb w nich
zamieszkatych, a dochodami ich gospodarstw domowych i mozliwosciami biezacego regulowania
optat zwigzanych z najmem lokalu (czynsz, optaty niezalezne) réwniez w ramach zamian lokali
pomiedzy kontrahentami za uregulowaniem zalegtosci czynszowych lub ich czesci,

zmniejszenie liczby dhuznikéw i listy potencjalnych oséb oczekujacych na lokale socjalne poprzez: -
skuteczng windykacje naleznosci czynszowych, opracowanie zasad programu "przeciwdziatania
grozbie eksmis;ji",

monitorowanie potrzeb lokalowych mieszkancow w zwigzku z wypowiadaniem umow najmu lokali
mieszkalnych w Swietle art. 11 ust. 5 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

g) pozyskanie zewnetrznych srodkéw finansowych na budownictwo mieszkaniowe,
h) przekwalifikowanie lokali mieszkalnych o niskim standardzie na lokale socjalne.

2. W celu pozyskania dodatkowych lokali mieszkalnych do mieszkaniowego zasobu gminy:

a) przeznaczenie terenéw gminnych pod budownictwo mieszkaniowe realizowane przez rozne
podmioty
réwniez z udziatem podmiotu prywatnego
b)  zapewnienie rezerwy terenowej dla nowego budownictwa,
c) inwestowanie w uzbrojenie terenéw przeznaczanych pod budownictwo mieszkaniowe.
3. Dazenie do sprzedazy lokali stanowigcych wtasnosé gminy znajdujacych sie w budynkach

wspoélnot mieszkaniowych.



