Projekt

z dnia 20 marca 2019 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR.........ceeueeee.
RADY MIEJSKIEJ LADKA-ZDROJU

z dnia 28 marca 2019 r.

w sprawie wyrazenia zgody na nabycie udzialow w nieruchomosciach lokalowych
przez Gmine¢ Ladek-Zdroj

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
722019 1., poz. 506) oraz § 5 pkt2i4 uchwaty nr XIV/83/11 Rady Miejskiej Ladka - Zdroju z dnia 29 wrzesnia
2011 r. w sprawie gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wtasno$¢ Gminy Ladek- Zdr¢j ( t.j. Dz. Urz.
Woj. Doln. z 2014 r., poz. 1953 ze zm.) Rada Miejska Ladka- Zdroju:

§ 1. Wyraza zgod¢ na nabycie udzialbw w wysokosci 1/4 w prawie wlasnosci nizej wymienionych
nieruchomosci:

1) samodzielnego lokalu mieszkalnego nr 3, polozonego w budynku mieszkalnym przy ul. Zwyciestwa
12 w Ladku-Zdroju, =z wlasnoscig ktorego zwigzany jest udzial w czesciach wspolnych budynku
1 wspotwlasnos$ci gruntu tj. dziatki nr 100 (AM-3), obreb Stary Zdrdj o powierzchni 0,1439 ha wynoszacy 1/3,
za ceng 28 952,19 zt (stownie: dwadzie$cia osiem tysiecy dziewiecset piecdziesiat dwa ztote 19/100),

2) samodzielnego lokalu niemieszkalnego — garazu, polozonego wbudynku mieszkalnym przy
ul. Nadbrzeznej 8 w Ladku-Zdroju, z wlasnoscia ktorego zwigzany jest udziat w cze$ciach wspolnych budynku
i wspotwiasnosci gruntu j. dziatki nr 49/4 (AM-2), obreb Stary Zdrdj o powierzchni 0,0233 ha wynoszacy
674/10 000, za cen¢ 6 775,93 zt (stownie: szes$¢ tysigcy siedemset siedemdziesigt pigé ztotych 93/100),

co tacznie stanowi kwotg nabycia 35 728,12 zt (stownie: trzydziesci pie¢ tysigcy siedemset dwadziescia
osiem ztotych 12/100).

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Ladka- Zdroju.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Malgorzata Bednarek
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Uzasadnienie

Na mocy  postanowienia  Sadu  Rejonowego  w Rybniku  Gmina  Ladek-Zdrdj  nabyla
w calo$ci na mocy ustawy, z dobrodziejstwem inwentarza spadek po zmarlej osobie fizyczne;.

Na stan czynny spadku, zgodnie ze sporzadzonym spisem inwentarza przez Komornika Sgdowego przy
Sadzie Rejonowym w Ktodzku, sktada si¢ miedzy innymi: udzial w samodzielnym lokalu mieszkalnym nr
3 potozonym przy ul. Zwyciestwa 12 w Ladku-Zdroju oraz udzial w samodzielnym lokalu niemieszkalnym
(garaz) potozonym w budynku przy ul. Nadbrzeznej 8 w Ladku-Zdroju.

Dla potrzeb sporzadzenia spisu inwentarza przez Komornika Sagdowego przy Sadzie Rejonowym w Ktodzku,
zostaly sporzadzone operaty szacunkowe przez rzeczoznawce majatkowego. Lokal mieszkalny zostat
wyceniony na kwote 144 000,00 zt, natomiast garaz na kwotg 29 500,00 zt. Przy wycenie lokalu mieszkalnego,
wzigto pod uwage jego powierzchnie widniejgcg w ksiedze wieczystej — 95 m? oraz sktad lokalu - 4 izby.
Warto$¢ nieruchomosci okreslono wedtug stan na dzien 03.07.2015 r. tj. dzien $mierci spadkodawcy.

Gmina Ladek-Zdro6j posiada w w/w nieruchomosciach lokalowych udzialy w prawach wtasnosci wynoszace
po 3/4 (w lokalu mieszkalnym oraz w garazu). Pozostaly udziat tj. po 1/4 nalezy do osoby fizycznej, ktora to
wystgpita z propozycjg odsprzedania nalezacych do niej udziatow.

Majac na uwadze powyzsze Gmina Ladek-Zdréj, zlecita rzeczoznawcy majatkowemu wyceng
przedmiotowych nieruchomosci w celu okreslenia ich warto$ci rynkowej, dla potrzeb nabycia. Lokal
mieszkalny zostal wyceniony na kwote 100 915,00 z1, natomiast garaz na kwotg 12 210,00 zt.

W trakcie czynnosci zwigzanych z inwentaryzacjg budynku oraz wyceng lokalu mieszkalnego, stwierdzono
rozbieznosci pomigdzy zapisem powierzchni lokalu w ksiedze wieczystej, a stanem faktycznym stwierdzonym
w trakcie obmiaru. W ksigdze wieczystej jest wpisany lokal mieszkalny nr 3 przy ul. Zwycigstwa 12, sktadajacy
sie z4 izb olgcznej powierzchni 95 m?2, bez pomieszczen przynaleznych. W trakcie wizji lokalnej
przeprowadzonej przez rzeczoznawce majgtkowego i sporzadzonych przez niego pomiardw wynika, ze laczna
faktyczna powierzchnia lokalu wraz z pomieszczeniami przynaleznymi wynosi 63,45 m2, a lokal ten sktada sie
z: 4 pokoi, kuchni, holu, spizarki oraz WC (tagczna pow. mieszkalna 62,19 m2) i naleza do niego pomieszczenia
przynalezne tj. 3 komoérki na poddaszu z wejSciem z mieszkania o tacznej pow. 1,26 m2. Z uwagi na to, ze stan
faktyczny przedmiotowego lokalu opisany powyzej znacznie odbiega od stanu prawnego ujawnionego
w ksiedze wieczystej, wyceng objeto lokal faktycznie zajmowany.

W zwigzku z tym, ze cena nabycia podlega uzgodnieniu pomigdzy stronami przystgpiono do negocjacji
cenowych. Cena nabycia, jakg zaproponowata gmina to: za lokal mieszkalny 25 228,75 zt, za garaz 3 052,50 z1,
co tacznie stanowi kwote 28 281,25 zl (zgodnie z wyceng sporzadzong na zlecenie gminy). Proponowana cena
nabycia zostala ustalona stosownie do posiadanych udziatléw przez osobe¢ prywatng i stanowi 1/4 wartosci
lokalu mieszkalnego jak i garazu. Cena ta nie zostala przyjeta przez drugg strong, gdyz stoi ona na stanowisku,
ze kwota nabycia, powinna by¢ ustalona na podstawie wyceny sporzadzonej w ramach spisu inwentarza.

Wiasciciel przedmiotowych udzialéw zaproponowat gminie cen¢ nabycia w wysokos$ci 35 728,12 zk. Kwota
ta stanowi sum¢ kwoty zaproponowanej przez gming tj. 28 281,25 zt i kwoty stanowigcej potowe roznicy
pomiedzy warto§ciami nieruchomos$ci wskazanymi przez pierwszego i drugiego rzeczoznawce tj. 7 446,87 zt.
Zgodnie z powyzszym cena udzialu w lokalu mieszkalnym wynosi 28 952,19 zt, aw garazu 6 775,93 zt.
Zaproponowana cena jest wyzsza niz warto$¢ rynkowa nieruchomosci okre§lona w operatach szacunkowych
sporzadzonych na zlecenie gminy.

Zgodnie z § 5 pkt 2 14 uchwaty nr XIV/83/11 Rady Miejskiej Ladka - Zdroju z dnia 29 wrze$nia 2011 r.
w sprawie gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wilasno$s¢ Gminy Ladek- Zdrdj zgody, Rady
wyrazonej odrgbng uchwata, wymagaja czynnosci prawne z zakresu gospodarki nieruchomosciami gminnymi
polegajace migdzy innymi na: nabyciu nieruchomosci, ktoére bedzie si¢ wigzaé ze zwickszeniem zadan Gminy
lub poniesieniem wydatkéw zbudzetu Gminy na remont lub odbudowe nabywanej nieruchomosci oraz
nabywaniu nieruchomosci za ceng wyzszg niz jej wartosé.

Nabycie przedmiotowej nieruchomosci stworzy warunki do powickszenia zasobu mieszkaniowego gminy
oraz przyspieszy uregulowanie stanow prawnych tych nieruchomosci.

Majac na uwadze powyzsze podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.
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Burmistrz Ladka-Zdroju

Roman Kaczmarczyk
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