zalacznik nr 3

Do SIWZ
UMOWA DZIERZAWY
IF.6845. ..... ..2017.408
zawarta w Ladku-Zdroju w dniu .............. 2017 roku pomigdzy:

1) Gming Ladek-Zdroj, z/s w Ladku-Zdroju, Rynek 31, w imieniu ktorej dziata Burmistrz
Ladka-Zdroju — mgr Roman Kaczmarczyk, zwang dalej ,, Wydzierzawiajacym”, a

D) e,

adres do Korespondencyi: .......ouiieiiii i
reprezentowang przez:

zwang dalej ,,Dzierzawca”, o nastepujacej tresci:

§1

1.Wydzierzawiajacy o$wiadcza, iz jest wlascicielem nieruchomosci, potozonej w Ladku-
Zdroju oznaczonej geodezyjnymi numerami: 172/1, 173/2, 174/2, 175/1 (AM-7): obreb:
Zatorze, dla ktoérych prowadzone sg ksiggi wieczyste: nr SW1K/00095986 (dz.nr 172/1,173/2)
nrSW1K/00046764/6 (dla dz. 174/2)i nr SW1K/00046821/4 (dla dz. 175/1). Przedmiotem
umowy jest czes¢ w/w nieruchomosci o powierzchni tacznej 0,4700 ha wraz z budynkami,
obiektami budowlanymi i instalacjami (w tym: transformatorem) posadowionymi na
przedmiotowej nieruchomosci oraz urzagdzeniami i sprzetem stanowigcym wyposazenie
przedmiotu dzierzawy, przy czym na dz. 173/2 pozostawia si¢ sito, na dz. 174/2 - suwnic¢ a w
budynku biurowym pozostawia si¢ pomieszczenie biurowe do dyspozycji
i uzytkowania przez Migdzygminny Zaktad Gospodarki Odpadami Sp. z 0.0. w likwidacji,
w Ladku Zdroju.

2.Wydzierzawiajacy oddaje w dzierzawg, a Dzierzawca przyjmuje, przedmiot dzierzawy
opisany w ust. 1. Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia
.................... 2017 roku do dnia 30 czerwca 2020 roku.
3.Przedmiot dzierzawy wraz z wyposazeniem zostanie przekazany protokotem zdawczo-
odbiorczym w terminie do 7 dni od daty zawarcia umowy.
4. Dzierzawca zobowigzany  jest do udost¢pniania kazdorazowo  przejazdu przez
wydzierzawiong cze$¢ nieruchomosci (czgs¢ dz. nr 173/2) do czesci dzierzawione] przez
MZGO Sp z o.0. w likwidacji oraz firma prowadzagcym prace rekultywacyjne na
sktadowisku.
5. Granice przedmiotu umowy wraz z czgs$cig do wspdlnego uzywania zostaly oznaczone
kolorem czerwonym na kopii mapy zasadniczej stanowigcej zalacznik nr 1 do niniejszej
umowy dzierzawy .
6.Przedmiot  dzierzawy jest wolny od jakichkolwiek zobowigzan cywilnych
Wydzierzawiajacego oraz nie jest obcigzony prawami osob trzecich w sposob ograniczajacy
uzywanie przez Dzierzawce.
7.W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Ladka-Zdroju uchwalonym
Uchwatg Nr XXX/203/12 Rady Miejskiej w Ladku-Zdroju z dnia 20 grudnia 2012r. ( Dz.
Urz. Woj. Doln. poz. 1045 z 13 lutego 2013 r.) przedmiot dzierzawy znajduje si¢
w obszarze oznaczonym symbolem 10O- tereny obiektow i urzadzen unieszkodliwiania
odpadow .



§2
1. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy przedmiot niniejszej umowy opisany w § 1 ust.
1 zprzeznaczeniem na utworzenie i prowadzenie Punktu Selektywnego Zbierania
Odpadéw Komunalnych (PSZOK) — oraz punktu przeladunku odpadow odebranych z
terenu Gminy Ladek-Zdréj zgodnie z ustawg o utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach (Dz. U. z 2016 r., poz. 250 ze zm.) i Specyfikacja Istotnych Warunkow
Zamoéwienia do postepowania o udzielenie zamowienia publicznego na realizacje ustugi
n.

P , ODBIOR | ZAGOSPODAROWANIE ODPADOW KOMUNALNYCH POWSTAJACYCH NA

TERENIE NIERUCHUMOSCI ZAMIESZKALYCH | NIEZAMIESZKALYCH, NA TERENIE

GMINY LADEK-ZDROJ”. Dzierzawca ma prawo dysponowa¢ przedmiotem dzierzawy na
cele budowlane, zwigzane z przedmiotem dzialalno$ci, poczawszy od dnia podpisania
niniejszej umMowy.

2. Wydzierzawiajacy zabrania Dzierzawcy prowadzenia przetadunku, tymczasowego
magazynowania odpadow nie pochodzacych z terenu Gminy Ladek-Zdr6j na terenie
bedacym przedmiotem niniejszej umowy opisanym w § 1 ust. 1.

3. Dzierzawca os$wiadcza, ze zna 1 akceptuje cel zawarcia umowy dzierzawy wskazany
przez Wydzierzawiajacego.

§3

1. Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ niniejszg umowe na jeden miesigc naprzod — ze
skutkiem na koniec kolejnego miesigca kalendarzowego — z nastepujacych przyczyn:

1) w przypadku nie wywigzania si¢ przez Dzierzawce z postanowien niniejszej umowy,

2) w przypadkach powtarzajacego si¢, razacego naruszania przez Dzierzawce

wlasciwego sposobu korzystania z nieruchomosci 1 nie usunigcia skutkow tych naruszen w

ciggu 14 dni od otrzymania wezwania od Wydzierzawiajacego,

3) w przypadku opdznienia w zaptacie podatku od nieruchomosci,

4) w przypadku rozwigzania umowy przez Wydzierzawiajacego dotyczacej ustugi pn.

»Odbieranie 1 zagospodarowanie odpadéw komunalnych powstajacych na terenie

nieruchomosci zamieszkatych 1 niezamieszkatych, na ktorych powstaja odpady komunalne na

terenie gminy Ladek-Zdr6;”

2. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo rozwigzania niniejszej] umowy bez
wypowiedzenia w przypadku dewastacji przedmiotu dzierzawy lub nie prowadzenia
dziatalnosci okreslonej w umowie oraz naruszenie § 2 ust.2.

3. Dzierzawca zobowigzany bedzie do zaplaty Wydzierzawiajacemu kary umownej
w wysokosci rownej 10-krotnego miesigcznego czynszu dzierzawnego w przypadku
wypowiedzenia umowy przez Wydzierzawiajacego na podstawie § 3 ust.1 oraz § 4 ust.7 .
Prawo zadania zaplaty kary umownej nie wylgcza prawa zadania zaptaty odszkodowania
na zasadach ogolnych, przewyzszajacego wysoko$¢ zastrzezonej kary.

§4

1. Dzierzawca zobowiazuje si¢ uiszcza¢ Wydzierzawiajagcemu miesi¢czny czynsz dzierzawy,
na podstawie faktury VAT wystawiane] przez Wydzierzawiajacego do pigtnastego dnia
miesigca, ktorego dotyczy, platny w terminie okre§lonym na fakturze, w wysokoS$ci
1500,00 zt (stownie: jeden tysiac pieéset zlotych) netto plus nalezny podatek VAT,
przelewem na konto Wydzierzawiajacego: Urzedu Miasta 1 Gminy Ladek-Zdroj
prowadzone przez Gospodarczy Bank Spotdzielczy w Strzelinie Oddzial Ladek-Zdr6) nr
86 9588 0004 0039 1111 2000 0010 lub w kasie Urzedu Miasta i Gminy Ladek-Zdro;j.
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. Za zaptatg uwaza si¢ date wptywu $rodkow na rachunek Wydzierzawiajacego lub date wptaty
w kasie Urzedu.

. Wszelkie podatki i daniny publiczne obcigzajace przedmiot dzierzawy ponosi Dzierzawca.

. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo waloryzacji stawki czynszu ustalonej w ust.
1 w oparciu o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i uslug konsumpcyjnych
publikowany przez Prezesa Gtoéwnego Urzedu Statystycznego w Dzienniku Ustaw do
dnia 31 stycznia kazdego roku.

. Zmiana wysokosci czynszu w trybie, o jakim mowa w ust. 3 nie wymaga zmiany umowy
1 wywotuje skutek od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po miesigcu, przestania
Dzierzawcy zawiadomienia o wysokos$ci zwaloryzowanego czynszu.

. W przypadku opo6znien w zaptacie naleznej Wydzierzawiajacemu naliczane beda odsetki
ustawowe.

. Dwumiesigczne opo6znienie w zaptacie czynszu stanowi¢ bgdzie podstawe do rozwigzania
umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli Dzierzawca po udzieleniu mu
dodatkowego miesigcznego terminu nie dokona zaplaty zalegltego czynszu.

§5
Dzierzawca zobowigzany jest do prawidlowego gospodarowania przedmiotem dzierzawy,
tj. zgodnie z przeznaczeniem i nalezyta starannoscia.
W szczegblnosci ponosi odpowiedzialno$¢ za uzytkowanie obiektu zgodnie z przepisami
prawa, w tym szczeg6lnie BHP, p. poz., sanitarno-epidemiolgicznymi, ochrony
srodowiska, a takze odpowiedzialno$¢ za bezpieczenstwo osob przebywajacych na
przedmiocie dzierzawy.
Dzierzawca zobowigzany jest do kazdorazowego, niezwlocznego zawiadomienia
w formie pisemnej Wydzierzawiajacego o wszelkich zdarzeniach majacych wptyw na
funkcjonowanie obiektu.
Wydzierzawiajacy ma prawo kontroli i sposobu wykorzystania przedmiotu dzierzawy.

§6
Dzierzawca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ cywilng z tytulu szkdéd wyrzadzonych
Wydzierzawiajagcemu w zwigzku z naruszeniem zasad uzywania przedmiotu umowy
okreslonych w decyzjach administracyjnych wydanych przez wlasciwe organy
administracji publiczne;.
Zasada, o ktorej mowa w ust. 1, dotyczy takze odpowiedzialnosci za szkody wyrzadzone
osobom trzecim, w tym pracownikom Dzierzawcy.
Dzierzawca obcigza obowigzek utrzymywania przedmiotu umowy w stanie zdatnym do
umowionego uzytku i ponoszenia zwigzanych z wszelkich kosztow.

§7
Dzierzawca zobowigzuje si¢ do uzywania nieruchomosci okreslonej w § 1 zgodnie z jej
przeznaczeniem, a takze wymaganiami prawidlowej gospodarki odpadami okre$lonymi
we wlasciwych przepisach i decyzjach administracyjnych.
Dzierzawca zobowigzuje si¢ do dokonywania wszelkich napraw przedmiotu dzierzawy
na swoj koszt, celem zachowania przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym.
Dzierzawca ma prawo dokona¢ naktadéw zwigkszajacych warto$¢ przedmiotu dzierzawy
za zgoda 1 w zakresie uzgodnionym kazdorazowo w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci z Wydzierzawiajacym.
Bez zgody Wydzierzawiajacego wyrazonej w formie pisemnej, pod rygorem
niewaznosci, Dzierzawca nie moze zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu dzierzawy.



5. Duzierzawca nie jest uprawniony do oddania przedmiotu dzierzawy w poddzierzawe ani
do bezptatnego uzywania osobom trzecim, bez zgody Wydzierzawiajacego.

6. Oddanie przedmiotu umowy w poddzierzawe lub bezptatnego uzywania osobom trzecim,
bez zgody Wydzierzawiajgcego, bedzie skutkowa¢ wypowiedzeniem przez
Wydzierzawiajacego, niniejszej umowy bez wypowiedzenia.

7. Zadna ze stron nie moze przenie$¢ praw i obowiazkow oraz wierzytelnosci na osoby
trzecie, bez zgody drugiej strony.

8. Dzierzawca oswiadcza, iz zapoznat si¢ z przedmiotem umowy i nie wnosi zastrzezen.

§8
1.Z chwilg zakonczenia umowy Dzierzawca zobowigzany bedzie do zwrdci¢ przedmiot
dzierzawy Wydzierzawiajagcemu w takim stanie, w jakim winien si¢ znajdowaé przy
nalezytym wykonywaniu dzierzawy.
2.Dzierzawca moze zabra¢ z przedmiotu dzierzawy wszelkie ulepszenia dokonane na jego
koszt, o ile nie spowoduje to powaznego uszkodzenia przedmiotu dzierzawy lub ktorekolwiek
jego czesci sktadowej lub przynalezno$ci. Za pozostawione ulepszenia uzyteczne
Wydzierzawiajagcemu zobowigzany on  bedzie do zwrotu Dzierzawcy poniesionych,
udokumentowanych nakladow 1 wniesionych przez Dzierzawcg zgodnie z prawem,
z uwzglednieniem ich stopnia zuzycia , amortyzacji i stanu technicznego.
3.Podstawg do rozliczen, o ktorych mowa powyzej, bedzie protokot zdawczo — odbiorczy.
Protokoét ten zawiera¢ bedzie szczegdlowy opis przedmiotu dzierzawy wraz z opisem stanu
technicznego budynkéw, budowli, instalacji i zamontowanych urzadzen na dzien zakonczenia
umowy. Strony lub ich upowaznieni przedstawiciele, sporzadza i podpiszg protokot zdawczo
odbiorczy niezwtocznie po zakonczeniu umowy, nie pozniej jednak niz w terminie 7 dni od
tej daty.
4.W przypadku sporu co do wartosci naktadow, o ktorych mowa w ust. 3, strony z wyceny
wspolnie wybranego rzeczoznawcy budowlanego.
5.Po wygasnigciu lub rozwigzaniu umowy, Wydzierzawiajacy przejmie nicodptatnie wszelkie
naktady i adaptacje wykonane w przedmiocie dzierzawy, ktore zostaty dokonane przez
Dzierzawce bez uzyskania zgody Wydzierzawiajacego.
5.Zgoda, o ktorej mowa w ust. 5, winna by¢ wyrazona przez Wydzierzawiajacego wyltacznie
przy zachowaniu formy pisemnej pod rygorem niewaznosci i szczegoétowo okreslac¢ zakres
naktadow i adaptacji na przedmiot dzierzawy, ktére beda podlegaé rozliczeniu.

§9
1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci
1 moga by¢ dokonane za porozumieniem stron w formie aneksu do umowy.
2. Wszelkie spory powstate w zwigzku z wykonaniem niniejszej umowy, rozstrzygane beda
przez wlasciwy dla Wydzierzawiajacego Sad Powszechny.
3. W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowa zastosowanie majg postanowienia
Kodeksu Cywilnego.
§ 10
Umowa sporzadzona zostata w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, po dwa dla kazde;j
ze stron.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca
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