Projekt

z dnia 20 listopada 2015 1.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR.........ceeuenee.
RADY MIEJSKIEJ LADKA-ZDROJU

z dnia 30 listopada 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ladka-Zdroju "Stary
Zdréj obszar A - Lasy" cze$¢ nr 2.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r,,
poz. 1515), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2015 1. poz. 199 ze zm.) w zwiazku z Uchwalg Nr 1X/54/15 Rady Miejskiej Ladka-Zdroju z dnia 27 kwietnia
2015 roku w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Ladka-Zdroju "Stary Zdrdj obszar A - Lasy" czg§¢ nr 2 oraz po stwierdzeniu, ze ustalenia projektu planu
miejscowego nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
1 Gminy Ladek-Zdr6j” uchwalonego Uchwatg Nr L/376/10 Rady Miejskiej w Ladku-Zdroju z dnia 29 pazdziernika
2010 roku ze zmianami (Uchwata Nr XII1/72/15 Rady Miejskiej Ladka-Zdroju z dnia 31 sierpnia 2015 roku w
sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Ladek-Zdro6j) Rada Miejska Ladka-Zdroju uchwala co nastepuje:

DZIAL L.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ladka-Zdroju "Stary Zdrgj
obszar A-Lasy" cze$¢ nr 2 zwany dalej planem miejscowym. Przebieg granic obszaru objetego planem
miejscowym przedstawiono na rysunku planu w skali 1:2000 stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Integralng czescia uchwaty jest rysunek planu, stanowiacy zalacznik nr 1 o ktérych mowa w §1.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly, ponadto sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego stanowigce zalacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
nalezacych do zadan wlasnych gminy i1 zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 3. W ustaleniach planu miejscowego nie okresla sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak w granicach opracowania planu miejscowego
débr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposoboéw zagospodarowania obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaré6w osuwania
si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich terendw i obszarbw w granicach opracowania planu
miejscowego;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 4. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) linie rozgraniczajgce - linie na rysunku planu, rozdzielajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) teren — obszar wyznaczony na rysunkach planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym i
numerem;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowy — linia ktéra nie moze przekroczy¢ Zzadna $ciana zabudowy, przy czym
zabudowa nie musi by¢ usytuowana na tej linii, okapy i gzymsy moga przekroczy¢ te lini¢ o nie wiecej niz 0,5
m, a balkony. galerie, werandy, wykusze, zadaszenia wej$¢, tarasy lub schody zewngtrzne o nie wigeej niz 2,5
m; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, parkingdw, ogrodzen i matej architektury;

4) wysoko$¢ zabudowy — liczba kondygnacji nadziemnych obiektu budowlanego z podaniem wysokosci w
metrach od poziomu parteru do kalenicy glownej budynku;

5) intensywno$¢ zabudowy - wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki;

6) minimalny wskaznik powierzchni biologiczne czynnej - nalezy przez to rozumie¢ procentowy udziat
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

7) ushugi turystyki - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z obstuga ruchu turystycznego, w tym hotele,
motele, pensjonaty, muzea, obiekty wystawiennicze, punkty informacji turystycznej wraz z ustugami
towarzyszacymi, zwigzanymi bezposrednio z turystyka takimi jak gastronomia i handel;

8) dach symetryczny - dach wielospadowy, dwuspadowy, dwuspadowy z naczédtkami, zatozony na zasadniczej
bryle budynku, o jednakowych katach nachylenia gltéwnej potaci dachowych, zbiegajacych sie w jednej
kalenicy, z dopuszczeniem wzbogacenia formy dachu przez wprowadzenie lukarn, swietlikow itp. elementdw;

9) zabudowa pensjonatowa - zabudowa przeznaczona na $wiadczenie ushug hotelarskich i gastronomicznych w
samodzielnym budynku zamieszkania zbiorowego z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej dla obstugi obiektu;

10) pojecia nie okreslone w niniejszym paragrafie nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegblnymi.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu miejscowego stanowig ustalenia planu:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenia terenow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu miejscowego maja charakter informacyjny i nie
stanowig ustalen planu.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenu:
1) UT-B tereny ustug turystyki;
2) MP-A tereny zabudowy pensjonatowe;j;
3) ZL tereny lasow;
4) KDD tereny drog dojazdowych.

2. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizacje elementéw zagospodarowania terenu
zapewniajacych prawidlowe korzystanie z terenu zgodnie z ich przeznaczeniem jak: obiekty towarzyszace
garazowo — gospodarcze, drogi wewngtrzne, place manewrowe, miejsca do parkowania dla samochodéw, dojscia i
dojazdy, uzbrojenie terenu, zielen, obiekty matej architektury.

DZIAL II.
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OPRACOWANIA
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Nalezy zachowac¢ uktad drog wyznaczonych na rysunku planu.
2. Celem ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zakazuje sig:
1) lokalizacj¢ obiektéw dysharmonizujacych kompozycje krajobrazowa;

2) realizacj¢ dachow o przesuni¢tej w pionie kalenicy oraz o niesymetrycznych spadkach potaci;
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3) stosowanie ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz ogrodzen pelnych, z wyjatkiem
stosowania ogrodzen z lokalnych materiatow naturalnych.

3. Ustalenia dotyczace sytuowania urzadzen reklamowych:
1) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen reklamowych na budynkach nawigzujac do formy i kolorystyki obiektu;

2) w przypadku stosowania wiecej niz jednej tablicy reklamowej, szyldu reklamowego lub innych przedmiotow
stuzacych reklamie, stosowanie ujednoliconych form i kolorystyki;

3) faczny wymiar wszystkich tablic i szyldow oraz innych przedmiotéw stuzacych reklamie, nie moze
przekroczy¢ 10% powierzchni elewacji frontowe;.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony $rodowiska i przyrody.

§ 8. 1. Teren objety opracowaniem potozony jest na obszarze dorzecza Odry w granicach jednostek
planistycznych gospodarowania wodami - jednolitych czgsci wod powierzchniowych (JCWP): Biala Ladecka od
Morawki do Nysy Ktodzkiej o kodzie PLRW60008121699, ktéra stanowi cze$¢ scalonej czeSci wod Biata Ladecka
(SO0903) dla ktérego obowiazuje ustawa prawo wodne.

2. Teren objety granicami planu miejscowego lezy w strefie "A" i strefie "B" ochrony uzdrowiska "Ladek-
Zdr6j", dla ktéorych obowigzuja zapisy Statutu Uzdrowiska Ladek-Zdrdj oraz ustawa o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych.

3. Wschodni fragment terenu obj¢tego planem miejscowym potozony jest w strefie ochrony posredniej ujecia
wody "Brzezinka", "Aleja Marzef" i1 "Karpno".

4. Teren objety granicami planu miejscowego znajduje sic w granicach "Snieznickiego Parku
Krajobrazowego".

5. Wschodni fragment terenu objetego planem miejscowym lezy w projektowanym specjalnym obszarze
ochrony siedlisk (SOO) natura 2000: PLH 020096 "Gory Ztote".

6. Teren opracowania lezy w granicach obszaru i terenu gorniczego zt6z wod leczniczych "Ladek - Zdrg;j".

7. Dla terenow okreslonych w ust. 3. ust. 4. ust. 5 i ust. 6 obowigzuja wymogi wynikajace z przepiséw
odrgbnych.

8. Ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu okreslony w obowigzujacych przepisach odrebnych dla terenu
oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem MP - jak dla zabudowy mieszkaniowe;.

9. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji turbin wiatrowych.

10. Obiekty istniejace i realizowane w obregbie terenu objetego planem miegjscowym nie mogg powodowaé
ponadnormatywnego obciazenia $rodowiska poza granicami terenu, do ktorego jego wtasciciel posiada tytut
prawny.

11. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ zaliczonych do mogacych zawsze znaczaco negatywnie
oddzialywac na §rodowisko za wyjatkiem urzadzen i sieci telekomunikacji elektronicznej i teleinformatyczne;.

12. W zakresie ochrony powierzchni ziemi obowiazuja przepisy szczegolne.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 9. 1. Na catym obszarze objetym granicami planu miejscowego ustala si¢ ochrone¢ potencjalnych zabytkow
archeologicznych pozyskanych w trakcie robot ziemnych, budowlanych lub jako znaleziska przypadkowe, ktore
podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow odrgbnych. Postgpowanie z takimi przedmiotami nalezy
prowadzi¢ z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

2. Teren objety zmiang planu znajduje si¢ w strefie "B" ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego oraz
w strefie "K" ochrony krajobrazu kulturowego, w granicach oznaczonych na rysunku planu.

3. Uwarunkowania konserwatorskie dla stref i obszaro6w objetych ochrong konserwatorska:

1) zachowanie zasadniczych elementéw historycznego ukladu urbanistycznego, w tym przede wszystkim
zespotéow budowli, pojedynczych budynkéw i form zaprojektowanej zieleni, rozmieszczonych w uktadzie
historycznych podziatow wlasno$ciowych i funkcjonalnych, w tym ulic i sieci drog;
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2) chroni¢ krajobraz kulturowy integralnie zwigzany z zespotem urbanistycznym, jako przestrzen historycznie
uksztaltowana przez dziatalno$¢ czlowieka, zawierajacag wytwory cywilizacji oraz elementy przyrodnicze;

3) nowo powstajgca zabudowa powinna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
skali i formy, inspirowana miejscowg tradycja architektoniczng w zakresie technik, materialdw oraz form
architektonicznych, przy zalozeniu harmonijnego wspotistnienia elementow kompozycji historycznej i
wspotczesnej;

4) zabrania si¢ stosowanie oktadzin PCV na elewacjach, zabrania si¢ prowadzenia przewoddéw wentylacyjno -
spalinowych po elewacjach budynkow;

5) nie nalezy wprowadza¢ nowych dominant architektonicznych w obrebie uktadu urbanistycznego oraz stosowac
substandardowych materiatow wykonczeniowych budynkéw, obcych tradycji architektoniczne;j;

6) nalezy zachowac istniejacy starodrzew zlokalizowany wzdtuz ulicy Granicznej, w obszarze strefy "K" ochrony
krajobrazu.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Obszar przestrzeni publicznej obejmuje teren drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDD.

2. Dla obszaru przestrzeni publicznej dopuszcza sig:

1) lokalizacje w liniach rozgraniczajacych drogi elementow matej architektury, w tym o$wietlenia, podziemne;j
infrastruktury technicznej, zieleni ozdobne;j;

2) tablic informacyjnych i reklamowych pod warunkiem zachowania wtasciwej ekspozycji, zachowania
bezpieczenstwa pieszych i ruchu pojazdow, spetnienia przepisow odrgbnych, w tym techniczno - budowlanych.

Rozdzial S.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) dopuszcza sig scalanie i podziat nieruchomosci;
2) w zakresie minimalnych powierzchni dziatek ustala si¢ powierzchnig 2,0 m?;
3) w zakresie minimalnych frontdw dziatek ustala si¢ minimalny front dziatki 1,0 m;

4) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 35° do
135°.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 12. W zakresie obstugi komunikacyjne;j:
1) teren objety opracowaniem komunikacyjnie jest obslugiwany z istniejacej drogi dojazdowej KDD;

2) na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych nie wskazanych na rysunku planu.
W przypadku ich realizacji ustala si¢ nast¢pujace warunki zagospodarowania terenu:

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 m,

b) dopuszczenie zagospodarowania jezdni oraz ciggu pieszego w formie ciggu pieszo - jezdnego,
c¢) dopuszczenie zieleni urzadzonej, oraz infrastruktury technicznej,

d) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych na potrzeby poszczegdlnych budynkow.

§ 13. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukturg techniczng:

1) nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog, poza pasem
drogowym;

2) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ przeprowadzenie sieci poza uktadem komunikacyjnym.

§ 14. W zakresie zaopatrzenia w wodge ustala si¢:
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1) zaopatrzenie z gminnej sieci wodociggowej, z uwzglgdnieniem dostgpnosci wody dla celow
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejgcych i nowo projektowanych uje¢ indywidualnego Iub grupowego
zaopatrzenia w wodg¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. W zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekow ustala sie:

1) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do gruntu, ciekow powierzchniowych oraz wod
podziemnych;

2) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, a w przypadku braku mozliwosci poditaczenia do sieci
kanalizacyjnej dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych lub grupowych rozwigzan z zakresu odprowadzania i
oczyszczania $ciekow - w tym bezodptywowych zbiornikéw oraz przydomowych oczyszczalni Sciekéw wraz z
niezbednymi przytgczami i infrastrukturg.

§ 16. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
1) dopuszcza si¢ realizacje kanalizacji deszczowej na terenie opracowania;

2) obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych poprzez separatory do parametrow
zwyktych wod opadowych przed odprowadzeniem do odbiornikows;

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych po terenie inwestora zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 17. W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi - na zasadach okre$lonych w regulaminie utrzymania
czystosci i porzgdku na terenie gminy oraz w przepisach odrebnych.

§ 18. W zakresie zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ustala si¢:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci energetycznej oraz z alternatywnych,
odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW;

2) rozbudowe sieci elektroenergetycznej wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami technicznymi zgodnie z technicznymi
warunkami przylaczenia;

3)w przypadku zaistnienia kolizji przyszlego zagospodarowania z elementami infrastruktury
elektroenergetycznej, dopuszcza si¢ ich przebudowe lub rozbudowe.

§ 19. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ zaopatrzenie w oparciu o nastgpujace zrodta ciepta:
gaz ziemny, olej opatowy, energi¢ elektryczng i inne paliwa niskoemisyjne, lub alternatywne, odnawialne zrodta
energii.

§ 20. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) z sieci gazowych lub indywidualnych zbiornikow;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowg istniejacych sieci gazowych oraz budowe nowych sieci.

§ 21. W zakresie telekomunikacji ustala si¢: przebudowe i budowe infrastruktury i sieci telekomunikacyjnych
zgodnie z przepisami odrebnymi.
Rozdzial 7.

Ustalenia dotyczace minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowgq i sposob ich realizacji

§ 22. 1. W zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa ustala sie:

1) miejsca postojowe dla samochodéw nalezy realizowaé jako terenowe miejsca postojowe lub jako miejsca
postojowe w budynkach;

2) co najmniej 2 miejsca do parkowania na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny;

3) dla pozostatych terenéw (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, mieszkaniowo - ustugowa, obiekty
ustugowe w tym zabudowa pensjonatowa oraz tereny sportu i rekreacji) ilos¢ miejsc parkingowych okresla sig
w liczbie minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni ustugowej w tym 4% liczby ogdlne;j
stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.
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2. W strefach "A" i "B" ochrony uzdrowiskowej obowiazuja przepisy odrgbne (ustawa o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych) dotyczace
ograniczen w lokalizowaniu parkingow.

3. Dopuszcza si¢ organizowanie miejsc do parkowania na terenach do ktorego inwestor posiada tytul prawny
oraz sasiadujacych z terenami obslugiwanymi.

4. W bilansie miejsc do parkowania dopuszcza si¢ uwzglednienie przyulicznych miejsc postojowych i
parkingow.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE.

§ 23. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UT-B i 2UT-B ustala si¢ przeznaczenie:
tereny ushug turystyki. Dopuszcza si¢: tereny uslug zdrowia, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
wielorodzinnej o niskiej intensywnos$ci oraz zabudowy z funkcja zamieszkania zbiorowego, tereny sportu i
rekreacji, zieleni urzadzonej i nie urzadzonej, drogi, ciagi pieszo-jezdne i piesze, Sciezki i trasy rowerowe, parkingi
ogodlnodostegpne, obiekty 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Zachowanie warunkow i ograniczen strefy "B" ochrony uzdrowiskowej, dla ktorej obowiazuja przepisy
odrgbne.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy
oraz sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 18,0 m liczac od poziomu parteru do kalenicy budynku, cztery kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe. Podpiwniczenie dostosowane do konfiguracji terenu;

2) obowigzuja dachy symetryczne dwuspadowe, dwuspadowe z naczoétkami lub wielospadowe, o katach
nachylenia potaci dachowych 30° - 60°, z dopuszczalnymi odstepstwami dla elementow takich jak elementy
doswietlania poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy i ganki, jednak nie przekraczajacymi 25° - 60°;

3) pokrycie dachowe z materialdéw ceramicznych i naturalnych lub imitujacych je, w tym z blachodachowki, o
wykonczeniu matowym, utrzymane w kolorystyce odcieni czerwieni, brazu i szaros$ci lub w kolorystyce
charakterystycznej dla materiatow naturalnych;

4) wykonanie elewacji budynkow, utrzymanych w kolorystyce; pastelowej, uwarunkowanej historycznie lub
charakterystycznej dla materiatdéw naturalnych;

5) zabudowa nawiazujaca do lokalnej tradycji architektonicznej w zakresie bryly budynkow, dachow, akcentdéw i
detali architektonicznych;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie parterowych obiektow gospodarczo - rekreacyjnych, garazy;
7) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odleglo$ci minimum 5,0 m od linii rozgraniczajacych drog istniejagcych KDD oraz przyleglej drogi KDZ,
b) w odlegtosci 12,0 m od granicy lasu,
¢) pozostate zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
8) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,01 w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
9) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,0 w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
10) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynne;j:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1UT-B 40% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 2UT-B 50% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe wynosi 3000 m?;

12) okreslona powyzej minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek nie dotyczy dziatek wydzielanych
pod obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej, komunikacj¢, na poprawe warunkow zagospodarowania
lub wydzielanych dziatek niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania istniejacej zabudowy.

4.Dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy, modernizacji obiektu
dostosowujac architektonicznie do skali i formy istniejacego obiektu.
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5. Nalezy zachowac istniejacy starodrzew.

6. Dla obszaréw potozonych w strefie "B" ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego i strefie "K"
ochrony krajobrazu kulturowego obowigzuja zapisy §9 niniejszej uchwaly.

7. Ustala si¢ lokalizacje parkingéw ogodlnodostepnych w zespotach do 50 miejsc postojowych (zgodnie z
przepisami odrebnymi § 8 pkt 2 niniejszej uchwaty).

8. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ obowigzek realizacji minimalnej liczby miejsc do parkowania
w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa okreslonych w § 22
niniejszej uchwaty.

9. Obstluga komunikacyjna z przylegtej istniejgcej drogi dojazdowej 1KDD.

§ 24. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MP-A ustala si¢: przeznaczenie - tereny
zabudowy pensjonatowej. Dopuszcza si¢ funkcje: tereny ushug zdrowia, tereny uslugi turystyki, funkcja
mieszkaniowa realizowana wylacznie jako funkcja towarzyszaca (lokale mieszkalne dla wtascicieli lub zarzadcow
obiektow) o powierzchni maksymalnej 50% powierzchni uzytkowej obiektu, tereny sportu, zielen urzadzona i nie
urzadzona, drogi, ciagi pieszo-jezdne i piesze, Sciezki i1 trasy rowerowe, parkingi, obiekty i urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

2. Zachowanie warunkow i ograniczen strefy "A" ochrony uzdrowiskowej, dla ktorej obowigzuja przepisy
odrebne.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy
oraz sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 18,0 m liczac od poziomu parteru do kalenicy budynku, cztery kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe. Podpiwniczenie dostosowane do konfiguracji terenu;

2) obowigzuja dachy symetryczne dwuspadowe, dwuspadowe z naczoétkami lub wielospadowe, o katach
nachylenia potaci dachowych 30° - 60°, z dopuszczalnymi odstgpstwami dla elementow takich jak elementy
doswietlania poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy i ganki, jednak nie przekraczajacymi 25° - 60°;

3) pokrycie dachowe z materialdéw ceramicznych i naturalnych lub imitujacych je, w tym z blachodachowki, o
wykonczeniu matowym, utrzymane w kolorystyce odcieni czerwieni, brazu i szarosci lub w kolorystyce
charakterystycznej dla materiatdéw naturalnych;

4) wykonanie elewacji budynkéw, utrzymanych w kolorystyce; pastelowej, uwarunkowanej historycznie lub
charakterystycznej dla materialéw naturalnych;

5) zabudowa nawigzujaca do lokalnej tradycji architektonicznej w zakresie bryly budynkow, dachow, akcentow i
detali architektonicznych;

6) dopuszcza sie sytuowanie parterowych obiektow gospodarczo - rekreacyjnych, garazy;

7) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci minimum 5,0 m od linii rozgraniczajacych drogi
dojazdowej 1KDD;

8) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01 w doniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

9) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1,0 w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;;

10) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej 55 % w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe wynosi 2000m?;

12) okres$lona powyzej minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek nie dotyczy dziatek wydzielanych
pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacje¢, na poprawe warunkow zagospodarowania
lub wydzielanych dziatek niezbgdnych dla prawidlowego funkcjonowania istniejgcej zabudowy.

4. Dla obszaréw polozonych w strefie "B" ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego i strefie "K"
ochrony krajobrazu kulturowego obowiazuja zapisy §9 niniejszej uchwaty.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ obowigzek realizacji minimalnej liczby miejsc do parkowania
w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa okreslonych w § 22
niniejszej uchwaty.

6. Obstuga komunikacyjna z przyleglej istniejacej drogi dojazdowej 1KDD.
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§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL ustala si¢ przeznaczenie: tereny lasow.
Zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie:
1) teren drogi publicznej klasy dojazdowe;;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 11 do 18 m, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagow pieszych i §ciezek rowerowych, zieleni urzadzonej;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ nie ograniczajgcych bezpieczenstwa ruchu reklam, obiektow matej architektury oraz
elementdéw infrastruktury technicznej.

DZIAL 1IV.
USTALENIA KONCOWE

§ 27. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do naliczenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla obszaru
objetego planem. W odniesieniu do gruntow bedacych wiasnoscig gminy jednorazowa optata w przypadku zbycia
nieruchomosci nie bedzie pobierana.

§ 28. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ladka-Zdroju.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Ladka-Zdroju

Leszek Pazdyk
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Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Ladek-Zdréj uchwalonego Uchwatg Nr L/376/10 Rady Miejskiej w Ladku-Zdroju z dnia

29 pazdziernika 2010 roku ze zmianami - zmiana studium uwarunkowan i kierunk6w
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Ladek-Zdréj uchwalona Uchwata Nr XI11/72/15

Rady Miejskiej Ladka-Zdroju z dnia 31 sierpnia 2015r.
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II. OZNACZENIA INFORMACYJNE NIE STANCWIACE USTALEN
PLANU MIEJSCOWEGO

strefa "K" ochrony krajobrazu kulturowego

strefa "B" ochrony konserwatorskiej

granice pomiedzy strefg "A" i strefg "B" ochrony uzdrowiskowej

granice Snieznickiego Parku Krajobrazowego

granice otuliny Snieznickiego Parku Krajobrazowego

granica obszaru Natura 2000 "Géry Ztote"

strefa ochrony posdredniej ujeé wody "Brzezinka" (1) oraz "Aleja

Marzen" i "Karpno"(2)
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[ll. OZNACZENIA INNE

e | droga zbiorcza zgodnie z m.p.z.p Ladka-Zdroju "Stary Zdr6j obszar
v 1 KDZ  |A-Lasy” czesé 2 uchwalonym uchwatg Nr XLIV/299/13
i Rady Miejskiej w Ladku-Zdroju z dnia 19 grudnia 2013r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Ladka-Zdroju
z dnia 30 listopada 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE BURMISTRZA LADKA -ZDROJU

0 sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Ladka-Zdroju "Stary Zdréj obszar A-Lasy" czes$¢ nr 2.

Stosownie do wymogéw art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199 ze zm.) stwierdzam, ze ogloszenie Burmistrza
Ladka-Zdroju o wylozeniu do publicznego wgladu oraz sktadania uwag do zmiany planu ukazato si¢ w prasie
lokalnej w Tygodniku Euroregio Glacensis
z dnia 16 wrzesnia 2015 r.

Od dnia 16.09.2015 r. ogloszenie to zostato rowniez wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Miasta i Gminy
Ladek-Zdro6j oraz umieszczone na jego stronie internetowe.

Zgodnie z trescia ogloszenia termin sktadania uwag do zmiany planu miejscowego uptynat dnia 30.10.2015 r.
Stwierdzam, ze w powyzszym terminie zgtoszono nastepujaca uwage:

Federacja  Zwigzkow  Zawodowych  Pracownikéw  Gospodarki  Komunalnej i  Terenowej
w Polsce, Al. Jerozolimskie 91, 02-001 Warszawa w sprawie:

1) wprowadzenia dla dziatki nr 143/3 (potozonej na obszarze oznaczonym w projekcie zmiany planu symbolem
2UT-B) minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej 50%,

2) dla dziatki nr 143/5 (potozonej na obszarze oznaczonym w projekcie planu symbolem 1UT-B) minimalnego
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 40%.

Zgodnie z art. 17 pkt 12 wyzej cytowanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwagi
wymienione w pkt. 1 i pkt 2 rozpatrzono i uwzgledniono.

Wprowadzono zapisy odpowiednio w § 23 ust. 3 pkt 10 litera a i b przedmiotowej uchwatly.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Ladka-Zdroju
z dnia 30 listopada 2015 r.

Rozstrzygnie¢cie

o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2015 r., poz. 199 ze zm.) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r. poz. 1515)
oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych ( Dz. U. z 2013 r., poz. 885 ze zm.) Rada Miejska
Ladka-Zdroju rozstrzyga co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig zadania wlasne gminy.

2. Wykaz zadan wilasnych, ktore wynikaja z ustalen planu miejscowego obejmuje;
1) realizacje sieci wodociagowe;j,
2) realizacje¢ sieci kanalizacyjnej i deszczowej.

3. Finansowanie zadan inwestycyjnych wynikajacych z planu miejscowego w zakresie infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy nalezy realizowaé zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, ktore moga pochodzi¢ z nastepujacych zrodet:

1) z budzetu gminy,

2) z kredytoéw i pozyczek,

3) ze strukturalnych funduszy pomocowych: wojewodzkich, krajowych i unijnych,
4) z udziatu inwestoréw zewngtrznych,

5) z innych zrédet.

4. Dla potrzeb zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ladka-Zdroju "Stary Zdrgj obszar
A - Lasy" cze$§¢ nr 2, opracowano ,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego” zawierajaca:

- analizg ustalen planu miejscowego;
- prognozowane koszty i dochody inwestycyjne.
Powyzsza prognoza finansowa w ujgciu zbiorczym pozwala na postawienie nastepujacych wnioskow:

Konsekwencjg uchwalenia planu miejscowego jest zaistnienie obcigzen finansowych dla gminy Ladek-
Zdroj, oraz uzyskanie potencjalnych dochodow.

Ladek-Zdroj poniesie koszty przy opracowaniu planu miejscowego oraz prowadzeniu inwestycji
infrastrukturalnych.

Przychody jakie zaistniejg dotycza powstania podatku od budynkow i ich powierzchni uzytkowej ustug i
powierzchni uzytkowej mieszkaniowe;.

Nastgpi wzrost podatku od gruntu.
Mozliwa jest tez 30% optlata planistyczna od czg$ci terenow.

Zaistnieje oplata adiacencka z uwagi na wniesione $rodki finansowe przez gming przy powstaniu
infrastruktury i podziale terenow.

Pojawienie si¢ dziatalno$ci gospodarczej rowniez zaowocuje przychodami dla gminy od 0séb fizycznych.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1, pkt 2, pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2015 r. poz. 199 ze zm.) Burmistrz Ladka-Zdroju przedstawia uzasadnienie pojecia uchwaly zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ladka-Zdroju "Stary Zdrdj obszar A-Lasy" cze$¢ nr 2.

Zmiang planu miejscowego objgto teren potozony w rejonie ulicy Granicznej w Ladku-Zdroju.

Czgs¢ terenu to tereny przeznaczone w obowigzujacym planie miejscowym pod uzytkowanie rolnicze, ktory
ustalenia projektu przedmiotowego planu przeznaczaja pod funkcje ustug turystyki (2UT-B) oraz tereny
zabudowy pensjonatowej (IMP-A).

Tereny ushug turystyk, ustalenia projektu zmiany planu poszerzaja o funkcj¢ ustug zdrowia oraz o funkcje
mieszkaniowg. Niewielki teren lasu pozostaje bez zmian.

1. W zakresie sposobu realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym uwzgledniono wymagania wprowadzajac odpowiednie zapisy w czgsci
ogoélnej tekstu projektu uchwaly (w §7 do §22) oraz ustaleniach szczegélowych. Zapewniono udziat
spoteczenstwa w pracach nad projektem planu poprzez ogloszenie o rozpoczgciu prac nad planem w tygodniku
Euroregio Glacensis, na tablicy ogloszen Urzedu Miasta i Gminy Ladek-Zdrdj oraz na stronie internetowej BIP
Miasta 1 Gminy Ladek-Zdréj o mozliwosci sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu. Wptynety trzy
wnioski, ktorych sposob rozpatrzenia zawiera rozstrzygniecie Burmistrza Ladka-Zdroju.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poddany zostal procedurze formalno —
prawnej zwiazanej z jego uzgodnieniem i konsultacja spoteczng zgodnie z art. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z art. 39 ust.1 pkt 3 ustawy 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska
oraz ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz.1235 ze zm.).

Ogloszenie o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu, dyskusji publicznej oraz mozliwo$ci
wnoszenia uwag na pismie oraz drogg elektroniczna bylo ogloszone w Tygodniku Euroregio Glacensis, na
tablicy ogloszen oraz elektronicznie na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy Ladek-Zdrd;j.

Do wylozonego projektu zmiany planu miejscowego zgloszona zostala uwaga przez Federacje Zwiazkow
Zawodowych Pracownikow Gospodarki Komunalnej i Terenowej w Polsce, ktorej rozstrzygniecie o sposobie
rozpatrzenia zawiera zat. nr 2 do niniejszej uchwaty, ktory stanowi jej integralng czesc.

Do prognozy oddziatywania na $srodowisko dla wyzej wymienionego projektu planu nie wptyngty uwagi.

Zostaly zachowane jawno$¢ 1 przejrzystos¢ procedur, ktora potwierdza dokumentacja planistyczna
przedmiotowej zmiany planu.

Zaopatrzenie ludno$ci w odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody zapewnia mozliwo$¢ przylaczenia do miejskiej
sieci wodociaggowej zlokalizowanej na styku z terenem objetym granicami zmiany planu miejscowego.

Ustalajac przeznaczenia terenow oraz sposob ich zagospodarowania wzigto pod uwage interes publiczny oraz
interesy prywatne w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwagi majac, na wzgledzie ochrong istniejacego stanu
zagospodarowania terenu.

2. W zakresie zgodnos$ci z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 i art. 32 ust 2; przedstawia co
nastepuje:

po przeprowadzeniu oceny aktualnosci planu miejscowego w granicach terenu objetego projektem planu (dla
ktorego wplynety wnioski Inwestoroéw w sprawie zmiany planu miejscowego).

W pierwszej kolejnosci dla doprowadzenia zgodnosci projektu ustalen zmiany planu miejscowego ze
studium dokonano zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Ladek-Zdrdj uchwalonego Uchwala Nr XIII/72/15 Rady Miejskiej Ladka-Zdroju.

Ustalenia studium stanowily podstawe tworzenia zapisow uchwaly zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Ladka-Zdroju "Stary Zdr6j obszar A - Lasy" cze$¢ nr 2.

3. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy.

Dla potrzeb zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ladka-Zdroju "Stary Zdroj obszar
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A - Lasy" cze$¢ nr 2, zostala opracowana ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego”.

Realizacja ustalen planu miejscowego spowoduje obciazenia finansowe dla gminy Ladek-Zdro6j, oraz
uzyskanie potencjalnych dochodéw.

Gmina Ladek-Zdroj poniesie koszty przy opracowaniu planu miejscowego oraz przy prowadzeniu inwestycji
infrastrukturalnych okre$lonych w zat. nr 3 dotyczacym rozstrzygnig¢ o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Przychody jakie zaistnieja dotycza powstania podatku od budynkow i ich powierzchni uzytkowej ustug i
powierzchni uzytkowej mieszkaniowej. Nastagpi wzrost podatku od gruntu. Mozliwa jest tez 30% oplata
planistyczna od czg$ci terenow.

W zwiazku z powyzszym nalezy uznac, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Ladka-Zdroju "Stary Zdr6j obszar A - Lasy" cze$¢ nr 2 zostat przeprowadzony zgodnie z wymogami procedury
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zyskat akceptacje spoteczng.

Biorac powyzsze pod uwage podjecie przedmiotowej uchwaly uwaza si¢ za uzasadnione.

Burmistrz Ladka-Zdroju

Roman Kaczmarczyk
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